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1.1

1.2

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen dr att mojliggora for forskola i 4-6 avdelningar.

Vidare ér ett syfte med planforslaget att sékerstélla sékra tillfartsvégar for trafikanter som har
forskolan som malpunkt.

Planens handlaggning, bakgrund och tidplan

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med planbestdmmelser. Till planen hor
planbeskrivning, illustrationskarta m.m. Dessa ska vara védgledande och underlitta forstaelsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har
ingen egen réttsverkan.

Kommunstyrelsen gav 2017-03-14 §71 samhéllsbyggnadsavdelningen i uppdrag att préva
Hjortsberg 3:32 for forskola. Detaljplanen foreslas handldggas med sa kallat
standardforfarande, vilket innebér att forslaget kommer att samradas en gang i sa kallat
samrad samt 1atit forslaget granskats under sa kallad granskning (PBL 5 kap §6).

Uppskattad tidplan

— Samrad mars/april 2019
— Granskning juni 2019
— Antagande september/oktober 2019

m Granskning  Antagande  Laga kraft

Plan-
Planbesked  prote.m
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1.3

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r belédget i centrala Falkenberg cirka 5 km s6der om centrum. Omradet
avgrinsas av ett storre gronomrade samt Nabolagets viag. Norr och nordvist om planomradet
finns befintlig bebyggelse. Planomréadet ér cirka 5000 kvm stort.
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Marken inom planomradet dgs av en privat fastighetsdgare. Marken som gransar till

planomrédet dgs av Falkenbergs kommun.
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2.2

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala mal och bostadsforsorjningsprogram

Falkenbergs kommuns vision dr "Vi vixer for en hallbar framtid" med ambitionen att
véxa till 50.000 invénare till 2030. Utifran detta har kommunen fyra dvergripande mél
(2016):

e Falkenberg ska bli mer inkluderande.

e Fler bostdder i attraktiva boendemiljder i hela kommunen med god kommunal
service 1 livets alla skeden.

e Ett brett och dynamiskt ndringsliv i hela kommunen

e Den ekologiska héllbarheten ska dka.

Enligt Falkenbergs bostadsforsorjningsprogram for 2017-2021 har befolkningen i kommunen
okat frén 41.000 till drygt 42.900 de senaste fem aren. Prognosen visar pa en éarlig
befolkningsokning pd 400-520 personer per ar mellan 2016-2020. For att klara
befolkningsokningen &r beddmningen att minst 1 250 nya bostdder behover byggas och
fardigstillas under perioden.

Oversiktsplan och gillande detaljplaner

I kommunens géllande &versiksplan dr omradet utpekat som befintligt tatortsomrade. Omradet
ligger precis pa gransen mellan befintlig bebyggelse och ett stdrre gronomrade som é&r
virdefullt att ta hansyn till. Planforslaget bedoms forenligt med Oversiktsplanens
rekommenderade markanviandning. I gillande deléversiktsktplan Gver centralorten dr omradet
utpekat som ett omrdde med befintlig bebyggelse; bostdder och service.

Planomradet omfattas av detaljplan 247 som vann lagakraft 1992-06-16. Den befintliga
detaljplanen medger idag bostad i ett plan.

6 (16)



24

3.1

3.2

3.3

4.1

Gillande detaljplan, LK 1992-06-16

Forordnanden

Vid upprattandet av de gillande detaljplaner, som angivits under punkt 3.3 ovan, har inget
forordnande i enlighet med BL §113 medgivits.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Hushallningsbestammelser, riksintressen och Natura 2000

Planomradet omfattas av hushéllningsbestdmmelserna i 4 kap Miljobalken. Riksintresset for
hogexploaterad kust samt kust-turism-frilufsliv berdr hela planomrédet. Inget av riksintressena
bedoms paverkas av genomforandet av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer

Det bedoms inte finnas risk for overskridande av ndgon miljokvalitetsnorm som foljd av ett
genomforande av planforslaget.

Strandskydd och biotopskydd

Planomrédet berors inte av strand- eller biotopskyddat omrade.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunens stéllningstagande

En behovsbeddmning har 2019-03-11 tagits fram och kommunens stillningstagande ir att
planforslaget inte/féormodas ge betydande miljopéverkan. Behovsbedomningen har varit ute pa
samrad hos lansstyrelsen och miljo- och hélsoskyddsndmnden enligt 6§ MKB-foérordningen
under samma samradstid som planforslaget.
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5.1

5.2

Med utgangspunkt fran bilaga 4 till MKB-forordningen (1998:905) samt matrisen som hot till
behovsbedomningen dr den samlade bedomningen att ett genomforande av planen inte
kommer att medfora betydande miljopaverkan.

Ett genomforande av planen kommer inte att medfora risker fér ménniskors hélsa eller for
miljon.

Den miljopaverkan som beddms uppkomma till foljd av detaljplanens genomforande &r av
lokal art och avgrinsas geografiskt till planomradet. Planen beddms inte heller paverka eller
forsdmra forutsittningarna for andra planer eller program. Ett genomfGrande av planen
kommer inte att medfora risker for ménniskors hélsa eller for miljon. Ett genom-férande av
detaljplanen kommer att ge upphov till en lokal paverkan pa naturmiljon nir mark tas i
ansprak for bebyggelse och infrastruktur. D4 marken redan dr bebyggd kommer denna
paverkan dock att bli minimal.

Med detta som underlag dr den samlade bedomningen att detaljplanen inte kommer att
innebédra en betydande miljopdverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver
upprattas. Denna slutsats kan komma att 4ndras under planarbetets gang.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark, vatten och vegetation

Planomréadet utgors av en befintlig fastighet som i dagsldget anviands som vandrarhem.

Planomradet &r relativt platt och grinsar till ett storre bevarandevirt gronomrade som anvénds
till rekreation for bade ménniskor och histar.

Kvicksandsbécken rinner strax séder om planomradet.

Geoteknik och radon

En geoteknisk undersokning gjordes for omradet 1989-02-16. Statens geologiska jordartskarta
visar pa att planomradet bestar av postglacial sand-grus. Den geotekniska utredningen visar pa
att omradets jordlager i regel dr fasta och inte speciellt sittningskénsliga. Marken bedoms
klara byggnader pa 2 vaningar.

Arkeologi och fornldmningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. En arkeologisk undersdkning &r inte
aktuellt.

Bebyggelse

Forskolebyggnad

Inom planomradet finns endast det vandrarhem som anvénds i1 dagsldget. Alla byggnader som
finns inom planomrédet idag rivs for att ge plats &t forskoleverksamhet. Byggnaden foreslas
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5.3

5.4

placeras langs den norddstra fastighetsgransen med 2 m prickmark for att komma &t att
underhélla fasaden. Bristen pd grannar och gronomrddets hoga bevarandeviarden gor det
osannolikt att det kommer bebyggas varfor en placering av byggnaden néra fastighetsgrins
inte ses som nagot bekymmer. Det frigdr samtidigt mer yta for utemiljon att disponera. Enligt
kommunens lokalprogram for forskolor dr det att féredra en enplansbyggnad.

Friytor, rekreation och lek

Lek och rekreation

For en forskola ér utemiljon av yttersta vikt. Forskolans utemiljo dr den utemiljé som barn
spenderar mest tid i under den tidiga barndomen. Falkenbergs kommun har ett lokalprogram
som tydligt visar vilka utrymmen (savél inomhus som utomhus) en forskola har att rétta sig
efter. Utemiljon ska vara minst 40kvm per barn samt minst 3000m? totalt. Nédr barnen &r
inomhus ska de ha utsikt 6ver gronska och fa en kénsla av att naturen ar néra. I planforslaget
ar utemiljon satt till ca 5000m?2.

Tillganglighet och trygghet

Parkeringen till férkolan ska mojliggora for minst en handikapplats.

Det ar av stor vikt att det finns trygga dvergangar for gdng- och cykeltrafikanter for att ta sig
over Nabolagetsvig, varfor en forutsittning for detaljplanens genomférande ar att en sadan
overgéng tillkommer.

Gator och trafik

Exploateringen av Hjortsberg 3:32 stéller nya krav pé trafikmiljon i omréddet med avseende pé
framkomlighet, tillgdnglighet, trafiksdkerhet samt trygghet. En trafikutredning har tagits fram
av AF Consult (2019-01-08) dir flera utformningsforslag har studerats innan den nu
foreslagna 16sningen togs fram. Forslaget gar ut pa att gora en forskjutning av infarten i syfte
att kunna utnyttja fastigheten pd bista sétt. En forskjutning av infarten gér ocksa att en
fyrvédgskorsning som dr dir idag nu blir tva trevigskorsningar.
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Forslag pa utformning (AF)

Gang- och cykel

I dagslédget finns inte tydliga gang- och cykelvégar till planomradet. Léngs huvudvégen till
omradet, Nabolagetsvig foreslés att en gang- och cykelvig anldggs ddr man samtidigt smalnae
av végen till 6 m. Gang- och cykelbanan i hdjd med Ljungholmsvégen ansluts till den nya
gang- och cykelbanan ldngs Nabolagets vig.

En forhojd géng- och cykelpassage planeras over Nabolagets vig for att ansluta géng- och
cykelstréket till forskolan. Géng- och cykeltrafiken leds fran den forhéjda passagen Gver
Nabolagets vdg runt parkeringsytan fram till forskolan. Detta &r en fOrutsdttning for att
mojliggora sikra vigar till forskolan.

Géang- och cykelbanan kan byggas ut i etapper. En forutséttning for planen ar att anldgga
passagen Over Nabolagets vdg samt koppla ihop den med gang- och cykelvigen mellan
Minkvigen och Ljungholmsvégen. Skapa trygga skolvdgar Skolor dr viktiga mélpunkter for
ménga cyklister. Ett beteende som etableras i tidig &lder foljer ofta médnniskor genom livet —
tidiga och positiva erfarenheter av cykling kan dérfor vara en avgoérande faktor for att fa fler
cyklister pa sikt. Genom att forbattra trafiksékerheten minskas réddslan bland fordldrar att 14ta
sina barn rora sig i trafikmiljon.
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Befintliga gdng- och cykelvigar markerat i rott kompletteras
med foreslagen gang- och cykelbana i gront. (AF)

Kollektivtrafik

Omrédet avgridnsas av Nabolagets vig vilken trafikeras av buss 3 och har tvd avgéngar i
timmen, en at vartdera hallet.

For att oka tillgéngligheten till kollektivtrafiken foreslés en koppling mellan hallplats Minken
och gangbanan som ligger ca 20 meter soder om Ljungholmsviagen. Déarfor dr dven
anldggandet av denna gangbanekoppling samt utbyggnad av gang- och cykelbanan léngs
Nabolagets vig mellan planomradet och hallplats Hermelinen viktig forutsittning for planen.

Trafikféring

I dagslédget nas Hjortsberg 3:32 fran Nabolagets vdg i hojd med Ljungholmsvigen och bildar
en fyrvigskorsning. En fyrvigskorsning innebér fler konfliktsituationer én tva trevagskorsning
och dirfor foreslas infarten till Hjortsberg 3:32 forskjutas sdderut. En forskjutning norrut
hade inneburit att infarten hade placerats i en kurva och inneburit att sikten och dérmed
trafiksdkerheten forsamrats. Transporter till och fran forskola med lastbil behover ske pa ett sa
sékert sitt som mojligt.

I 6vrigt sa dndras ingen av den befintliga gatustrukturen som finns idag.

Nér Hjortsberg 3:32 exploateras och en forskola anldggs kommer trafikméngderna i omrédet
paverkas. Antalet resor och bilrorelser forvintas 6ka och en trafikalstring visar hur stor
paverkan en ny forskola skulle ha pa omradet.

Antaganden som har gjorts i samband med trafikalstringen ar:

* Att forskolan har 120 barn och 18 personal,
» att cirka 60% av personalen kor bil,

« att 80% av barnen fardas med bil,

e att 1,2 barn fardas per bilrorelse,
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* att en sophdmtning och en leverans kommer dagligen och slutligen
* att 15% av fordonsrorelserna kommer inifran bostadsomradet norr om forskolan och darmed
inte bidrar till 6kad trafikméngd ldngs Nabolagets vig.

Forskolan har som mest 120 barn och 18 personal. Med antaget om att 60% av personalen
fdrdas med bil, resulterar det i 22 bilrorelser per dygn. Varje dygn véntas en sophdmtning och
en leverans, vilket ger 4 fordonsrorelser med tung trafik per dygn. 80% av de 120 barnen
véantas fardas med bil, det vill sdga 96 stycken. I varje bil fardas i snitt 1,2 barn, vilket
resulterar i 80 bilrorelser enkel resa. Bilarna som ldmnar barnen vénder pé parkeringen och
kor ut igen och pa eftermiddagen ska barnen hdmtas, vilket resulterar i totalt 320 bilrorelser
per dygn. Av dessa antas 15% komma inifrdn omrddet och dirfor inte bidra till okad
trafikméngd, vilket ger 272 fordonsrdrelser.

Med dessa antaganden som utgangspunkt genererar alltsd en forskola med sex avdelningar
totalt 298 fordonsrorelser per dygn varav 4 stycken utgérs av tunga fordon.

Parkering

For en forskola kriavs parkering och hur mycket parkering som krévs styrs 1 lokalprogrammet.
I enlighet med krav frdn Boverkets byggregler, BBR, dr det viktigt att parkeringen for
rorelsehindrad ligger inom 25 meters gangavstand fran en tillgdnglighetsanpassad entré till
forskolebyggnaden. Utdver parkering for motorfordon behovs cykelparkering i anslutning till
forskolan. En del av cykelparkeringen utformas for att rymma lastcyklar eller cyklar med
cykelkérra. Cykelparkeringen i forslaget rymmer cirka 20 cyklar och kan utdkas vid behov.

I anslutning till forskolans kok och atervinningsstation behdver ytor for angdring av
leveransfordon och sopfordon finnas. Angéringsytorna utformas sé att sopfordon kan vénda
utan att backa och en 12-meters lastbil kan vinda med en backrorelse. Forslagsvis kan del av
véindplats avsedd for leveranser ges ett avvikande material for att fortydliga att ytan inte ar till
for parkering utan endast avsedd for leveransfordon.

Ytor for parkering och angdring placeras pé fastigheten ldngs Nabolagets vig for att lamna s
stor yta som mdjlig till byggnad och forskolegard. Trafikytornas placering baseras dven pa
mdjlighet till att placera byggnaden pé norra delen av tomten for optimalt solldge.

Parkeringslosningen 4dr dubbelsidig for att utnyttja ytan pa bédsta sétt. Forslagsvis kan
parkeringsplatserna p& nordvéstra sidan regleras for personalparkeringar och ddarmed fa en
tydlig uppdelning av parkeringsplatserna.
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Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Trafikméngderna fran vig Nabolagetsvig ger berdknade bullernivéer pa ca 50 dBA vid fasad.
Enligt riktvarden fran Naturvardsverket bor den ekvivalenta ljudnivan for del av skolgéard
avsedda for vila, lek och pedagogisk verksamhet inte 6verskrida 50 dBA per dygn, Gvrig
skolgérd 55 dBA per dygn.

Enligt bullerutredningen genomford av AF klarar hela planomradet bullernivaerna.

Bilaga 1

HIORTSBERG FSK
Ljudnivé vid fasad (frifdltsvirde)
samt Ljudutbredningskarta

Teckenférklaring

D Forskola

I:l Owriga hus och byggnader

Skala 1:522

0 35 7 14 21 28
- — —

Falkenbergs kommun

p————
L) Josefin Grinlund

T
Gustaf Bystrim

== Goteborg 2018-11-05

AF Ljud & Vibrationer
Grafisks vigen 24

Box 1551, 401 51
Géteborg

el 010 - 505 00 00

Bullernivaer fran bullerutredning. (AF)

Fororenad mark

En oversiktlig markmilj6tekniskt undersokning har gjorts 2018-05-28. Enligt den historiska
inventeringen har det varit en minkfarm pé plasten fran atminstone 1950 fram till att
minkldngorna revs omkring 1980. Minkldngorna har huvudsakligen legat utanfor
planomradet. PCB har patraffats i ytliga lager runt samtliga byggnader vilket kan medfora en
hilsorisk for savdl ménniskor som permanent ska vistas péd fastigheten eller om forskola

uppfors. En kompletterande avgriansning &r ett alternativ ddremot bor detaljplanen vara
faststdlld vid eventuell kompletterande provtagning sa att hinsyn kan tas till omraden som kan
innebdra hog risk for exponering, tex lekplats. Laga halter av PAH-H pétraffades i en punkt
dir den foreslagna forskolebyggnaden planeras att uppforas. Aven denna fororening bor
avgransas.
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5.6

Risk for skred, erosion och 6versviamning

Inga risker for skred eller 6versvimningar bedoms foreligga.

Djurhallning

Ca 250 m fagelvigen sdder om planomradet ligger Falkenbergs ryttarférening. En
ridanldggning med ett 20-tal héstar dir det bedrivs ridskola och tdvlingar. Skogen ligger som
en skyddande barridr mellan forskolan och ridanldggningen.

Enligt rapporten Djurhdllning och bostider — kunskapséversikt for samhdllsplanering i
Blekinge ldn, framtagen av Lénsstyrelsen 1 Blekinge lén, &r héstallergen inte som pollen,
byggda for att fardas langa strickor utan bestar av proteiner som finns pa histens kropp och
lossnar vid ryktning och avforing. Proteinerna ar tunga och faller snabbt till marken och
forsvinner nér det regnar. I rapporten framgar det att Miljomedicinska enheterna i Uppsala
och Stockholm betonar att spridningen av allergener i utomhusluft 4r begriansad: méngden
allergen minskar drastiskt med avstandet frén stallet. Redan 50 meter fran stallet, 6ver 6ppen
terrdng, ar halterna mycket laga.

Utifran ovanstdende rapport dr bedomningen for aktuellt omrade att avstindet till stallet, dér
méngden allergener i luft 4r som storst, ar tillrdckligt och att ingen sédrskild atgird bedéms
behovas inom planomrédet med anledning av narhet till histgérdar.

Skyddsrum
Skyddsrum finns pé fastigheterna Bofinken 1, Degeln 1 (Hjortsbergsskolan), Dialogen 1 (Ica
Skrea) och Debatten 1 med totalt 340 platser. Skyddsrummen ligger ca 1 kilometer frén
planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i VIVAB:s verksamhetsomrdde for vatten, spill- och dagvatten. Inom
planomradet finns bra mgjlighet till lokalt omhindertagande av vatten da skogen omsluter
planomrédet pa tre sidor. Vattnet tar sig sedan vidare till Kvicksandsbécken innan det nér ner
till dagvattendammen vid Strandvigen.

Varme, gas, el, bredband och opto

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for Falkenbergs Energi.

Avfall

Narmaste atervinningscentralen ligger ca 1km m fran planomrédet.

Réd och krav frén Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshanteringen ska
foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall Sverige ska uppfyllas.

I Boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser om avfallsutrymmen och himtningsvéigar
som ska tillampas.
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6.1

6.2

6.3

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i matavfall och
bréannbart, utrymmena bdr dimensioneras for utsortering av fler fraktioner vid fastighet for att
mota framtida behov.

Arbetsmiljoverket stéller idag krav pé arbetsmiljon for renhallningsarbetare. Avfallsutrymmen
bor placeras sé att de dr lattillgéngliga vid himtning. Backning med sophdmtningsfordon bor
inte ske annat dn i samband med véndning. P& gator bor renhéllningsbilarna vid tomning
kunna disponera en plats med bredd 4 meter.

I planforslaget finns en véndplan placerad sa att det ska bli enkelt for sopbilar att tdmma
kdrlen. Vandplanen &r utformad sa att sopbilar kan vénda utan att backa.

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

Berorda markéagare och forvantade exploatorer

Planforslaget omfattar tva fastigheter, dels hela den genom bolag dgda fastigheten Hjortsberg
3:32 samt del av den kommunalidgda fastigheten Hjortsberg 4:1.

Exploator i detaljplanen &r Forenade fastigheter i Hjortsberg AB, dgare till fastigheten
Hjortsberg 3:32.

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa 5 ar.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Detaljplanen innehaller ingen allmén platsmark. I direkt anslutning utanfér omrédet finns
allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och dess konsekvenser

Som ett led i genomforandet kommer en fastighetsreglering av mark att ske mellan
kommunens fastighet och exploatorens fastighet, dir kommunen séljer mark till den privata
exploatdren.

Ledningsratt och servitut

Inga ledningsrétter eller servitut berdrs av forslaget.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheterna inom detaljplanen &r inte anslutna till ndgon gemensamhetsanlédggning och
avses inte heller att bli det.
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6.4 Ekonomiska fragor

Avtal

Infor antagande av detaljplanen kommer kommunen att med exploatéren teckna ett
exploateringsavtal. Avtalet kommer att reglera den marktransaktion som detaljplanen
mojliggdr samt ersdttning for densamma. Avtalet kommer ocksé reglera hanteringen av
lantméteriansdkan samt exploatdrens skyldigheter om att skaffa den kunskap och de tillstdnd
som krévs for att genomfora detaljplanen utifran dess syfte. Det huvudsakliga innehallet i
avtalet kommer att vara att fordela de rittigheter och skyldigheter samt vem som gor vad i
genomforandet.

Inl6sen och ersattning

I detaljplanen &r det inte aktuellt med nagon inlésning av mark.

7 KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planforslaget innebdr i manga delar en forbéttring for omradet. Det byggs mycket nytt i
omradena runt omkring och att fa till en forskola &dr positivt. En ny forskola dr dven en
mdjlighet till fler arbetstillfdllen, bade under byggnation och sedan av forskoleverksamheten.

Da omrédet gransar till ett storre naturomrdde finns goda mojligheter till rekreation. Plan-
forslaget innebér att del av gronomradet tas i ansprak for att ordna tillrdcklig yta for forskola.
Omrédet som tas i ansprak for forskola dr inte skog utan redan avverkat vilket beddms som
godtagbart da rekreationsstréken inte paverkas.

Tillgéngligheten till forskolan stirks genom att en siker Overgdng Over Nabolagetsvig
anldggs.

8 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av Cecilia Emanuelsson pa Samhallsbyggnadsavdelning pa Falkenbergs
kommuns. I planarbetet har &dven Nadja Ricklund, planarkitekt, Martin Berndtsen,
kommunekolog och Niklas Lidstrdém, mar- och exploateringschef deltagit. Hanna Smekal,
landskapsarkitekt har tagit fram illustrationskartan.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Cecilia Emanuelsson Daniel Helsing

Planarkitekt Planchef
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