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1. Syfte

Syftet med dessa riktlinjer ar dels att uppfylla lagkravet pa Falkenbergs kommun om att anta
en markanvisningsriktlinje, dels for att vara transparent i arbetet genom att visa upp interna
arbetsrutiner.

2. Koppling till lagstiftning och andra styrdokument

Riktlinjen uppfyller lagkravet i lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala
markanvisningar att Falkenbergs kommun ska anta en markanvisningsriktlinje.

Vad det géller exploateringsavtal finns lagkravet i Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 398
om att Falkenbergs kommun ska ha antagna riktlinjer for exploateringsavtal.

3. Riktlinje

3.1 Inledning

Dessa riktlinjer beskriver villkor och forutsattningar for markanvisningar och
exploateringsavtal i Falkenbergs kommun for byggherrar och exploatorer.

Kommunen har ett évergripande ansvar for bostadsforsérjning och framtagande av mark for
olika andamal.

Till stod for arbetet med planlaggning for bostader finns bostadsforsérjningsprogrammet
’Mal och strategier for bostadsbyggandet 2017-2021 i Falkenbergs kommun”.

Kommunens vision ér Vi véxer for en hallbar framtid”.

Vi i Falkenbergs kommun vill verka for en hallbar tillvaxt. Vi vill skapa goda forutsattningar for ett
hallbart samhalle, saval socialt, ekonomiskt och ekologiskt, samtidigt som vi jobbar for 6kad
attraktivitet och skapar lokala konkurrensférdelar i en global verklighet. For en fungerande framtid
behover hallbarhet och tillvéxt ga hand i hand. ”

Utifran visionen togs det fram fyra évergripande utvecklingsmal.
1. Falkenberg ska bli mer inkluderande

2. Fler bostader och attraktiva boendemiljéer i hela kommunen med god kommunal
service i livets alla skeden

3. Ett breddat och dynamiskt naringsliv i hela kommunen

4. Den ekologiska hallbarheten ska dka
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3.2. Syfte

Syftet med dessa riktlinjer for markanvisning och exploateringsavtal ar att fortydliga
kommunens utgangspunkter vid 6verlatelse av kommunal mark samt att beskriva
fordelningsgrunder, villkor och rutiner vid exploatering pa mark som &gs av exploatoren.

Riktlinjerna ska medverka till att alla intressenter, byggherrar och exploatérer bemots pa ett
likvardigt satt och att kommunens rutiner och tillvagagangssétt ar kanda, forutsagbara och
transparenta. De ska dven utgora ett vagledande underlag for politiska beslut.

Fran och med den 1 januari 2015 &r det lagreglerat att kommuner ska ta fram riktlinjer for
markanvisningsavtal och exploateringsavtal. Riktlinjer fér kommunala markanvisningar
regleras i en egen lag (2014:899) och riktlinjer for exploateringsavtal regleras i 6:e kap 398
Plan- och bygglagen (2010:900).

Riktlinjerna for markanvisning galler for avtal som uppréttas efter det att riktlinjen antagits
och vunnit laga kraft. Riktlinjer for exploateringsavtal omfattar avtal som tas fram efter att
dessa riktlinjer ar antagna.

Riktlinjerna galler for markanvisning och exploateringsavtal for byggnation av bostader och
verksamheter dock inte kommunala smahustomter som fordelas genom den kommunala
tomtkon.

3.3 Riktlinjer for markanvisningar

Kommunen har mark till forséaljning for tomter for verksamheter och bostéder.
Genom riktlinjerna i detta dokument tydliggors hur Falkenbergs kommun arbetar med
markanvisningar i enlighet med Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala
markanvisningar.

3.3.1 Grundlaggande krav
Utgangspunkten vid markanvisning av all kommunal mark é&r att:
o kdparen ska bebygga marken relativt omgaende.
e mark inte ska kopas i spekulationssyfte och ska bebyggas for det &ndamal som den &r
planlagd.
e byggnationen ska medverka till utvecklingen av Falkenbergs kommun.

Grundlaggande for alla markanvisningar i Falkenbergs kommun ér att:
e byggherren ska ha erfarenhet av den byggnation som &r aktuell.

¢ Dbyggherren kan visa val genomforda referensprojekt.
e byggherren ska beddmas ha en ekonomisk stabilitet.

| de allra flesta fall ar det kommunen som planlagger och bygger ut infrastrukturen pa den
kommunala markreserven. Darefter Gverlats tomtmark till ett flertal byggherrar. Pa sa satt
skapas en variation i bebyggelsen, vilket medverkar till att omradena bebyggs med olika
upplatelseformer i olika prisklasser. | undantagsfall kan omraden Gverlatas till endast en
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byggherre om det ar motiverat, exempelvis for att skapa en sammanhallen bebyggelse eller
om byggherren redovisar ett koncept eller gestaltning som anses lampligt i det aktuella
omradet.

Smahustomter till privatpersoner séljs via den kommunala tomtkon och hanteras inte i denna
riktlinje.

Grupper med smahus kan séljas till en och samma exploatér/byggherre men det ar mer
sallsynt. Om sa sker séljs omradet pa samma satt som annan mark for bostadsbebyggelse
och enligt riktlinjerna nedan.

3.3.2 Handlaggningsrutiner

Byggherrar som &r intresserade av att erhalla en markanvisning i Falkenbergs kommun &r
valkomna att gora en generell intresseanmalan till kommunens mark- och
exploateringsenhet.

Nar intresseanmalan kommer till kommunen fors byggherren upp pa en kontaktlista.
Byggherren far ett svar fran kommunen med generell information om Falkenberg samt
omradesinformation for méjliga markanvisningar och/eller kommande markanvisningar.
Byggherren maste sedan skicka in referensprojekt, vilken typ av bebyggelse och
upplatelseform byggherren énskar samt vilka omraden i Falkenberg som byggherren ar
intresserad av. Nar det svaret kommer till mark- och exploateringsenheten fors byggherren
upp pa en lista 6ver aktiva intressenter, byggherrelistan.

Byggherrar pa listan &r dock inte automatiskt med i markanvisningstavlingar eller
anbudsforfarande utan da kravs alltid en fornyad anméalan. Daremot blir byggherrar pa
byggherrelistan aktivt informerade nér de kan vara aktuella for markanvisningar eller
tavlingar i omradet.

Organisation

Ansvaret for forsaljning av mark ligger pa samhéllsbyggnadsavdelningens mark- och
exploateringsenheten som lyder under kommunstyrelsen.

Delegationsordning

| de allra flesta fall beslutas markanvisningar och forséljning av mark av kommunstyrelsen
eller kommunfullméktige, beroende pa storleken pa kopeskillingen. Beslut om Gverlatelse av
mark kan tas pa tjanstemannaniva pa mark- och exploateringsenheten, om beloppet &r
mindre.

3.3.3 Avtal

Nar det géller markanvisning anvander sig Falkenbergs kommun av tva olika typer av avtal;
markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal. Markanvisningsavtalet &r en option om
forvarv av mark och markoverlatelseavtalet avser kop av fastighet enligt Jordabalken.

Markanvisningsavtal

Om det finns ett 6nskemal fran byggherren och kommunen, tecknas ett markanvisningsavtal
som ger byggherren en option och ensamrétt att under en begransad tid planera och utreda
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forutsattningar for byggnation pa ett specifikt markomrade. Markanvisningsavtal kan
tecknas bade pa mark som ar planlagd och klar for byggnation och pa mark dar planlaggning
pagar.

Om markomradet &r planlagt och klart for byggnation tecknas markanvisningsavtalet pa ca
12 manader. Tiden for markanvisningsavtalet kan variera nagot utifran om det finns manga
intressenter eller om det exempelvis finns hégre krav pa gestaltning.

Né&r markanvisningsavtal tecknas for mark som inte ar planlagd eller som ar under
planlaggning anpassas tiden efter komplexiteten i den aktuella detaljplanen. Dock tecknas
avtalet som langst pa tva ar. Darefter maste ett markoverlatelseavtal tecknas eller, om det
finns speciella omstandigheter som inte beror pa byggherren, forlangs
markanvisningsavtalet. Prévning om forlangning sker i varje enskilt fall.

Om byggherren valjer att hoppa av en markanvisning eller ett projekt inte genomfors av
nagon annan anledning, star byggherren for risken och nedlagda kostnader.

Markdoverlatelseavtal

Ett markoverlatelseavtal tecknas vid dverlatelse av mark for flerbostadshus och
grupphusomrade. Markéverlatelseavtalet féregas vanligen av ett markanvisningsavtal.
Markdéverlatelseavtalet reglerar samtliga villkor for dverlatelsen, vilka kan variera fran ett
omrade till ett annat. Nar kommunen 6verlater mark for byggnation stalls dock alltid
foljande krav:

e Byggherren ska ha erfarenhet av den byggnation som ar aktuell.

e Byggherren ska kunna presentera val genomforda referensprojekt och bedémas ha en
ekonomisk stabilitet.

e Kommunen staller krav pa att mark som overlats till en byggherre ska bebyggas i
enlighet med markanvisningsavtal, om inte annat éverenskommits. For att
markoverlatelse ska kunna ske maste féljande ha intraffat:

o Fastighetshildningen for fastigheten ska ha fatt laga kraft.

o Bygglovet for hela byggnationen ska ha fatt laga kraft.

o Byggherren har tecknat ett entreprenadkontrakt for en storre del av
byggnationen, ndgot som maste intygas av byggherren och entreprendren.

e Att byggherren foljer gallande detaljplan och andra dokument som berér det aktuella
omradet samt ansoker om 6vriga erforderliga tillstand.

e Byggherren ansdker om lagfart for sitt forvarv.

e Auvtalet far inte dverlatas utan kommunens godkannande.

Anslutningsavgifter tillkommer och ingar inte i kopeskillingen.

3.4 Markanvisning for grupphusomréade eller flerbostadshus

Markanvisning for grupphusomrade eller flerbostadshus kan ges for tomtmark som redan &r
planlagd, men ocksa for mark som ska planlaggas eller &r under planlaggning.
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Om det aktuella markomradet ar planlagt och tomten/fastigheten ar klar for byggnation
tecknas forst ett markanvisningsavtal och nar det ar uppfyllt ett markoverlatelseavtal.

Ar markomradet under planlaggning 4r byggherren med och utvecklar projektet under
planskedet. Byggherren har da méjlighet att paverka utformningen av detaljplanen.
Utgangspunkten &r dock att detaljplaner ska vara langsiktigt hallbara med bestammelser som
haller 6ver tiden. Byggherren tar storre del i planarbetet och tar, helt eller delvis, ansvar for
kostnader for utredningar och planarbete.

Ett markoverlatelseavtal tecknas med byggherren forst nar tomtmarken &r planlagd och
utbyggd med erforderlig infrastruktur, samt kraven ovan i 2.3.2 ar uppfyllda. Byggherren
ansvarar for samtliga atgarder pa kvartersmarken for det aktuella projektet och sakerstaller
att det blir ett val fungerande bostadsomrade. Om det behdvs for genomférandet av projektet
kan byggherren bli alagd att utféra atgarder dven utanfor markomradet som forvarvas.

3.4.1 Olika satt att erhalla en markanvisning

Falkenbergs kommun arbetar med tre olika satt att anvisa mark for flerbostadshus eller
annan samlad bostadsbebyggelse; direktanvisning, anbudsférfarande och
markanvisningstavling.

Direktanvisning

Direktanvisning innebdar att tomtmark anvisas direkt till en byggherre. Forfarandet med
direktanvisning &r lampligt nar man vill fa in nya aktorer pa marknaden i Falkenberg eller
nar en byggherre presenterar ett intressant koncept eller en speciell utvecklingsidé.
Markanvisning faller inte inom ramen for offentlig upphandling, varfor kommunen har rétt
att anvisa marken till den som bast bidrar till kommunens utveckling. Vid direktanvisning
anmaler byggherren sitt intresse for ett specifikt omrade och presenterar ett koncept/idé till
byggnation. Stdimmer byggherrens intentioner 6verens med kommunens i det aktuella
omradet tecknas ett markanvisningsavtal. Vid en direktanvisning 6verlats markomradet till
ett marknadsvarde uttryckt i kr/m* BTA. Vid behov kan kommunen anlita en extern
fastighetsvérderare for att bedoma marknadsvardet.

Anbudsforfarande

Ett anbudsforfarande innebér att flera byggherrar har méjlighet att lamna anbud pa ett visst
projekt eller omrade. Antingen genom att markomradet utannonseras eller att det skickas ut
ett erbjudande till de som tidigare anmélt intresse av att bygga i Falkenbergs kommun.
Anbudsforfarandet kan utga fran enbart prissattning, men andra Kriterier som referensprojekt
och miljoaspekter kan ocksa tas in. Kommunen har vid ett anbudsforfarande méjlighet att
sétta ett lagstapris. Vid ett anbudsforfarande krévs inte ritningsunderlag i samma omfattning
som vid en markanvisningstavling utan det ar tillrackligt med en enklare presentation gver
hur byggherren avser utveckla omradet. Anbudsforfarande anvands om det finns flera
potentiella byggherrar eller i fall dar en avstdimning av marknadsvardet behdvs.

Markanvisningstavling
Kommunen kan utlysa en markanvisningstavling dar byggherrar far inkomma med anbud
och utformningsforslag. Vid en markanvisningstavling har kommunen mojlighet att stélla
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hogre krav pa utformning och gestaltning och det kan vara andra kriterier dn hogsta anbud
som ar utslagsgivande.

Tavlingen innebér att byggherrar inkommer med detaljerade arkitektritningar for ett aktuellt
exploateringsprojekt efter forutsattningar som presenteras i ett tavlingsunderlag. Vinnande
forslag véljs darefter ut efter fastslagna kriterier i tavlingsunderlaget. Juryn, som bedémer
forslagen, a&r sammansatt av representanter fran berérda verksamheter i kommunen.

En markanvisningstavling kan genomforas stegvis. Ett sddant forfarande innebér att endast
ett fatal byggherrar véljs ut for att ta fram detaljerade arkitektritningar. Den forsta
urvalsprocessen utgar da fran erfarenhet, referensprojekt, redovisad finansiering och
eventuella samarbetspartners.

Markanvisningstavling ska anvandas endast i de fall nar platsen och dndamalet sa kraver.
Det kan vara att utveckla ett projekt dar arkitektur, anpassning till befintlig miljo, ekonomi
eller milj6 ar viktiga parametrar.

Tavlingsforfarandet genomfors oftast innan arbetet med en detaljplan paborjas, eller i
samband med planforfarandet. Planen utformas dérefter for att mojliggora det vinnande
forslaget.

3.5 Forsaljning av tomter f6r verksamheter

Nér det galler forsaljning av tomter for verksamheter tas kontakt forst med mark- och
exploateringsenheten pa Falkenbergs kommun alternativt Falkenbergs naringslivsbolag.
Efter det kallar vi till ett personligt mote. Vid motet diskuteras foretagarens behov och
mojliga omraden for placering. Det ar bra om foretagaren till métet redan tittat pa en storlek
pa den byggnation som dnskas.

Nar ett lampligt markomrade ar utvalt tecknas ett reservationsavtal. Avtalet ger foretagaren
en ensamratt att utveckla sin idé inom omradet, under en begransad tid vanligtvis 12-18
manader.

Darefter kallas kdparen till ett LOTS-mote dér representanter fran bygglov, miljé och halsa,
Raddningstjansten, VIVAB med flera finns med for att hjélpa till med olika fragestallningar
kring foretagsetableringen.

Nar foretagaren uppfyllt kraven pa godkant bygglov och kan visa upp ett intyg om
entreprenadkontrakt, samt att fastighetsbildningen fatt laga kraft, upprattas ett
markoverlatelseavtal.

Den planlagda marken for verksamheter séljs till en fastslagen taxa av kommunfullmaktige.
Utover forséljningspriset tillkommer anslutningsavgifter for va, el, tele, fiber etc. Det
tillkommer &ven lantméterikostnader for avstyckningen av tomten samt kostnad for lagfart
och bygglov.

3.6 Riktlinjer for exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal &r ett avtal om genomférandet av en detaljplan, som tecknas nar ett
omrade som planldggs inte d4gs av kommunen. Exploateringsavtal tecknas som regel vid all
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detaljplanelaggning dar marken inte 4gs av kommunen, om det inte &r uppenbart onédigt att
teckna ett sadant avtal.

Genom riktlinjerna i detta dokument vill Falkenbergs kommun tydliggora hur arbetet med
exploateringsavtal gors, i enlighet med de andringar i PBL som tradde i kraft 1 januari 2015
(PBL § 4:40 — 4:42, 6:39).

Avtalet tecknas mellan kommunen och fastighetsagaren till det omrade som planlaggs.
Avtalet kan tecknas med en exploatdr som avser att forvarva omradet men avtalet ska i sa
fall ocksa undertecknas av den nuvarande fastighetsagaren. Syftet med avtalet ar att
sakerstalla att en detaljplan genomfors enligt intentionerna i detaljplanen och pa ett sadant
sétt att ett val fungerande bebyggelseomrade kommer till stand. Vid planlaggning av privat
mark avser kommunen att teckna exploateringsavtal inom hela kommunens geografiska
omrade.

Innan arbetet med en detaljplan paborjas informeras exploatéren/fastighetsagaren om
kommunens avsikt att inga exploateringsavtal samt om avtalets huvudsakliga innehall och
konsekvenserna av att planen genomfors med stdd av exploateringsavtal.
Exploateringsavtal tecknas alltid vid genomférandet av en detaljplan pa privat mark, oavsett
om kommunen &r huvudman fér allmén platsmark eller inte. | Falkenberg ar kommunen
huvudman for den allménna platsmarken i de centrala delarna av kommunen och i orterna ar
den upplaten till en eller flera gemensamhetsanlaggningar som forvaltas av olika
samféllighetsforeningar (vagforeningar).

Syftet med att uppratta ett exploateringsavtal nar huvudmannen for omradet ar en
samféllighetsforening ar &ven har att sékerstéalla genomfoérandet av detaljplanen och att
exploatoren fullgor sina ataganden gentemot kommunen, samfallighetsforeningen och
blivande fastighetsdgare inom exploateringsomradet.

Nar en fastighetsagare/exploator vill paborja en planlaggning och exploatering tas en
inledande kontakt med samhallsbyggnadsavdelningen.

Nar en planprocess paborjats inleds avtalsforhandlingar i syfte att teckna exploateringsavtal
for att sakra genomforandet av den blivande detaljplanen. Infér plansamradet ska
kommunen redovisa avtalets huvudsakliga innehall, vilket ocksa redovisas i
planbeskrivningen. Slutligt exploateringsavtal ska vara undertecknat av exploatdren och
beslutat av kommunfullmaktige innan detaljplanen antas. Vanligtvis antas detaljplanen vid
samma sammantrade som exploateringsavtalet beslutas godkannas.

3.6.1 Exploateringsavtalets innehall

De ataganden om atgarder som anges i avtalet ska vara nodvéndiga for detaljplanens
genomforande. Nodvandiga atgarder kan dven avse atgarder utanfor omradet som omfattas
av detaljplanen, men som &r foranledda av planen. Till denna kategori hor atgarder som
behovs for att ett nytt bebyggelseomrade ska kunna fungera, t ex anldggande av gator och
annan infrastruktur. Nedan redovisas grundlaggande forutsattningar och innehall i
exploateringsavtal som tecknas med Falkenbergs kommun. Beroende pa
exploateringsomradets komplexitet kan dven annat komma att regleras, om det kravs for
detaljplanens genomfdérande.
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Parternas ataganden och ansvarsfordelning

Avtalet reglerar bade exploatérens och kommunens atagande och vem som ansvarar for vad.
Exempelvis pa atagande kan vara att utféra vissa utredningar, geoteknik, arkeologi med
mera, innan byggnation. Aven att bekosta och genomfora anslutning till det kommunala
VA-nitet, anslutningsavgifter med mera regleras i avtalet. Exploatoren far daven bekosta
kommunala tjanstemans medverkan vid genomférande av avtalet.

Avtalsomradets avgransning

| en bilaga till avtalet redovisas det omrade som omfattas av avtalet. Omradet
overensstammer vanligtvis med detaljplanens avgransning men kan ocksa vara utvidgat eller
del av ett detaljplaneomrade.

Etappindelning

Om exploateringsomradet ska byggas ut i etapper sa regleras tider, geografisk avgransning
med mera i avtalet.

Utbyggnad av gator och évriga allmanna platser

Utbyggnad av gator och évriga allméanna platser hanteras pa tva sétt, beroende pa om det ar
kommunen eller en samfallighetsférening som &r huvudman for den allméanna platsmarken.

Kommunalt huvudmannaskap

Nér kommunen &r huvudman for den allmanna platsmarken ar huvudprincipen att
kommunen bygger ut de allménna anlaggningarna som gator, parkmark samt vatten och
avlopp. Entreprenaden handlas da upp av kommunen och exploateringsavtalet reglerar tider
for utbyggnaden och exploatdrens betalningsskyldighet. Om exploateringsomradet omfattas
av ett mindre omrade och det ar lampligt att utbyggnaden av kvartersmark och
allméanplatsmark genomfors i ett sammanhang, kan exploatéren anlédgga de allménna
anlaggningarna.

Enskilt huvudmannaskap

Om exploateringsomradet ar i ett omrade dar kommunen inte & huvudman kommer en
samfallighetsforening (vagforening) ansvara for framtida drift och underhall av de allmanna
anladggningarna. Genom en lantméteriforrattning bildas en gemensamhetsanldggning for att
reglera anlaggningens dgande och fordelning av drift- och underhallskostnader. Framtida
fastighetsagare inom exploateringsomradet som har nytta av anlaggningen ar delagare i
gemensamhetsanlaggningen. Om det &r mer lampligt, inférlivas anldggningarna i en redan
existerande gemensamhetsanlaggning. Aven har kravs en lantmateriforrattning.

Nar en samfallighetsforening ar huvudman sa genomfors utbyggnaden av allménna
anlaggningar som huvudregel av exploatdren. Om anlédggningarna genomfors av exploatdren
stéller kommunen krav pa anldggandet. Exploateringsavtalet reglerar utformning och
standard, vilket beskrivs i tva olika dokument med riktlinjer for utbyggnad av allmén plats.
Exploatoren ska félja vid utbyggnadstillfallet aktuella PM. Dessa PM tillhandahalls av
Falkenbergs kommun. Under projektering och utbyggnadsskede ska exploatéren samrada
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med kommunen. Kommunen staller krav pa exploatéren om att fa tillgang till
material/platsbesok for att kunna kontrollera att anlaggningen byggs pa 6verenskommet sétt.
Om anlaggningarna inforlivas i en befintlig samfallighetsforening ska samrad aven ske med
foreningen.

Avseende genomfdrande av anldggningsarbeten enligt ovan dger Falkenbergs kommun rétt
att utéva den kontroll som respektive arbetsmoment kréver. For denna kontroll inklusive
projekteringsmedverkan utgar en kontrollavgift exklusive moms. Avgiften ar baserad pa
sjalvkostnad och utgar fran nedlagd tid i projektet. Timavgift kan dven komma att tas ut for
andra kontakter kring genomforandet av detaljplanen.

Auvtalet reglerar nér anlaggningsarbetena ska besiktigas samt garantitider.
Anlaggningsarbetena ska utforas av etablerade entreprenadforetag med god erfarenhet fran
den hér typen av arbeten. Vid iordningstéllande av gator och allménna anléggningar ska
exploatoren samrada med/ bereda majlighet for ledningsdragande att medverka. Vid
slutbesiktning ska kommunen medverka.

Utbyggnad av vatten- och avloppsanlaggningar

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) &r huvudman for det allmanna ren-,
spill- och dagvattennatet (VA-natet) i Falkenbergs kommun. Drift och underhall utférs av
Vatten & Miljo i Vast AB (VIVAB) pa uppdrag av huvudmannen. | samband med privata
exploateringar tecknas vanligtvis ett sa kallat VA- avtal mellan FAVRAB och exploatoren,
om detaljplaneomradet ska komma att ingd i ett eller flera kommunala verksamhetsomraden
for vatten, spillvatten, dagvatten etc. Avtalet reglerar forskottsbetalning for utbyggnaden och
framtida anslutningsavgifter.

Ovriga ataganden

Exploateringsavtalet reglerar dven atgarder som behdver utféras pa kvartersmark.
Exploatoren ar ansvarig for atgarderna och ska sakerstalla att omradet blir val fungerande
for den planlagda anvandningen. Avtalet kan dven sakerstalla att krav enligt aktuell
lagstiftning uppfylls vid byggnation och anldggande. Krav som stalls kan vara att
miljofororenad mark saneras eller att bullerskydd anordnas for att omradet ska vara lampligt
for aktuell byggnation.

Fordelning av kostnader for detaljplanens genomférande

Auvtalet reglerar vilka kostnader som exploatdren ska bara. Huvudprincipen ar att denne ska
bekosta samtliga anlaggningar och atgarder som &r nédvandiga for detaljplanens
genomforande. Har inbegrips dven atgarder som ligger utanfor detaljplaneomradet, samt
kommunens nedlagda tid for att bista i genomforandet pa olika sétt.

Om den aktuella detaljplanen och exploateringen avser ett steg i en etappvis utbyggnad far
exploateringsavtalet aven avse ersattning eller avgifter for atgarder som har genomforts fore
avtalets ingaende eller ersattning for atgarder som kommer att genomforas i en kommande
framtida etapp.
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Exploateringstakt och tidpunkt for fardigstallande

Avtalet reglerar fardigstallandetidpunkter och nar den allménna platsmarken ska vara
utbyggd.
Bygglov beviljas tidigast nar VA- och gatuanlaggningar ar fardigstallda for bertrd fastighet.

Markdéverlatelser, fastighetsbildning och évriga lantmateriatgéarder

Avtalet reglerar vem som ansvarar for att ansoka om erforderlig lantmateriforréattning for
planens genomférande. All planlagd allman platsmark ska éverlatas, eller om det ar en
samfallighetsforening, upplatas, till huvudmannen utan ersittning. Overlatelsen/upplatelsen
regleras i exploateringsavtalet och fullfoljs vid en lantmateriférrattning genom
fastighetsreglering eller genom bildande av gemensamhetsanlédggning. Avtalet reglerar &ven
ovriga markoverlatelser och 6verenskommelser om fastighetsregleringar som ar nddvandiga
for planens genomfdrande.

Exploateringsavgift — Administration

Exploateringsavtalet reglerar &ven uttag av exploateringsavgift. Avgiften kan vara for olika
moment dar kommunen bistar exploat6ren alternativt har ett atagande som inte omfattar
myndighetsutévning men anda kravs for att sakerstélla en god kvalitet i genomforandet.
Exploateringsavgiften ar en éverenskommelse om att ersatta kommunen till
sjalvkostnadspris for nedlagda arbetstimmar.

Exploateringsavgift tas aven ut for exploatdrens del i kostnader for att fardigstalla den
allmanna platsen inom detaljplanen.

Sékerhet och bankgaranti

En icke tidsbegransad bankgaranti (ovillkorad on demand-garanti) ska alltid lamnas som
sékerhet for genomforandet av detaljplanen motsvarande ett belopp som regleras i avtalet.
Séakerheten ska vara inlamnad till och godkénd av Falkenbergs kommun senast 4 veckor
innan detaljplanens antagande i kommunfullmaktige. Sakerheten aterlamnas nar
exploateringsavgiften i sin helhet &r erlagd. | nar sa bedoms tillrackligt kan dven
moderbolagsborgen anvandas.

Ovriga administrativa fragestallningar

Exploateringsavtalet reglerar dven Gvriga administrativa fragestallningar som exempelvis
avtalets giltighet, tvister med anledning av avtalet, betalningstidpunkter mm.
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4. Ansvar och uppfdljning

Kommunstyrelsen &r ansvarig namnd.

KSF/SBA — mark och exploateringsenheten ansvarar for att revidera dokumentet varje
mandatperiod.
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