


Forord

FORMA FALKENBERGS FRAMTID!

Var kommun stér infér en mycket expansiv utvecklingsfas. Falkenberg har varit en ort eller
bosattning i dver 700 &r. Genom &ren har utvecklingen féréndrat Falkenberg eller Atra by som
staden en gdng hette. Olika faser har lagts till varandra och lett fill det Falkenberg vi har idag.

Hamnen och den gamla 1200-tals staden blev basen, och n&gra tidiga riktmarken blev kyrkan
vid Gasatorget och senare naturligtvis Tulloron. Industrialiseringen med en kvarn och skinnin-
dustrin satte sin prégel pé& utvecklingen. Mest betydelsefull fér Falkenberg har Atradalens jord-
bruksndring varit, som via handel gjort Falkenberg fill den naturliga centralorten.

An Atran delar vér stad och det ger manga méjligheter. N&r jérnvégens nuvarande stréckning
drogs fram i slutet av 1800-talet delade det staden i fyra bitar. Ndr jarnvégen nu flyttar ut sé
kan vi férena stadsdelar igen, samtidigt som den nya stéckningen ger oss andra maojligheter.
Gamla Eé:an (vag 767), som tidigare var en yttre gréns for sjélva staden, kommer alltmer att bli
en viktig "kringled” f&r att snabbt ta sig fram mellan olika stadsdelar.

Det &r de stora "tértbitarna” vi satter dit med denna Deléversiktsplan (DOP). Granserna blir

bl a trafikleder, gdng- och cykelleder och gronomrdden. Var vi skall ha véra bostadsomrdden
och verksamhetsomrdden dr egentligen huvudfrégor. Det finns ocksé spdnnande omrdden
som "Sédra dlvstrandens” framtid vid hamnomrddet och vad som skall hdnda med nuvarande
jémvagsstrackningen och det omrdde centralt som nu kan férena Véstra Gardet med Cen-
frumkd&rnan.

Mer pétaglig férandring for oss blir att Skrea, Vinbergs bdda samhdllen och Skogstorp nu véxer
ihop med Falkenbergs stad och blir som stadsdelar. Den geografiska ytan som stad blir dé& s&
omfattande att man kanske inte l&ngre kan kalla Falkenberg en mindre stad. Kommunen som
s&dan kan komma att vaxa till dver 50 000 invAnare inom en inte alltfér avidgsen framtid.

Om man anvénder de 700-&riga glasdgon som jag inledningsvis beskrivit, s& mdste vi nu ta p&
glasdégon med 5-50 drs framtidsutveckling i perspektivet. Alla medborgarna kan vara med och
pdverka hur det skall se ut i denna process.

Denna Deldversiktsplan kan sdgas bli en "historisk handling”, och med fortsatt demokratisk
process gdr viin i en ny utvecklingsfas som just Du kan péverka. Det har under planarbetet
hallits lera allmanna samrddsmoten och maojligheter att yttra sig skriftligt. De politiska partierna
har varit viktiga i beslutsprocessen.

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett omfattande och beskrivande material, som ger
goda mdjligheter att satta sig in i ménga framtida mojligheter.

Mari-Louise Wernersson
Kommunstyrelsens ordférande
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Deldversikisplan for centralortsomradet

Oversiktplanen fér centralortsomradet d@r en férdjupning av den
kommunt&ckande &versiktsplanen for Falkenbergs kommun.
Oversiktsplanen dr ett strategiskt dokument som visar vilket
intresse som prioriteras for olika mark- och vattenomrdden i ett
l&ngre perspektiv (ca 15-20 dr). Planen dr inte juridiskt
bindanden utan skall vara végledande for beslut i frdgor som rér
anvandningen av mark- och vattenomréden, t ex infor detalj-
planering och bygglovsprévning. En 6versiktsplan skall ocksd ge
kommuninvénare, markdgare och andra infressenter informa-
tion om vilken anvénding av mark och vatten som kommunen
finner IGmplig.

Oversiktsplanen skall, efter samréid och utstdlining, antas av
kommunfullmdktige. Planen blir dérigenom gdéllande som ett
kommunpolitiskt program fér hur mark- och vatten skall nyttjas i
enighet med Plan- och Bygglaged (PBL) samt Miljdbalken (MB).

Deléversiktplanen har i utstéliningsskedet tagits fram av en pro-
jektgrupp bestdende av:

Bjorn Lundberg planarkitekt
Sofia Hedberg ekolog
Jennie Salomonsson plansekreterare

Arbetsformer m m, se vidare avsnitt 1.2.
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KAPITEL 1- Inledning

OVERSIKTSPLANEN SKALL
BEHANDLA:

- Allmdnna infressen

- Miljo- och riskiaktorer

- Grunddragen
imark-och
vatfenanvdndningen

oc

byggelseutvecklingen
- H%?gksintressen skgﬂ

tilgodoses

1.1 OVERSIKTSPLANEN -
FORKLARING OCH SYFTE

Denna Deldversiktsplan ("DOP”) f&r Falkenbergs centralorts-
omrdde, drensk férdjupning av den dldre kommuntdckande
oversiktsplanen ("OP 90") fér Falkenbergs kommun.

Deldversiktsplanen &r en "&versiktlig djupstudie” och innebdr
att utredningsomrddet studeras mer ingdende och med betyd-
ligt stérre detaljeringsgrad &n kommuntéckande dversiktspla-
nen, bdde i textdelar och p& kartor.

Oversiktsplanen dr en fysisk plan som i stora drag sdéker anvisa
bl a lampliga omrdden for olika Gndamdl — med Iampliga
egenskaper och I&mpligt lokaliserade med hdnsyn fill inbdrdes
relationer och rumsliga samband.

Oversiktsplanen skall ocksé redovisa s k riksintressen och all-
mdnna intressen , t ex vérdefulla naturomréden, viktiga kom-
munikations- och ledningsstrék, vattenresurser, kultur- och miljé-
vérden m m som kréver hdnsynstaganden infér bedémning dé
olika omr&den skall tas i ansprdk.

Planen skall sésom allmdént intresse ocksd redovisa hur riksintres-
sena ska fillgodoses. Enligt miljdbalken ar riksintressen sarskilt
utpekade omré&den som s& I&ngt som mojligt skall skyddas frén
negativ pdverkan. Eftersom planen &r av sektorsdvergripande
karaktdr, s& ska den forsdka belysa och samordna de vasent-
liga allmanna intressen, som kan pd&verka den fysiska miljéon.

Oversiktsplanen dér ett strategiskt dokument som visar viket
intresse som prioriteras for olika mark- och vattenomréden "frén
idag” och i ett l&dngre perspektiv (10 — 20-Aarsperpektiv). Den
redovisar kommunens mal for den framtida bebyggelse-/ kom-
munikations- och grénstrukturen samt férutsattningarna fér hur
den byggda miljon skall vérdas, bevaras och utvecklas.

Planen dr inte juridiskt bindande fér myndigheter eller enskilda,
utan skall vara végledande for vidare beslut i frdgor som rér
mark- och vattenanvdndningen. Detta innebdr att slutliga av
vagningar mellan enskilda och allmdanna infressen sker i andra
former, exempelvis genom detaljplanering eller bygglovsprov-
ning enligt Plan- och bygglagen (PBL) eller tillstdndsprovning
enligt Milidbalken (MB). Oversiktsplanen dr sdledes frémst rad-
givande for efterfoljande planering och tillstédndsprévning.

Planen kan vara en viktig beddmningsgrund for storre ekono-
miska samhdlisinvesteringar, fér bevarande och utveckling av
vardefulla tillg&ngar som t ex natur- och kulturmiljder.

Planen bildar beslutsunderlag for bl a detaljplanering och
bygglovsprévning. Overensstémmelse med dversiktsplanen for-
enklar detaljplanering och dess genomférande. Den kan ocksé
fungera som program som inledande skede i en detaljplane-
process.

Sammantaget skall en éversiktsplan ge kommuninvdnare,
markdgare, myndigheter och andra intressenter information
om vilken anvéndning av mark och vatten som kommunen be-
doémer I&mplig. Vidare kan den ses som en "dverenskommelse”
mellan stat och kommun" om hur vérden av nationellt slag kan
beaktas och tas tillvara, exempelvis de utpekade riksintressena.

Oversiktsplanen sammanfattar den s k fysiska samhdallsplane-
ringen. Den pekar pd en mangd planeringsférutséttningar som
bidrar till "allm&nkunskap” om kommunen. Den kan ses som
en sammanvdagd vision om kommunens framtfida utveckling i
ett ganska brett perspektiv. Detta séker denna planbeskrivning
med tillhérande handlingar bidra till att spegla.

Oversiktsplanering dr ett férsdk att dverblicka utvecklingen
under en l&ngre tidsperiod. Oversiktsplanen och dess olika for-
djupningar skall s& I&ngt mojligt vara aktuell. Darfér skall kom-
munfullmdéktige varje mandatperiod ta stdlining till dess aktua-
litet. Kommunens éversiktsplanering dr séledes en fortldpande
"rullande™ process, och darfér kan innehdllet successivt forand-
ras i fakt med den dynamiska utvecklingen.

Efter detta planarbete boér planen inordnas i en helt ny kom-
muntdckande dversiktsplan. Det finns ett stort behov att férnya
den kommuntdckande &versiktsplanen. Kommunen har dock
prioriterat att ta fram eft flertal andra s k deléversikisplaner for
tatorter/samhdllen och landskapsomréden (framst fér norra
respektive sddra kustomrddet). Dessa planer bor ocksé arbetas
in och aktualiseras i en ny kommunt&ckande dversiktsplan.

For att forma den framtida mark- och vattenanvandningen sé
finns det mAnga helt skilda frdgor som kommer ifrdga. Detta
kan gdlla bebyggelsestrukturer fér bostdder och arbets-/verk-
samhetsomrdden, areella néringar, rekreation, natur - miljo-
och kretsloppsfrégor, kulturmilider, kommunikationer, néringsliv,
forsvarsintressen, hdlso- och sdkerhetsfrégor/riskfaktorer med
mera.

Deldversiktsplan fér centralortsomrddet - PLANBESKRIVNING - antagandehandling

Arena (Gr framtids
llskussloner

KAPITEL 1- Inledning

OVERSIKTSPLANEN
]
”
i | s o
N .'1'(_\1 och elTeldtivi- Avtol mellun

seringsinsrument stat och komnimm

DEN FYSISKA PLANERINGENS UPPGIFT:

Utveckla en dndamdilsenlig och
l&angsiktigt hdllbar bebyggelse-
struktur s@ att véra mark- och
vattenomraden utformas med
hd&nsyn till milién och mé&nniskors
vdlbefinnande, hdlsa- och sc¢ikerhet
och med beaktande av kommande
generationers behov och énskemdl.

Anpassa den tekniska infrastrukturen
sd att hdnsyn tas till miljiékraven och
naturens kretslopp.

Skapa en rik och levande
vardagsmiljé genom att ge tillgang
till naturupplevelser och historisk
dimension, god byggnadskultur,
mdjlighet fill social samvaro, varierat
utbud av arbetsplatser, kultur och
service efc

Att férbattra det lokala inflytandet




KAPITEL 1- Inledning

SYFTET MED OVERSIKTSPLANEN
FOR "CENTRALORTEN”

Vision foér 2000-talet

Férenkla bygglovs- och
detaljplaneprocessen
Beslutsunderlag for dverpréovande
myndighet vid éverklagade
drenden

Dialog mellan stat och kommun
Underlatta kommunens
vardagbeslut

Oversiktsplaneringen bér kunna bidra fill att framja en hallbar
utveckling som ett led i ett forbattrat miljdarbete. Den bor for-

soéka s& langt mojligt frémja en hushdllande bebyggelsestruktur,

sl& vakt om t&torternas gronomrdden, bidra till att kretslopps-
teknik inférs och skydda vatten som resurs och mycket annat.

Det &r viktigt att belysa sédana helt olika intressen som i regel
finns och sammanvaga dessa for en s& 1dngt méjligt god hel-
hetsverkan. Visst hander det ofta att ett och samma omrdade
kan ha flera olika intressen!

Sedan beslut om Vastkustbanans stréckning och pdgdende
utbyggnad fastlagts, ar det angeléget att férdjupad Gversikts-
planering sker for centralorten. Jarnvagens nya stréckning har
genomgdtt en egen sektorsplanering i en Idng process under
mer an det senaste decenniet. Str&ckningen utgor ett mycket
avgorande s k strukturbildande element, som pd&verkar en
mda&ngd andra planeringsinslag. Gjorda utredningar och beslut i
frdgan gor att férutsattningarna vasentligt klarnat betraffande
den framtida utformningen av centralorten.

Nd&gra ytterligare syften med 6versiktsplanen ar bl a att :
. bidra fill handlingsberedskap fér framtida féréndringar,

. bidra till god resurshushdlining och ett socialt, miljemds-
sigt och ekonomiskt uthdlligt samhdlle genom respekt for

Agenda 21°s kvalitetsarbete — frémst kravet p& en ladngsik-

tigt uthdllig miljo,

. ge mojlighet fill diskussion med och medinflytande fér
kommuninvdnarna,
. redovisa sddana allmanna intressen som kan pdaverka

anvéndningen av mark- och vattenomréden och ange
rekommendationer f&r markanvéndningen och be-
byggelseutvecklingen utifrén de allmé&nna intressena,

. informera om gdllande regleringar ang&ende markan-
vdandning och bebyggelseutveckling,
. beddma behovet av framtida planeringsinsatser och

regleringar fér markanvdndningen och bebyggelseut-
vecklingen m m.

| kommunen férekommer det en stor mangd planeringsinsatser
inom vitt skilda specialomrdden, som berdr den fysiska plane-
ringen och var fysiska omgivning.

Oversiktsplanen dr viktig fér samordning av denna s k dvergri-
pande sektorsplanering, som kan bestd av fdljande fragor ,
tex:

Trafikfrégor — trafikplanering

Bostadsforsorjning, program

Halso- miljd- och sékerhetsfragor

Grénomrddesplanering, bevarande / utveckling av

natur- och kulturlandskap

. Vattenforsérjining

. Bevarande av vardefull bebyggelse eller kulturmiljder,
program

. ....med mera.....

Nedan under avsnitt 1.3 ndmns exempel pd ett antal tilldmp-
liga planeringsdokument av intfresse fér denna dversiktsplan.
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1.2 ARBETSFORMER OCH PLANPROCESS

Arbetsformer samt planforfattare:

Kommunstyrelsen har det évergripande ansvaret fér den s k
fysiska planeringen. Arbetet leds av kommunstyrelsens arbets-
utskott. Stadsbyggnadskontoret har fill uppgift att ge forslag
fill och verkstdlla planarbetena och handlagga frdgorna kring
den &versiktliga planeringen.

Organisationen m m fér det inledande planarbetet framgdr av
det "Program” som godké&ndes av kommunfullmdaktige 30 mars
2000. Organisationen omfattar bl a en styrgrupp bestdende av
Inge Emanuelsson (stadsbyggnadschef), Rolf Landholm (kom-
munchef), Anders Ramberg (Férvaltningschef p& miljé- och
hdalsoskyddskontoret) samt Johan Risholm planarkitekt.

Utrednings- och sammanstéliningsarbetet samt framtagandet
av planhandlingarna i samradsskedet har i huvudsak skotts av
Bjorn Lundberg (planarkitekt & samordnare), Cecilia Engstrom
(planarkitekt) och ekolog Sofia Hedberg pd Stadsbyggnads-
kontoret. | utstaliningsskedet och slutliga bearbetningen har
arbetet utforts ffa av Bjorn Lundberg (planarkitekt), Sofia Hed-
berg (ekolog) och Jennie Salomonsson (plansekreterare) pd
Stadsbyggnadskontoret.

Oversiktsplaneringen ar i tiden en relativt utdragen process.
Under utredningstiden har informella samrdd och méten fortlo-
pande hdllits med kommunala férvaltningar och bolag, regio-
nala myndigheter och intresseorganisationer o dyl. Inom Stads-
byggnadskontoret har ett flertal arbetsmoten skett mellan de
olika avdelningarna. Detta har varit vardefullt fér att samordna
olika kompetensomrdden och fér den émsesidiga informatio-
nen inom den samlade verksamheten.

Planprocess :

Program:

Ett sarskilt Planprogram for planarbetet har framtagits och
godkdénts av kommunfullmdaktige 30 mars 2000. Programmet
redovisar bl a syften, arbetsorganisation fér planarbetet samt
arbetsstrategi — och metodikbeskrivhing m m.

Det allra viktigaste inslaget i programmet handlar om

"Mal- och utgdngspunkter fér samhdlisplaneringen inom
cenfralorten”. Har finns évergripande mal, men dven mera
konkreta mdl med preciseringar och utredningsuppdrag be-
skrivna. Mdlen inarbetas s Idngt mojligt i planfoérslaget och

dterges i sina vasentligaste delar i denna planbeskrivning.
Kunskapsinsamling :

Har beskrivs en stor mangd befintliga planeringsférutsattningar
och allmd&n kunskap om centralortsomradet.

Detta presenteras i planhandlingarna som ett eget dokument:
"Underlagsmaterial ; inventeringar av befintliga férhallanden,
allmdnna intressen m m (2001-2004)". Handlingen kan i vissa
delar senare eventuellt behdva uppdateras.

Utarbetande av samrédsférslag och konsekvensbeskrivning :
P& basis av bl a planeringsférutséttningarna och tidiga samréd

j@mte planforfattarnas forslag s& utarbetas sjdliva planférslaget
med de handlingar som anges nedan under punkt 1.3

Konskekvenser skall ocksd dversikiligt beddmas och belysas.
Dessa ar:

- miljo-, hdlso-/risk- och hushdliningsaspekter,

- sociala aspekter, folkhdlsoaspekter

- ekonomiska aspekter.

Under planarbetet har ett flertal samréddsmaoten héllits med
representanter for referensgrupperna m fl jdmte avrapporte-
ringar i kommunstyrelsens arbetsutskott och "miniremiss” hos
partigrupperna. For dvrigt férekommer under arbetet samréds-
kontakter med ldnsstyrelsen och sektorsmyndigheter, diverse
infresseféreningar och allménheten.

Samrddsremiss och méjligheter till pdverkan :

Vid samr&dsremissen skall ett prelimindrt planférslag finnas med
handlingar enligt de innehdliskrav som normalt stélls. Vid sam-
rAdsskedet driregel "inte alla” frégor I6sta eller uttdbmmande
presenterade!

Remissens idé dr ju att ge utbyte av ytterligare information och
synpunkter mellan ménga olika parter. Detta blir fill ledning for
det vidare arbetet och slutproduktens innehdll.

Remissen sands ut fill en bred krets av berérda. Genom sam-
r&dsremissen ges myndigheter, féreningar och intresseorgani-
sationer och enskilda fillfalle fill att IGmna synpunkter. Remissen
annonseras i Hallands nyheter och planen finns tillgénglig fér
pdseende bl a pd stadsbyggnadskontoret.

Majligheter ges till pdverkan. Inkomna synpunkter bearbetas
och planen kan komma att revideras och utvecklas vidare i
vissa delar efter politiska beslut. Sarskild stor vikt har Iansstyrel-
sens samrddsyttrande med bl a rddgivande synpunkter.
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Samradsremliss

ﬁlﬁlﬁ

Antagande |
kommunfullm#ktige
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KAPITEL 1- Inledning

Remissen p&gdr enligt lag under minst tvd mdnader. Under
samrddsremissen kan annonserat allmant informations-/sam-
rddsmaote hdllas. Planen bér utdver fraditionell presentation i
allmé&nna lokaler m m, ocksd presenteras pd internet p& kom-
munens hemsida.

Utstélining :
Efter remissen bearbetas planen till ett "slutligt” forslag som

enligt lag formellt skall "utstallas” under minst tvé ménader.
Lansstyrelsen skall avge eft obligatoriskt granskningsyttrande.
For dvrigt liknar processen samradsremissen med majlighet fill
ytterligare synpunkter eller p&verkan m m.

Ett eller ett par moéten som annonseras skall hdllas under utstall-
ningstiden fér allménheten m fl. Synpunkter som inkommer un-

der utstdliningstiden kan ge anledning fill ytterligare justeringar

efter politiska beslut. | hdindelse av stora férandringar s& kan en
s k revideringsutstélining behdvas.

Antagande :
Efter behandling och fillstyrkan i Kommunstyrelsen antar s&

smdningom Kommunfullmdéktige planférslaget. Planen kan inte
Sverklagas p& materiella grunder. Dock kan s k kommunal-
besvar framféras hos I&nsratten. Detta i hdndelse av om den
administrativa handldggningen av planarbetet beddms som
bristfallig eller felaktig. Inkommer inga invéndningar vinner den
antagna planen laga kraft tre veckor efter antagandet. Detta
kungores offentligt.

Kommentar : L&nsstyrelsen kan i princip inte ingripa mot kom-
munens dversiktsplan p& annat satt &n att markera avvikande
mening i sitt obligatoriska granskningsyttrande. | hdndelse av
att kommunen och lansstyrelsen dr oense om hur exempelvis
eft riksintresse skall beaktas, skall detta framgd av I&nsstyrelsens
granskningsyttrande och i planhandlingarna. Om oenighet
eventullt finns efter kommunens antagande av planen, s& ger
oversiktsplanen sémre vagledning for efterféljande beslut i den
aktuella frdgan. Planen far i en s&dan situation inte samma
tyngd i den enskilda frdgan. | senare skede kan darfér Ians-
styrelsen upphdva kommunens beslut om att t ex antaga en
detaljplan eller omré&desbestGmmelser m h t sitt granskningsytt-
rande.

Det &r sdlunda Idmpligast att kommunen och I&nsstyrelsen s&

I&ngt majligt ar dverens infér kommunens antagande av dver-
siktsplanen. Detta for att den skall bli det rationella verktyg for
efterféljande beslut som den &r tankt att varal

1.3 OVERSIKTSPLANENS HANDLINGAR
OCH ANDRA UNDERLAG

Allmant:

Denna 6versiktsplan bestér av flera olika dokument. Materialet
kan i huvudsak uppdelas i Planférslaget (text + diverse kartor)
och underlagsmaterialet (text + kartor). Detta sammantaget
bildar "huvudhandlingarna” enligt férteckning nedan.

Som komplement fill handlingarna finns "vid sidan om” dven
en mangd sektorsutredningar eller andra utredningar.

Denna Planbeskrivning bildar det sammanhdallande dokumen-
tet med hdanvisningar till andra olika handlingar.

Betraffande handlingar sé kan detta gdlla olika speciellt fram-
tagna sektorsutredningar for detta planarbete (exempelvis
Planprogram, Trafikutredningar, Handelsutredning jGdmte han-
delspolicy m fl) eller andra handlingar i form av antaget Natur-
vardsprogram eller andra 6versiktliga studier o dyl. Exempel pd
sddana sektorsutredningar fértecknas nedan.

Med hé&nsyn till handlingarnas méngfald och i regel stora om-
fattning och innehdll, s& ar det nédvandigt att av utrymmes-
skdl hanvisa till dessa. Detta ar ju ocksd i Gverensstdmmelse
med oversiktsplanens idé, ndmligen att dven sammanfatta
annan planering och férséka inarbeta sektorsutredningar mmii
tilldmpliga delar i dversiktsplanen.

Denna Planbeskrivning belyser bl a generella férutséttningar
och utgdngspunkter for planeringen. Vidare foreslds inriktning
for kommande planering, rekommendationer, olika mél inom
olika sektorsomraden m m.

Betraffande avsnittet Allmé&nna intressen beskrivs bl a intres-
sen av "bevarande-/ hdnsynskaraktdr” j@mte riksinfressen med
allmé&nna rekommendationer for markanvéndning och byg-
gande. Likasd beskrivs allmé&nna intressen av "exploateringska-
raktar” med rekommendationer.
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Planhandlingar:
Planhandlingarna bestér av féliande enskilda dokument och
kartor :

. Denna Planbeskrivning med text jamte vissa illustrationer
och skisser som fortydligar texten och dversiktskartorna

. Underlagsmaterial , inventering av befintliga férhélland-
en, allmdénna infressen m m,
med fext jamte dversiktliga kartor inom olika &dmnesomré
den ("kunskapsunderlag”)

J Karta 1, Mark- och vattenanvéndning, rekommendatio-
ner, Hela cenfralortsomrédet (huvudkarta),
Grundformat skala 1:20 000 (AO-format), Gven som for-
minskning skala 1: 40 000 (A 2-format)

. Karta 2, Mark- och vattenanvéndning, rekommendatio-
ner, Centrala Falkenberg; Vissa fértydliganden i stérre
skala och fragestaliningar, Grundformat skala 1: 5000
(AO-format), dven som férminskning skala 1:10 000 (A 2)

. Karta 3, Ansprdk och Almd&nna intressen ; kvaliteter, han-
syn, rekommendationer, format och skalor motsvarande
karta 1.

e vidare nedan i avsnittet "Lasanvisningar”!
Se vid d ttet "L "l

Sektorsutredningar och andra handlingar eller vtred-
ningar av intresse i oversiktsplaneringen, exempel:

Kommunala utredningar (Handlingar som sdrskilt tagits fram

infér detta planarbete):

* Medborgarundersdkning 1999, Stadsbyggnadskontoret juni
1999, "riktad enkadtundersdkning bland kommuninvdnarna
kring medborgares attityder i samhdlisplaneringen”,

» Program, Deldversiktsplan ("DOP") fér Falkenbergs central-
ortsomréde, Stadsbyggnadskontoret mars 2000, godk&nt av
kommunfullmdaktige,

* Trafikutredning 2000, komplement il Trafikplan 90 som ar for-
tecknad nedan, beslut kommunstyrelsen (KS)2002-05-14.

» Handelsutredning fér Falkenbergs centralortsomrdde jamte
Handelspolicy, antagen av kommunfullmdaktige
2004-01-29 § 5.

* Vision Skrea strand (&tgardsprogram), programforsiag april
2002, pdgdende fortlbpande arbete. Behov av &tgérder har
uttryckts i ovann&dmnda program.

Statlig sektorsutredning:
e Banutredning, vastkustbanan, Banverkets beslut februari 1994
mm

Kommunala planeringsdokument (sektorsplaner m m) eller

andra utredningar av sarskilt intresse fér denna dversiktsplan, ej

rangordnade exempel:

«Oversiktsplan "OP 90", kommuntéckande, antagen kommun-
fullmaktige (KF) 1990-06-28

*Trafikplan 90, antagen KF 1992-10-29

e Trafikutredning 2000, beslut KS 2002-05-14

*GAng- och cykelvagsplan, beslut kommunstyrel-
sen 2002-02-12

« Oversikilig studie; Gang- och cykelvagar till Falkenbergs nya
jarnvagsstation (koncept jan 2005).

«Trafikutredning "Varbergsvagen eller Tdngaleden : alterna-
fiv j@mforelse”, okt. 2002

*Bostadsforsdriningsprogram, antagen KF 2006-06-21

*Plan fér den ekologiska héllbarheten (lokal anpassning av
nationella och regionala miljdmal). F n véren 2007 utarbetas
Falkenbergs miljdmal med &tgdrdsforslag m m.

*Plan for hdllbar energi 2007-2010 (fardigstdlls f n varen 2007

(ersatter tidigare Energiplan 2000-2005)

*Naturvdrdsprogram for Falkenbergs kommun, antaget i
kommunfullmdaktige 2006-04-27

* Angs- och betesmarksinventering, I&nsstyrelsen 2003-2004

*Bevarandeplan f&r Falkenbergs innerstad,
antagen KF 1986-12-18

*Bevarandeplan fér Herting, Falkenberg,
antagen KF 1993-01-28

«Stadens yttre &rsringar; dversiktlig karaktdrisering av bebyggel
sens varden och kvalitéer i Falkenberg, upprattad 2005(upp
folining p&gdr av bebyggelseinventeringar inom dvriga
kommunen under 2007)
Program for kulturmiljipvard, antagen KF 1991-12-19

ePlaneringsforutsdttningar (kommungemensamma), upprdttas
fortldpande, 2-&rsintervall

«Stadens Yttre Arsringar. Oversiktlig karaktdrisering av be-
byggelsens varden och kvaliteter | Falkenberg, upprattad
Falkenbergs kommun 2005

*Hastar i Planeringen; forslag fill riktlinjer inom Falkenbergs kom-

mun (preliminért antagande av KF maj 2007)

ePolicy for Vindkraft; allmdnna riktlinjer, antagen av KF 2006-11-

30

eUtredning "Industrispdr till Smedjeholmsomr&det”, diverse del-

utredningar hésten 2006-véren 2007, se kap. 3 objekt 501

eDiverse logistikutredningar (Framtidsutredning Falkenbergs

hamn 2015-2020, Framtida Logistik Falkenberg juni 2006
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KAPITEL 1- Inledning

Andra kommunala planeringsdokument som boér beaktas eller i
ovrigt &r av intresse, exempel :
. Handikappolitiskt program (speciellt tillganglighetsfra-

gor),

. Policy "Hdlso- och miljdkonsekvensbeddmning (HMKV)”
o Naringslivspolicy

o Handelsutredning for Falkenbergs centralort mm (2003)
. Handelspolicy fér Falkenbergs kommun, antagen 2004

Regionala utredningar, exempel :

e Miliomal f6r Hallands 1an ("regionala miljiomal”, precisering av
de Nationella milismdlen som antogs av regeringen april
1999), beslutade av Iansstyrelsen 29 september 2003.

Se fér dvrigt avsnitt Kap 1, Lagarm m i OP

*Natura 2000, Regeringsgodkdnda omrdden

F&r 6vrigt finns en méngd regionala planeringsunderlag som
formedlas av lansstyrelsen, exempelvis ansprdk pd olika riksin-
tresseomréden, dokumentationer angdende olika naturvér-
den, fornminnen m m.

Ldsanvisningar :

F&r att se vilka exploateringsintressen eller andra allménna
intressen som kan férekomma inom ett omrdde och hur man
tillgodoser dessa, s& mdste man parallellt studera denna plan-
beskrivning jdmte de fre huvudkartorna, d v s kartorna:

eKarta 1, Mark- och vattenanvdndning, rekommmendationer

eKarta 2, Mark- och vattenanvéndning, rekommendationer
(vissa utvalda fortydliganden, Centrala Falkenberg)

eKarta 3, Ansprék och allmdnna intressen; kvaliteter, hdnsyn,
rekommendationer

For ytterligare information om olika sektorsintressen eller andra
bakgrundsfakta som kan vara av infresse for planeringen m m,
hdnvisas fill det sarskilda underlagsmaterialet.

1.4 LAGREGLERINGAR | OVERSIKTSPLANEN

Plan- och bygglagen (PBL) och Miljobalken (MB):

Avsnittet ovan "Oversiktsplanen- férklaring och syfte ger en
mer allman beskrivning. Har beskrivs ndgot om de formella lag-
regleringarna :

De lagar som ndrmast tilldmpas i denna dversiktsplan dr :
- Plan och bygglagen (PBL)
- Miljdbalken (MB) och dess férordningar

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) har kommunen huvudansva-
ret fér bebyggelseutvecklingen inom kommunen, hur mark-
och vattenomrdden anvands, tillsyn av den befintliga
bebyggelsen, att hansyn tas till kulturvérden i denna bebyg-
gelse m m. For att detta skall kunna ske pd ett tillfredstéllande
satt, med bl a gott medborgarinflytande, s& fordras att fysisk
planering fortldpande bedrivs. De medel som PBL ger for detfta
ar framst genom o&versiktsplan, detaljplan och bygglovsprov-
ning.

Oversiktsplanens allmé&nna innehdll bestéms i hdg grad av
kommunen. Det grundiéiggande obligatoriska innehdllet fér
oversiktsplanen finns i PBL's 4:e kap och 1:a §.

Vidare skall éversiktsplanen redovisa de allmdnna intressen en-
ligt PBL, 2 kap och MB 3 och 4:e kap, som man bor ta hdnsyn
till vid beslut om anvandningen av mark- och vattenomraden.
Kommunerna kan genom PBL och MB séigas ha fatt ansvaret
"och medel” for att uppratthdlla och forbattra kvaliteten i be-
byggelse och miljo.

| dversiktsplanen gér kommunen avvagningar mellan olika
allmé&nna intressen men ingen avvagning gentemot enskilda
intressen. Darfor far dversiktsplanen i de flesta fall enbart vara
rddgivande och vagledande for efterfoljande planering och
tillst&dndsprévning. Det ér forst i samband med detaljplan och i
omrdadesbestdmmelser eller annan fillstdndsprovning som frd-
gor om bygglov, som enskilda intressen avvags i férhéllande Hill
de allmanna infressena som finns i omradet!
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Betraffande "omrddesbestdmmelser” sé& kan dessa i vissa falll
ersatta detaljplan och "sdkerstdlla” begrénsade delar av en
antagen oversiktsplan ddr detaljplan saknas. Detta kan gdlla t
ex viss forandring av bygglovsplikten, for att f& klarhet om fill-
I&ten markanvéndning vid konkurrens om marken, maximering
av "byggratten” for fritidsbebyggelse o dyl. Omréddesbestém-
melser kan bara antas om de sdkerstdller dversiktsplanens syfte
och/eller tillgodoser ett riksintresse. Nér det galler detaljplan, sé
kan s&ddan upprattas med "enkelt planférfarande” om plan-
forslaget ar forenligt med den antagna dversiktsplanen, ér av
begrénsad betydelse och saknar intresse fér allmé&nheten.

Av dversiktsplanen skall enligt PBL 4:e kap 1:a § framgd :

. grunddragen i frdga om den avsedda anvdndningen
av mark- och vattenomrdden ; Detta kan gdlla tatorts-
bebyggelse, gronstruktur, jord- och skogsbruk, arbets-
och verksamhetsomrdden, taktverksamheter, rekreation,
kommunikationer, mellankommunala frégor, vattenom-
rdden mm,

o kommunens syn p& hur den byggda miljén skall bevaras
och utvecklas ; Oversiktsplanen bdr bl a redovisa den
framtida ténkta och maojliga tatortsbebyggelsen.
Inbérdes relationer kan behdva beddmas vid genomfo-
rande m h t kapaciteten i skolor, tekniska anldggningar,
sociala forhdllanden, kommunikationer m m. Den mdj-
liga bebyggelseutvecklingen kan redovisas avseende
fillkomst av ny bebyggelse samt bevarande och férénd-
ring av befintlig. Vidare kan &versiktsplanen vara ett
underlag for beslut i bygglovsfrégor.

. hur kommunen avser att tillgodose riksintressen och
iaktta eventuella gdllande miljiékvalitetsnormer ; Detta
gdller de utpekade riksintressen som Miljdbalken anger.
Det kan réra sig om omréden av intresse fér naturvard,
fiske, friluftsliv, kulturmiljiovérd o dyl eller allm&anna hushaill-
ningsbestdmmelser. Vad som dr utpekade riksintressen
och vad dessa innebdr framgdr i den sdrskilda planhand-
lingen "Underlagsmaterial” och i denna planbeskrivning
under avsnittet kapitel 4, Almdanna intressen.

Milibalkens mal och syften skall sérskilt beaktas vid
utarbetandet av dversikisplanen, sammanfattningsvis:

En god hushdllining av mark och vatten skall tryggas,
Den biologiska mangfalden skall bevaras,

Natur- och kulturmiljomréden skall skyddas och vardas,
Hdalsa och sakerhet skall beaktas,

Atervinning och ateranvdndning skall efterstrévas

Under kapitel 4, "Allm&nna intressen™” nedan, presenteras all-
mant ett antal sédana intressen och hur dessa principiellt kan
komma att avvégas i forhdllande till varandra vid planeringen.

Oversiktsplanen bér i ovan ndmnda delar kunna vara ett an-
vandbart kommunal-politiskt instrument f&r att |&ttare forutse
framtiden, arbeta med framférhdliningen och darigenom
pd&verka markens anvéndning, bebyggelseutveckling, forand-
ringar i landskapet och beakta olika miljéfrégor m m.

Kommunen har séledes med den kommunala planeringen ini-
fiativet och kan genom bl a éversiktsplanen styra utvecklingen.
Den I&ngt drivna decentraliseringen till kommunerna innebdr
bl a att detaljplanering och bygglovspréovning i huvudsak dr en
kommunal frdga. Decentraliseringen forutsétter dock att staten
och kommunen bl a &r éverens om grunddragen av mark- och
vattenanvdndningen i dversiktsplanen.

Nationella- och regionala miljomal att tillémpas uto-
ver annan lagstiftning :

| propositionen Svenska miliomal 1997/98:145, som antogs av
riksdagen 1999, drogs en ny struktur fér det svenska miljidarbe-
tet upp. Femton évergripande miljdkvalitetsmal beskriver det
tillst&nd i miljon i hela Sverige som skall uppnds inom en genera-
tion, d v s till ca &r 2020-2025.

De nationella miljdmalens "huvudrubriker” &r :

Begrdnsad klimatpdverkan
Frisk luft

Bara naturlig férsurning
Giftfri miljo

Skyddande ozonskikt
Sdaker stréimiljo

Ingen évergddning

Levande sj6ar och vattendrag

Grundvatten av god kvalitet

Hav i balans samt levande kust och skargdrd
Mylirande vatmarker

Ett rikt odlingslandskap

Levande skogar

Storslagen fialimiljé

God bebyggd miljé

Ett rikt vaxt- och djurliv
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KAPITEL 1- Inledning

Sedan de évergripande miliomdalen antogs i riksdagen 1999 s&
har olika myndighetsarbeten pagatt for att "bryta ner” dessa
mal i ett flertal mera konkreta och detaljerade delmdl och be-
skriva &atgdrder som behover goras. Dessa preciserade delmal,
som kallas "regionala miljdmal”, studeras lansvis.

Bl a Lansstyrelsen i Halland har f&tt regeringsuppdrag att "regi-
onalt anpassa, precisera och konkretisera™ de tillémpliga na-
tionella milimdalen. Uppdraget har sdledes bestdtt i att utifrdin
de nationella mdlen ange och beskriva I&nets mojligheter att
bidra till att mélen uppfylls. Arbetet har under de senaste dren
bedrivits av l&nsstyrelsen i samverkan och i samrdd med kom-
munerna, olika regionala myndigheter samt organisationer,
ndringsliv och andra aktérer.

Lansstyrelsen Halland har, efter remissbehandling, september
2003 beslutat om delmdl fér Hallands 1&n avseende tretton av
de nationella miljdkvalitetsmdlen. Skogsvardsstyrelsen Sédra
Gotaland har oktober 2003 speciellt beslutat avseende miljo-
kvalitetsmadlet "Levande skogar”.

Syftet med de nationella och regionala miljdmalen &r att de
skall f& genomslag i bl a den lokala och regionala samhdilispla-
neringen!

Miliomalen skall ses som "alla hallénningars” gemensamma
milidmal och vara végledande for alla myndigheter och andra
samhdllsaktorers arbete inom alla omréden som kan beréra
miljdvardenal

L&nsstyrelsen har maj 2006 fattat beslut om ett "Handlingspro-
gram - s& genomfér vi de regionala miliomalen i Hallands 1an”
(meddelande 2006:4 frén Lansstyrelsen i Hallands 1&n).

For nérvarande, véren 2007, utarbetar Falkenbergs kommun
"Plan fér den ekologiska héllbarheten”, viken avses antagas
av kommunfullmdktige. Planen syftar bl a fill att ytterligare
"bryta ner” och anpassa miliomalen fill lokal nivé med férslag
till &tgarder, genomférande m m.
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2.1 ALLMANT OM KOMMUNEN

Falkenberg, med sitt centrala ldge i Halland, ér ytmassigt den
stérsta kommunen i l&net. Kommunen strécker sig ca tre mil
I&ngs kusten och ca fem mil in i landet. Den totala ytan &r

1 115 kvkm. Kommunen, med sitt I&ge inom den expansiva
Vastkustregionen och sydvdastra delen av Sverige, liggeri ett
stérre regionperspektivinom landets mest tattbefolkade delar.

| kommunens 6stra inland finns naturskén skogsbygd med atskil-
liga sjdar och vattendrag med underbara vyer. Ladngre vasterut
vidtar ett mer brutet landskap, mellanbygden, och Iangst i vés-
ter moter ett dppet jordbrukslandskap som mter havet.

Under de senaste dren har kommunen vuxit befolkningsmdassigt
till 39 874 invénare (31 december 2006), och man férutser att
"40 000 - vallen” snart passeras.

Ndagot mer an hdlften av kommunens befolkning bor i och
ndrmast omkring centralorten Falkenberg. Dagens Falkenberg
praglas av ett ganska brett ndringsliv med smd& och medelstora
féretag utdver jordbruks-/skogsbrukssektorn. Utmdérkande ar

bl ainslagen av livsmedels- och verkstadsindustri. Falkenberg
erbjuder gott om omrdden fér nyetablering av féretag, sarskilt
for alla féretag med behov av god logistik. Lokalt inom ndra
avstand finns motorvdg, jamvag (jamte industrispdr) och hamn.
Ndarmaste flygplats finns i Halmstad (ca 40 km).

Falkenberg ar en erkénd turistkommun med ett brett fritidsut-
bud dret om. Utdver attraktiva havsbad finns en méangd kultur-
och fritidsfaciliteter, bl a val frekventerad friluftsteater m m.
Inom milj¢-/energiomrddet ar kommunen kand fér ambitioner
med satsning pd bl a sol-, vind, vatten- och bioenergi. Ambitio-
nen ar ocksd att arbeta for att bli en av Sveriges bdsta boen-
dekommuner.

Laget vid havet Kattegatt gér ocksd kommunen till en attraktiv
plats att bo p& med goda boendemiljber som kan erbjuda bra
livsmiljder, och likas& en attraktiv kommun for turister att &ter-
komma fill.

For dvrigt hénvisas har vidare till denna dversiktsplans under-
lagsmaterial, kapitel 1 "Falkenberg i regionen, allmant”, samf fill
kommunens hemsida, www.falkenberg.se

KAPITEL 2- Mdl och allménna utgdngspunkter i planeringen

2.2 AGENDA 21 SOM "MILJOMOTOR”

| Falkenbergs kommun bedrivs sedan bérjan av 1990-talet ett
medvetet och aktivt miljdarbete inom ménga omrdden. Det
standigt pdgdende och sektorsdvergripande s k Agenda 21-
arbetet, utgdr en sdrskilt central och samlande kraft for det
allmé&nna férebyggande milidarbetet och fér en hallbar
utveckling. For detta finns en sdrskild organisation och en an-
svarig samordnare for nétverksbyggandet m m, detta for att
sOka arbeta med férebyggande atgdrder for ekologisk, social
och ekonomisk héllbarhet.

| Falkenbergs kommun finns flera slags berdringspunkter mellan
Agenda 217s évergripande verksamhet och den fysiska plane-
ringen (bl a dversikts- och detaljplanering).

Agenda 21 ér det handlingsprogram fér héllbar utveckling,
som antogs vid FN’s konferens om miljé och hdllbar utveckling i
Rio de Janeiro 1992. Den globala handlingsplanen innebdr att
mdnniskor och organisationer pd& alla nivéer i samhallet andrar
de vanor och beteenden som skadar miljé och hdlsa. Mdlet &r
att f& bukt med de globala miljidproblemen och utrota fattig-
domen. Orden "Agenda 21" stér for "dagordning for det 21:a
A&rhundradet”.

AGENDA 21-POLICY for Falkenbergs kommun:

AGENDA 21 i Falkenberg ska:

. skapa en milj¢, som frdmjar mdanniskors hélsa och livskva-
litet samt den biologiska méangfalden,

. visa pd& samspelet mellan md&nniskan och den omgivan-
de miljén,

. stimulera fill &tgérder som hushdllar med jordens och

mdanniskors resurser.

Detta arbete ska genomsyra all verksamhet i Falkenbergs kom-
mun. Slutmdlet ar ett Barkraftigt Falkenberg. En utveckling mot
ett Barkraftigt Falkenberg ar en Hallbar utveckling.

Genom information, utbildning och planarbete skapar vi férut-
sattningar fér en hdllbar utveckling. Genom en levande dialog,
dar vi ér lyhérda for engagemanget hos enskilda, grupper,
féretag och andra organisationer ger vi férnybar néring &t de
processer som leder till ett I&ngsiktigt hdllbart samhdlle - ett
Barkraftigt Falkenberg!
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Ekalngisk
Hillbarhet

Ekonomisk
Hallbarhet

| w&r organisation ar alla tre benen
med i varie beslut

De olika "dimensionerna” i arbetet f&r ett Barkraftigt Falken-
berg kan sammanfattas med orden: Planer — Information

— Nd&tverk — Utbildning — Projekt. Genom god planering i samrdd
byggs nétverk som startar olika projekt och som efterfrédgar
utbildning och information.

| Planer, Program, Policies och andra styrdokument f&r kommu-
nens verksamhet, ska Agenda 21-policyn tydligt avidsas. Aven
beslut som fattas i ndmnder och styrelser ska passera "Agenda
21-filfret”!

En malsattning ar ocksd att information om alla Agenda 21-
processer ska spridas till alla kommuninvénare. Kommunen
ska ocksd hdlla sig informerad om regionala, nationella, inter-
nationella och andra Agenda 21-processer, som kan vara av
infresse.

Falkenbergs kommun — en Ekokommun

Féreningen Sveriges Ekokommuner arbetar for att Sveriges alla
kommuner ska bli "héllbara”. Inom féreningen sker utbyte av
erfarenheter mellan kommunernas politiker och tjGnsteman.
Genom bl a gemensamma nyckeltal félier man upp att med-
lemskommunerna gér mot en hdllbar utveckling.

Foreningen ar en ideell férening som bildades 1995, och bestdr
fér narvarande (maj 2007) av 68 medlemskommuner. | regel
representeras kommunerna av en tjdnsteman och en politiker i
ledande stdlining, vilket innebdr att frdgorna i regel lyfts vidare
upp i kommunernas hégsta ledning.

2.3 OVERGRIPANDE MAL OCH INRIKTNING
FOR SAMHALLSPLANERINGEN

Kommunens overgripande planeringsforutsattningar

(senast antagna av KF 2004-05-27)
Planeringsforutsattningarna ér i huvudsak férvaltningsévergri-
pande. Fdljande dvergripande mal ingdr bl a under rubriken
"Samhdllsbyggande™:

o Samhadllsbyggandet i Falkenbergs kommun skall préglas
av langsiktighet och flexibelitet som ger hog be-
redskap fér utbyggnad av bostdder, service och arbets-
platser.

. Samhdlisbyggandet skall préglas av hushdlining med
naturresurser, bevara och varda vardefull natur och
undvika miljéskador.

. En av Sveriges bdasta livsmiljder fér boende.

Foljande dvergripande mal nedan ingdr i programmet il
denna deldversiktsplan :

Overgripande mal

* De nationella milidmalen skall genomsyra all kommunal
verksamhet och kommunens framtida planering.

Svenska miljiomal som anges i proposition 1997/98:145 och som

skall vara uppfyllida till &r 2025 skall foljas (se punkt 6.6 nedan).

Milidmalen ar beslutade av riksdagen varen 1999.

Kommentar : Sedermera har enligt regeringsuppdrag de no-

tionella miljdmalen preciserats, konkreteiserats och regionalt

anpassats genom bl a lénsstyrelsens samordning inom I&net.

Detta har senare kommit till uttryck i "Miljomal fér Hallands

Ian"(sept 2003). Se fér dvrigt vidare i avsnitt 1.4 ovan.

¢ Falkenbergs kommun skall vara en miljskommun av-
seende satsningar pa god miljé och energiplanering.
Kretsloppstankandet skall vara den grund pa vilken all
kommunal verksamhet skall vila fér ett uthalligt
samhdlle.
Detta kan exempelvis innebdra en gradvis féréndring av sam-
hallsbyggandets konsumtionsmonster, att fransporterna be-
gransas och optimeras, att bebyggelse bevaras och ateran-
vands och att alternativa systemidsningar uppmdarksammas.
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e God livsmiljo skall efterstravas

Detta innebdr att férutsattningar maste skapas fér goda miljé-
forndllanden, att sérskild hansyn fill natur- och kulturvérden skalll
tas samt att erbjuda goda sociala och jamlika levnadsférhal-
landen. Den goda livsmiljon galler boende, néringsliv och ar-
betstillféllen, utbildning- skola, offentlig och kommersiell service,
kommunikationer, kultur- och fritid. Boenden med ensidig social
sammansdttning skall motverkas. All planering bér ske s& att
denna bidrar fill att motverka segregation, oavsett om denna
ar etnisk / kulturell, ekonomisk eller &ldersmdssig. Funktionshin-
drades behov skall beaktas som en naturlig del i planeringen.
FN’s standardregler, for att fillfdrsakra mdnniskor med funktions-
nedsattning delaktighet och jémlikhet, skall tillémpas.

e Eft bra ndringslivsklimat skall efterstrévas som en foérut-
sdttning for en positiv utveckling av Falkenbergs k:n.

Utan stabila och framgdngsrika féretag minskar resurserna till

bl a offentlig service sGsom fér vard, skola — utbildning,

infrastrukturutbyggnad m m.

e Ett robust och sdkert samhadlle skall efterstravas.

Detta innebdr bl a att dversiktsplaneringen skall uppmdarksam-
ma och beakta ekologiska, sociala och tekniska risker i samhdl-
let. Tekniska risker kan uppstd i samband med att nya verksam-
heter och anldggningar planeras. Oversiktsplaneringen skalll
aven uppmarksamma frégor for att minska s@rbarheten och
de risker som redan finns i samhdllet.

 Forutsdattningar fér att uppnd en jamn och allsidig alders-

sammansdattning skall efterstravas.

Det dar viktigt att andelen yngre och dérmed antalet personer i

yrkesverksam Alder 6kar och blir kvarboende. Detta innebdr att

ett stort antal skilda samverkande férutséttningar och atgérder

i samhalisplaneringen kontinuerligt mdaste astadkommas . Ex-

empelvis uppnds detta bl a genom :

- att ndringsliv / sysselsdttning frdmjas genom livskraftiga
féretag och hdg sysselsattning, hog teknikkompetens
och goda utbildningsmajligheter p& mdnga nivéer,
attraktiv handel, bra kommunikationer lokalt och
regionaltf, levande landsbygd i férening med en atfraktiv
centralort,

- att allmant god livsmiljé efterstrévas med attraktiva
boendemiljder, grundldggande service i nivd med
inv@narnas dnskemal, stark kulturidentitet, tolerant och
medmdnsklig atmosfér med stor trygghet fér alla aldrar
mm.

Mail for centralorten

* Falkenberg skall satsa pa atiraktivt bostadsbyggande.
Attraktivt bostadsbyggande kan avseende lokalisering exem-
pelvis vara relativt kustndra byggande, byggande néra Atran
eller byggande i centrumkdrnan. Omsorg skall dgnas séval
byggnaders arkitektoniska utformning liksom utformningen av
markbehandlingar och ndra angrénsande grénytor.

¢ Falkenberg skall utvecklas som turiststad.

Falkenbergs naturliga férutsattningar fér turism skall tillvaratas
och utvecklas. Lésningar skall efterstrdvas som forstarker kom-
munens och ndringslivets konkurrenskraft som turistort. For att
bibehdlla och utveckla en héllbar turismndring krévs aktiviteter
som kompletterar varandra.

* Falkenberg skall vara en trivsam stad.

Den frivsamma staden kan konkret bl a innebdéra:

- att sévdl bostadsmiljder och verksamheter praglas av en
mdansklig skala som dessutom tar vara pd& de kvalitéer
som kan finnas i den redan byggda miljén,

- att det ar néra mellan bost&der, offentlig och
kommersiell service, arbetsplatser och rekreation samt
att de olika funktionerna helst ligger inom cykelavstand,

- att férnyelse av den byggda miljén sker med hénsyn till
den historiska kontinuiteten och omsorg om stadsbild
— stadsrum, grénstruktur och "vattenrum™ samt kultur-
historiska varden,

- att staden dr levande, tryggt planerad och jamlik,

- att staden ar mangfasetterad och rikt sammansatt med
mangfald och goda "motesplatser”,

- att byggnader och utemiljder har en hég kvalité vad
avser utformning,

- att god tillgdng finns till ett varierat kultur- och fritidsliv.

¢ Centrumkarnan skall fortatas

Vid byggande i centrum skall mdalséttningen vara att stadens
stadsmdassighet forstérks och hushdlining med mark for byg-
gande sker med stadsférnyelse dar s& dar lampligt. Ett levande
centrum skapas genom byggande fér boende, men dveni
kombination med att de kommersiella verksamheterna utveck-
las. Okad fértétning skall dock kunna kombineras med och
beakta tillgéng till god gréon nérmiljé.

e Falkenberg skall vara en "gron stad”

BAde smd och stdrre gronomrdaden fyller viktiga funktioner i sta-
den och i tatorten. Stadens skdnhet och attraktivitet formas av
samspelet mellan bebyggelse, vatten och grénska.
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* Falkenbergs férnamliga lage pa vastkusten samt de goda
kommunikationsmojligheterna skall tas till vara och utnyttjas for
framtida tillvaxt.

Ndarheten och tillgdngen fill bl a motorvagen, den blivande
nya jarnvéagen och hamnen utgoér pd sikt goda resurser for sta-
dens utveckling och fér ortens konkurrensmassiga férutsattning-
ar i regionen. Samhdallsutbyggnaden skall beakta detta. Goda
kommunikationer — férutséttningar for arbetspendling kollektivt
med t&dg m m, skall s& ldngt mdjligt underlattas och férbattras.

¢ Falkenberg skall vara en attraktiv ort for féretagande och
naringsliv.
Det befintliga ndaringslivet skall ges férutsattningar att férstér-
kas och utvecklas. Ett differentierat naringsliv skall efterstrévas.
Tillkomsten av nya ndringar och nya féretag skall kontinuerligt
frdmjas. Med goda kommunikationer skapas ocksd alternativa
arbetsformer, exempelvis distansarbete (féretagande knutet fill
bostaden).

* En hdg kvalité for skola och utbildning skall efterstrévas och
vidmakthallas.

Olika former fér eftergymnasial utbildning skall sékas. Ett for-

djupat och n&ra samarbete skall fortldpande utvecklas mellan

skola / utbildning och néringsliv. Mera samarbete bor sdrskilt

etableras mellan hégskolor och Falkenbergs kommun samt

kommunens naringsliv.

Kommentar till ovanstdende dvergripande mal: | programmet
fill denna deldversiktsplan har utdver de dvergripande mdlen
Aven uttryckts "Preciseringar och utredningsuppdrag” enligt
foliande omrdden / rubriker:

. Sektorsplanering och behovet av sarskilda utredningar

o Samhdlisbyggande allmént, dvergripande exploaterings-
tekniska fragor, strukturell utbyggnad mm

. Stadens grénska, natur och grénstruktur, ekologiskt kéns

liga omrédden mm

Kust och hav, vattendrag, grundvatten, dricksvatten mm
Mark och arbete, néringsliv

Turism

Mark och bost&der
Energiforsérining

Avlopp och avfall

Kultur och fritid

Social omsorg och folkhd&lsa
Foérskola, skola samt dvrig utbildning
Trafik och kommunikation
IT-kommunikation

Miljé- och riskh&nsyn

Preciseringar av mdl och utredningsuppdrag enligt punkterna
ovan aterges i tilldmpliga delar i det féljande i denna planbe-
skrivning. For 6vrigt hdnvisas till planprogrammet.

2.4 ALLMANNA UTGANGSPUNKTER OCH
TRENDER FOR FALKENBERG SOM
BOENDEORT M M

Nedan ges ndgra évergripande utgdngspunkter och férutsétt-
ningar som har betydelse fér samhdlisplaneringen i ett bredare
perspektiv, speciellt med tanke pd bostadsforsériningen och
Falkenberg som attraktiv boendeort.

Till grund ligger tidigare "Bostadsforsdriningsprogram for Falken-
bergs kommun 2002-2005", senare reviderat for perioden 2006-
2008 (antaget av kommunfullmdktige juni 2006-06-21).

Nedan speglas ndgra kortfattade axplock kring tamligen all-
mdanna utgdngspunkter frdin bl a Bostadsforsdriningsprogram-
met. F&r mer detaljerade och aktuella uppgifter hénvisas till
programmet, som i framtiden fortldpande skall ses dver i takt
med &ndrade forutsattningar och den allménna utvecklingen.
Uppgifter kring vissa specifika férutsattningar finns dven att
finna i den sdrskilda handlingen "Underlagsmaterial” som ingér
i denna oversiktsplan.

Befolkningen i Falkenbergs kommun 1970-2004 och trender:
Frén 1970 och fram till "idag” har invénarantalet i hela kommu-
nen okat frédn ungefdr 32000 till mer &n 39000 personer. Under
70- och 80-talen véxte kommunens befolkning med i snitt 200-
300 personer per Ar. Under de senaste dren har dock invé-
narantalet varierat nGgot under det senaste decenniet. Efter
en fillfallig liten minskning i slutet av 1990-talet, s& har befolk-
ningstalet dkat frén 2002 med 38 896 invdnare fill 39 305 den 31
december 2005. Enligt en &versiktlig befolkningsprognos forut-
spds inv@narantalet 6ka de ndrmaste dren for att passera 40
000-vallen™. Falkenberg folier ocksé trenden frén mdanga andra
orter - utflyttningen &r stérst i dldrarna 20-30 &r och inflyttningen
storst i &ldrarna 50 &r och uppdt. Ungdomar flyttar ut — éldre
flyttar in

Utflyttningen av ungdomar beror mycket p& att man flyttar fill
utbildning p& universitets- och hégskoleorter, och i de regio-
nerna blir man ocksd i hdg utstrackning kvar.
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Utflyttningen av ungdomar leder till att andelen &ldre i befolk-
ningen blir hdgre, vilket f&r konsekvenser fér barnafédande
och befolkningsutveckling pd& sikt. Det finns ocksd i riket en mot-
riktad flyttstrdom genom att ofta dldre vdljer att flytta fill mindre
kommuner.

Attraktiva bostadsorter viktigt

Fram fill slutet av 1970-talet préglades befolkningsutvecklingen
i Sverige av inflyttning fr&n landsbygden fill st&derna. Oftast var
det omstruktureringen av naringslivet som drog, regioner med
en stor industri uppvisade hdg ekonomisk fillvéxt och befolk-
ningsdkning, medan landsbygdens ndringar minskade i bety-
delse.

| dagens samhdlle kan attraktiviteten ur boendesynpunkt be-
tyda mer for inflyttningen fill en region an dynamiken i néringsli-
vet. Medan regional dynamik och tillvéxt i det "gamla industri-
samhdllet” kopplades fill ett starkt néringsliv, s& utgor attraktiva
boendemiljder en viktigare resurs i det nya informationssamhdil-
let. I en drligen &terkommande undersdkning bland ett urval av
befolkningen som TCO genomfér listas de faktorer som &r vikti-
gast vid val av bostadsort. | undersdkningen visas att beredska-
pen till att borja pendla eller att fiytta till arbete ér l&dg samt aft
attraktiva boendemiljider med bra tillgdng till samhalistjanster
och fritidsmajligheter kan bli allt viktigare vid val av bostadsort i
framtiden. Sarskilt hogt varderas bra uppvaxtvillkor for barnen.

Kustirakterna populdrast

| Falkenberg ar det framforallt i kommunens kusttrakter som det
férekommit inflyttning sedan 1970, men &ven Ullared har under
denna period 6kat sin befolkning ndgot. Kommunens inland
har dnda sedan 1970 successivt minskat sin befolkning. Under
senare ar har inflyttningen skett mer koncentrerat till "kusten”
och Falkenbergs centralort.

Okad tjdnstesektor

Liksom i 6vriga landet har néringslivet de senaste 30 dren om-
strukturerats frdn fillverkningsbaserat till tjianstebaserat. Arbetstill-
féllena inom jord-, skogsbruks- och fiskendringen i Falkenbergs
kommun har sedan 1960-talet minskat frén 4000 till 1000. Inom
samma tidsperiod har arbetstillfdllena inom tjanstesektorerna
okat frdn omkring 3000 i borjan av 1960-talet till omkring 10 000 i
slutet av 1990-talet.

Bostadsefterfrdgan
Efterfrdgan pd villor och Idgenheter &r storst i Falkenbergs cen-
fralort.

En omflyttningstendens finns ddr pensiondrer och personer i
Aldern 50-60 &r saljer sina hus for att istallet valja hyresldgenhet
eller mindre enplanshus. Unga barnfamiljer véljer ofta bostad
beroende pd priset och var det finns andra barnfamiljer, skolor
efc.

Minskande befolkning ar ndgot som atskilliga mindre kommu-
ner dras med. Befolkningen koncentreras alltmer till orter med
universitet eller hégskola eller fill storstadsregioner. En mins-
kande befolkning fér med sig mé&nga negativa konsekvenser
—underlaget for kommunal service och handel minskar och
kommunens skatteintdkter minskar. Falkenberg har alla férut-
sattningar att attfrahera ménniskor att bos&tta sig i kommunen
med smdstadens och landsbygdens charm fillsammans med
boende irelativ ndrhet av hav, sjdar och vattendrag.

Kommunens Aldersstruktur ér ganska lik rikets, men kommunen
har dock en nagot dldre befolkning &n riksgenomsnittet. No-
terbart &r ocksd att andelen i &ldersgruppen 18-44 Ar ar klart
l&dgre i Falkenberg &n iriket.

Nedan féljer ett resonemang hur vi kan péverka en positiv be-
folkningsutveckling:

. Bra boendemiliéer ér avgérande fér val av bostadsort

| dagens samhdlle betyder attraktiviteten ur boendesynpunkt
mer for inflyttningen fill en region &n den lokala arbetsmark-
naden. | Falkenberg &r férutséttningarna goda fér att skapa
en attraktiv boendemiljd. Historiskt har hav och vattendrag
gett mojligheter b&de for kommunikation och férsérining och

i modern tid har hav och vatten lockat manniskor genom att
erbjuda attraktiva boendemiljder.

| Falkenberg finns forutsattningar att erbjuda boendemiljder vid
eller relativt néra vatten, antingen det &r Kattegatt eller Atran.
Smdstaden och den lilla kommunen Falkenberg har kvaliteter
som den stora staden eller kommunen inte alltid kan erbjuda.
Korta avstdnd till det mesta och en god miljé gér det ocksd
attraktivt att leva och bo i kommunen.

o Goda uppvaxtvillkor fér barn och ungdomar

Enligt undersdkningar &r bra uppvaxtvillkor fér barn bland det
allra viktigaste vid valet av bostadsort. Bra skolor och ett gott
fritidsutbud ar alltsé viktiga faktorer for att behdlla eller locka

bl a barnfamiljer i kommunen.
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. Falkenberg som en del i en stérre arbetsmarknadsregion
Kommunikationerna i kommunen &r goda, sdrskilt utmed kus-
ten ddar b&de jarnvag och motorvég ger goda forbindelser

i nord-sydlig riktning. Den snart fardiga (2008) utbyggnaden
av nya vastkustbanan ger an battre férutsattningar. Inom en
halvtimme n&r man med t&g och bil de narliggande stéderna
Varberg och Halmstad och ca en timme storstaden Goteborg.
Ndringslivet i Falkenberg dr totalt sett relativt gott och varierat.
Genom goda férbindelser med ndrliggande kommuner ges
mojligheter att arbeta pd& annan ort, men anda bo i Falken-
bergs kommun. Goda och &n mer férbattrade kommunika-
fioner ar darfor viktigt for att dka Falkenbergs attraktivitet som
bostadsort.

J Smdstadens och den lilla kommunens kvaliteter

En god offentlig service och majligheter till en aktiv fritid &r
nagra av de viktigaste faktorerna vid val av bostadsort. | Fal-
kenbergs centrum bidrar bl a friluftsomrddet Vallarna och
kusten med Skrea strand fill goda friluftsmdojligheter, och i inlan-
det finns det gott om natur for eft aktivt friluftsliv. Den offentliga
servicen i kommunen prdglas av en ndrhet mellan medbor-
gare och férvaltning. Det ar darfér viktigt att varna om smdsta-
dens kvaliteter vid all samhdlisplanering.

Boende for sdrskilda grupper:

Socialndmnden har enligt socialtjanstiagen (Sol) 3 kap. § 1

fill uppgift att medverka i samhdllsplaneringen och i samar-
bete med andra samhdllsorgan, organisationer, féreningar
och enskilda frdmja goda miljder i kommunen. Darutdver har
ndmnden enligt SoL ansvar fér stéd i boendefrégor till vissa
malgrupper exempelvis dldre. Betraffande funktionshindrade
finns sarskild lagstiftning (lag om stéd och service fill vissa funk-
fionshindrade — LSS) som ger vissa grupper klart angivna rattig-
heter fill vissa former av boende.

Bostader for dldre, kommunens ansvar

Kommunen ska i enlighet med socialtj@nstlagen:

. verka for att dldre manniskor far méjlighet att leva och
bo sjalvsténdigt under trygga férhdllanden och ha en
aktiv och meningsfull tillvaro i gemenskap med andra.
(5 kap.§ 4.)

. verka for att &ldre ménniskor fér goda bostdder och ge
dem som behdver det stéd och hjdlp i hemmet och
annan lattatkomlig service. Kommunen ska inrdtta
sarskilda boendeformer for service och omvardnad for
aldre manniskor som behdver sarskilt stod. (5 kap.§ 5).

. gora sig val fortrogen med levnadsforhdllandena i
kommunen for dldre mdénniskor samt i sin uppsdkande
verksamhet upplysa om socialtjanstens verksamhet p&
detta omréde. (5 kap.§ 6)

Behov och efterfrdgan

Antalet personer i hog dlder ékar inom de ndrmaste dren.
Fram till &r 2010 (frdin 2002) ékar antalet personer 80 Ar eller
dldre i Falkenberg enligt framtagna prognoser med ca 25%.
Hur stor del av 6kningen som kommer aftt resultera i hojd ef-
terfrdgan pd& sarskilt boende kan vara svar att med sdkerhet
faststalla. Mycket talar fér att kommunen med jGmna mellan-
rum mdste dka antalet platser i sarskilt boende foér dldre, for att
hdlla j@mna steg med utvecklingen. Andra frégor, som beror
boende i samhdllsplaneringen och som hdér kortfattat ndmns:

Bostadsanpassningsbidrag

For att mojliggora for enskilda personer att bo kvar i sina hus
eller lagenheter nér man drabbats av ndgot funktionshinder,
kan man hos kommunen anséka om bidrag fér anpassning av
bostaden.

Ett handikappolitiskt program har antagits av kommunfullmdk-
fige 2001-11-29. Detta behandlar bl a den offentliga miljon
enligt FN’s standarregler, som antogs 1993. Ett av programmets
huvudomrdden behandlar tillgéngligheten fér handikappade i
lokaler dér kommunen bedriver verksamhet.

En fillgénglighetsplan togs fram redan 1985, som primdrt syf-
tar till att ge mdanniskor som fatt problem att réra sig i trappor,
mojlighet att bo kvar i den egna bostaden, eller om detta ar
omojligt, inom det egna omréadet. Detta gdller fér boende i
flerfamiljshus inom centralorten.

Inom den fysiska planeringen bdr man fortlpande undersdka
mojligheten att hoja befintiga tvavéaningshus med en véning
for att kunna installera hiss och darmed 6ka fillgdngligheten
(tre vaningar innebdr "hisskrav™).

F n (2007) p&gdr inventering av alla kommunens lokaler och
fastigheter for att analysera tillgdngligheten infér vidare &tgér-
der. Denna Tillg&nglighetsutredning syftar till att "enkelt av-
hjdlpa hinder i kommunala publika lokaler”. Dessa hinder skall
enligt lag vara &tgérdade senast 2010.

Bost&der for psykiskt och fysiskt funktionshindrade

Kommunen har enligt LSS §1 ansvar fér boende for personer
med "stora och varaktiga psykiska funktionshinder om de féror-
sakar betydande svarigheter i den dagliga livsféringen och
ddrmed etft omfattande behov av stéd och service”. Social-
fianstlagen 2kap §2 stadgar att kommunen har det yttersta
ansvaret for att de som vistas i kommunen far det stéd och
den hjdlp de behover.
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Kommunen har ansvaret fér sarskilda boendeformer for fysiskt
funktionshindrade. Detta regleras i socialtj@nstlagen 5 kap § 7
och lagen om stéd och service fill vissa funktionshindrade § 9.

Bostdder fér personer med social problematik

Genom socialtfjanstlagen 2 kap § 2 har kommunen det yttersta
ansvaret for att de som vistas i kommunen far det stéd och den
hjdlp de behover. | begreppet skdlig levnadsnivd ingér bostad
med viss minimistandard. Beddémningar gors i det enskilda fallet
betraffande det aktuella behovet och kommunens méjlighe-
fer.

2.5 SAMHALLSPLANERING UR ETT
JAMSTALLDHETSPERSPEKTIV OCH
KOMMUNENS ANTAGNA BESLUT
BETRAFFANDE HALSO- OCH
MILJIOKONSEKVENSBEDOMNING

Enligt I&nsstyrelsen s& har dévarande regeringen sedan 1994
Arligen uttalat i regeringsforklaringen att ett jamstalldhetsper-
spektiv skall genomsyra alla politikeromrdden, d v s Gven den
fysiska planeringen. Strategin for jamstélidhetsarbetet kan dven
uttryckas som "j@mstalidhetsintegrering”.

Redan i planprogrammet till denna "DOP” uttrycks bl a fal-
jande: "Fr&dn myndigheter, bl a Boverket och Iansstyrelser m fl,
har under senare &r kommit prop&er om att planeringen skalll
belysa och behandla konsekvenser utifrén ett j@mstalldhetsper-
spektiv. Detta beddms séledes som viktigt att beakta i sam-
band med den fysiska dversiktsplaneringen™.

Vid diskussioner kring jamstdlldhetsfragor kring speciellt de "fra-
ditionella kénsrollsmdnstren” (man — kvinna), s& kan jamstalld-
heten ocksd i allmd&nna termer summariskt uttryckas som :
Kvantitativ: Jamn férdelning inom alla omréden i samhdllet;
utbildningar, yrken, maktpositioner etc,

Kvalitativ: Att b&de kvinnors och mdéns kunskaper, erfarenheter
och véarderingar fillvaratas och far berika och pdverka utveck-
lingen inom alla omréden.

Lansstyrelsen vill tydligt uppmdarksamma och inférliva etft jam-
stélldhetsperspektiv i samhdllsplaneringen. Man menar aft
atskilliga villkor fér manga mdans och kvinnors liv och vardag
grundl&ggs i beslut som rér markanvandning, bebyggelse-,

infrastukturell- och rumslig utveckling. Statsmakterna, bl a ge-
nom lansstyrelsen och Boverket, menar att jGmstalidnetsper-
spektivet inte &r fillrdckligt uppmdarksammat i den fysiska plo-
neringen. Darfér bor fysisk planering bl a innefatta dven social
planering. En tendens pekar p& att planeringen alltmer haller
pd att andra inriktning frdn "strikt” markplanering till utveck-
lingsplanering - eller fr&n fysisk planering till samhdallsplanering i
en vidare mening.

Lansstyrelsen framhdller starkt behovet av att den s k j&@m-
stalldhetsintegreringen mycket starkare lyfts fram, bl a inom
den fysiska dversikts- och detaljplaneringen. | detta syfte har
l&nsstyrelsen under 2004 tagit fram en sérskild skrift ben&dmnd
"Jamstalld planering i Halland”. Skriften innehdller en checklista
for dversikts- och detaljplanering. Listan foregds av textavsnitt
som motiverar och férklarar bakgrunden till fradgestaliningarna.
Nedan &terges exempel i koncentrerad form kring de frdgor
som tas upp och som bdr betdnkas vid planeringen:

Statistik och underlag: Finns individrelaterad statistik presente-
rad i OP2, Ar den kénsuppdelad?, Genomfdrs brukarundersdk-
ningar ddar ocksd kon tilldts vara en central analyskategorie,
Prioriteras de kénsskillnader som framkommer i planeringsun-
derlagen i kommande insatser?

Visioner och héllbar utveckling: Finns jdmstdlldhetsperspektivet i
planens visioner och évergripande maile, Innehdller arbetet for
en hdllbar utveckling Gven den sociala dimensionen?

Jamnare kénsférdelning: Beaktas en jdmn koénsférdelning i
beslutsprocessen?, Har en jadmn kdnsférdelning beaktats i kon-
takter med andra sektorer i kommunen?, Ar kdnsférdelningen
j&@mn i samrddsprocessen?

Arbete och resor: Hur manga man respektive kvinnor har sitt
arbete inom kommunens granser?, Vika pendlar till annan ort
for att arbeta?, Hur ser forvarvsfrekvensen fér man respektive
kvinnor ut i kommunen?2, Vem (man/kvinna) i hushdllet &ker
kollektivtg, Inom vilka sektorer/yrken i kommunen arbetar man
respektive kvinnore, Underl@ttar planeringen for fordldrar att
dela ansvaret f&r hem och barn (t ex ndra kollektivirafik och
fler arbetsfillfallen i kommunen) 2

Handel och service: Har férdelar och nackdelar med extern
handel vagts ur eft j@mstalldhetsperspektive, Kan kommunen/
samhdllet erbjuda bostadsndra offentlig och privat service?,
Finns bostadsnéra dagis och skolor?
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Kultur och fritidsutbud: Utformas skolgdrdar, lek-, spel- och
rekreationsutrymmen med hdnsyn fill pojkars och flickors lika
villkor2 Har kommunen ett balanserat utbud av fritidsanlégg-
ningar for pojkars och flickors intressen, kvinnors och méns
6nskemadle, Finns mojlighet till sociala och fysiska akfiviteter i
narmiljon, for bdde man och kvinnore

Kulturmiljo, fritidsutbud och métesplatser: Har kommunen en
kulturmiljé som visar klass- och kdnsskillnader?2, Férdelas de
kulturmiljdhistoriska resurserna/insatserna medvetet mellan mil-
j6er/byggnader med kvinnlig respektive manlig anknytning?,
Varnas kulturminnesomrdden med kvinnohistoriska varden?

Konkreta insatser i den fysiska planeringen &r att "skapa frygg-

het genom att vidga rum”. For kvinnor kan gédngtunnlar, mo-

tionsslingor och frén évriga trafiken avskilda cykelvégar utgéra

ett hot moft tfryggheten, frdmst kvdlls- och nattetid. Att planera

fér trygga miljider blir ofta en avvagning mellan olika riskfakto-

rer. Féliande exempel pd frégor kan stdllas:

- Ar gdng-, cykel- och motionsslingor utformade och plan
lagda s& att de ar relativt sékra hela dygnet?

- Planléggs kvarter med korta avstdnd, naturliga strdk och
god genomstromning?2

- Ar omrdadet planlagt s& det ér l&tt att orientera sig med
bra belysning och tydlig skyltning?

- Anvdands genomsiktligt material i parkeringshus, offent
liga hissar, tdgstationer och busskurere

- Har trygghetsaspekterna tillgodosetts med avseende pd&
groéna ytor, planteringar och parker?

Denna 6versiktsplan vill utéver jamstalldhetsperspektivet ocksd
betona jadmlikhetsperspektivet for olika grupper i samhdallet.
Detta kan exempelvis gélla ndr den byggda miljon omvandlas
eller ndr nya bebyggelsemiljder skapas, bl a utifrdn tillgénglig-
hetsfrdgor. Exempel: - hur p&verkas &ldre mdanniskor, arbetsiésa

och ungdomar m fl som saknar bil av att allmé&nna anlédggning-

ar skapas I&ngt frédn bostadsmiljiderna och kommunikationssva-
righeter uppstare

| kommunens politiskt antagna beslut angdende

Halso- och miljiokonsekvensbeddmning (HMKB) vacks frédgan

"Ar detta férslag ett steg i riktning mot en béttre hdélsa och

battre milj6" e Folidfrdgorna, som berdr jamstalldhets- och jam-

likhetsfrdgorna ar:

- P& vilket satt paverkar beslutet hdlsa for berérda
grupper respektive befolkningen?

- P& vilket satt pAverkar beslutet miljdn pd kort respektive
I&ng sikte

- P& vilket satt framjar beslutet jamlikneten i hdalsa for ut
satta grupper?

Formerna for att formulera och behandla jamstalldhetsper-
spektivet i den fysiska planeringen kénns nog &dnnu "ovana”
inom planerarkretsar. Kanske kan studieférbunden bilda fora
fér allmé&nheten ddr detta ytterligare kan utvecklas?

| denna oversiktsplan skall en dversikilig konsekvensanalys
redovisas. | det sammanhanget bér utéver bl a miljé-, hdlso-/
risk- och hushdlliningsaspekter, ekonomiska aspekter m m aven
sociala aspekter och folkhdlsoaspekter s& IGngt mojligt belysas
i eft jdmstalldhetsperspektiv.

Sammanfattningsvis skall i den fysiska dversiktliga planeringen,
liksom i all annan offentlig planering, hdnsyn tas till jdmstalld-
hetsaspekten. Detta syftar fill att uppbyggnaden av samhdllet
sker med utgangspunkt att bdde kvinnor och man har samma
mojligheter och réttigheter och att samlade erfarenheter, in-
fressen och behov fillvaratas.

Denna &versiktsplan har i detta avsnitt sékt uppmarksamma
j@mstalldhetsfrdgorna och jamlikhetsfrdgorna i planeringen
enligt statsmakternas intentioner. Arbetet med denna &ver-
siktsplan inleddes med en unik s k "Medborgarundersdkning
1999", viken var en statistiskt riktad enk&tundersdkning fill in-
vdanarna kring dessas "attityder i samhdllsplaneringen”. | en-
katsvaren kan utlédsas kvinnors respektive méns attityder i olika
riktade enkdatfrégor, bl a utifrdn medborgarnas dlder. Av 1 000
st utsénda rikfade enkd&ter inlimnades inte mindre &n 760 svar,
dvs76%. Av de 760 inldmnade svaren var 408 st frén kvinnor,
=54%!

| denna dversiktsplans underlagsmaterial (frédn 2001-2004) har
j@mstalldhet tagits upp (bl a statistik frdn Statistiska centralby-
rdn, SCB). For 6vrigt finns andra maldokument som beror frd-
gorna, bl ai Handelsutredning jdmte antagen Handelspolicy
fér Falkenbergs kommun. Aven de évergripande mdlformule-
ringarna i denna éversiktsplan beror allmant frdgorna framst
kring j@mlikhetsaspekten.
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KAPITEL 3 - Rekommendationer mm

3.1 ALLMANT OM KARTORNAS
UPPBYGGNAD, NUMMERSERIER ETC

3.1.1 Numrerade objekt eller omraden:

P& framst huvudkartan (karta 1) "Mark- och vattenanvandning,
rekommendationer m m”, men dven pd& évriga kartor, redovi-
sas olika féreslagna objekt eller framtida omréden med num-
rering. Nedan beskrivs dessa utifrén bl a olika férutséttningar
j@mte vissa intentioner, rekommendationer och konsekvenser.

1- 99 Nybebyggelse — Féreslagen bebyggelse ; bosta-
der, bostadskomplement, service m m

100 - 199 B_eﬁnﬂig bebyggelse och miljder, diverse férand-
ringarm m

200-299  Arbetsomrdden; verksamheter och handel

300-399  Fritid ; rekreation, anl&dggningar, camping m m

400 - 499  Natur ; "vardekdarnor”, riksintressefrdgor m m

500 -599  Kommunikationer

600 - 699  Specifika centrumfrdgor m m

700-799 Skolor; méjliga nya framtida lokaliseringar

3.1.2 Vad innebdr de olika omradenas redovisning,
innehdllmm ?

Forslagskartorna (karta 1 och 2) visar dversiktligt och strukturellt
den fr&n allmdnna synpunkter tankta och moéjliga framtida
anvandningen av marken och vattnet inom planomradet. Fo-
reslagna bebyggelse- och utvecklingsomrdden har redovisats
med numrering och férg om huvudsaklig markanvé&ndning. Be-
byggelsestrukturen m m skall ses som féreslagna och analyse-
rade mojliga omraden, som i framtiden eventuellt kan komma
ifr&ga for exploatering. Se kartornas teckenforklaring!

Deléversiktsplanen utgér ingen garanti fér att utveckling
kommer till stand i alla delar inom éverskadlig tid. Den visar
utrymme och méjligheter. Det ar frémst de politiska och
enskilda initiativen och den ekonomiska utvecklingen som
utgor sjalva drivkraften.

Inom redan bebyggda omr&den, som oftast ér detaljplanelag-
da, redovisas redan pdgdende eller t&nkt huvudsaklig markan-
vandning. Se kartornas teckenférklaring!

For konkreta frdgor om s k gdllande byggratt eller markens
tankta anvéndningssdtt o dyl inom detaljplanelagda omréaden,
s& soks informationen alltid inom den gdllande detaljplanen!

Foreslagna framtida utbyggnadsomrdden m m har redovisats
p& huvudkartorna pd ett forenklat satt. Detta har gjorts efter
beddmning av en mangd oévergripande fysiska férutsattningar.
N&rmare precisering av omrddenas detaljerade innehdll anges
inte. Detta far 16sas i detaljplan, som ofta féregds av ett forbe-
redande planprogram ndr det gdller storre utbyggnadsomrd-
den. | planbeskrivningen redovisas som exempel dock ndgra
omrdden med idéskisser.

Inom féreslagna utbyggnadsomraden foérutsatts att kvarters-
mark (tomter o dyl), v&gar inom omr&adet samt nérgronomrd-
den kunna inrymmas. Stérre sammanhdngande gronomraden
tilkommer ofta utanfér féreslaget utbyggnadsomréde. Aven
sddana omgivande gronytor/-strék kan Iémpligen studeras i
samband med detaljplanearbete.

| en kommuntdckande &versiktsplan, men &ven i denna s k fér-
djupade oversiktsplan, ar det oftast for tidigt att féra en alltfor
detaljerad diskussion om enskilda omré&dens exploateringsgrad,
de enskilda bebyggelsegruppernas storlek m h t kvartersindel-
ningar o dyl. Detta gdller f6r dvrigt dn mer bebyggelsetyper,
upplatelseformer, IGgenhetsstorlekar, kommunal servicestruktur
som dldreboende, skolor - férskolor m m. Dock framkommer i
vissa omrédesbeskrivningar nedan sddana inriktningar, i de fall
ddr projekt pdbdrjats eller ar aktuella med detaljplanering.

Denna deldversiktsplan behandlar i férsta hand de stora dra-
gen fér mark- och vattenanvéndningen, d v s den rumsliga
férdelningen av den nya bebyggelsestrukturen i férndllande Hill
stérre grdnomraden, vagar, olika bevarandeintressen m m. De
detaljerade frdgorna tas sedan upp i program fill detaljplaner
och efterféljande detaljplanering.

De externa omrddena, omlandet utanfér den befintliga kon-
centfrerade bebyggelsen eller méjliga framtida utbyggnads-
omradena, har redovisats med olika kartredovisningar. Detta
kan t ex gdlla dppen jordbruksmark m m som redovisas som s k
bestdende markanvandning, dar det rdder en mer begransad
bebyggelseutveckling.
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I anslutning fill befintliga eller féreslagna bebyggelsekoncentro-
tioner finns olika stérre och centrala gréna arealer eller gréna
strék, som &r viktiga som naturvarden och for deft rérliga frilufts-
livet m m. S&dana viktiga omrédden redovisas som "Natur” eller
"befintliga och féreslagna fritidsomrdden™ sdsom ridhusanldgg-
ning och golfbanor o dyl. Sammantaget gdller inom dessa om-
rdden, ndr detaljplan saknas, att "allmén I&mplighetsprévning”
enligt Plan- och bygglagen tillédmpas vid begrdnsad bebyggel-
seutveckling, t ex enskilda bostadstomter o dyl. Stérre projekt
kan ge anledning fill att en detaljplan mdste tas fram.

3.1.3 Nagra kriterier fér val av utbyggnadsomrdaden
m m

Har nédmns endast ndgra exempel p& de méanga kriterier och
allmdnna utgdngspunkter som kan finnas vid forslag till lokalise-
ring och utformning av utbyggnadsomrdden m m:

1. Tilmotesgd grundidggande och tillémpliga intentioner i
kommunté&ckande 6versiktsplanen

2. H&nsyn och anpassning till befintlig bebyggelse-, frafik-
och gronstruktur

3. L&mplig lokalisering i landskapet, landskapsbild och
naturanpassning

4. Hansyn till naturvérden / naturskydd, kulturmiljéer, stérre
"Sppna grénzoner” o dyl

5. Mojligheter att utnyttja befintlig infrastruktur (vagar,
vatten- och avlopp, energildsningar m m)

6. Maojligheter att ansluta till kommunala verksamhetsomrd-
den for vatten- och avlopp (ibland kan som alternativ
enskilda lokala /"ekologiska” I6sningar som privata an
|Gggningar prévas)

7. S& 1&ngt mojligt tillgodose miljdhdnsyn och undvika
negativ pdverkan pd miljon
8. Hansyn fill risker och sékerhet, ... med mera

3.2 GENERELLA RIKTLINJER OCH
REKOMMENDATIONER:

3.2.1 OVERGRIPANDE REKOMMENDATIONER

Plan- och Bygglagen (PBL) skall generellt tilldmpas fér en
|&dmplig bebyggelseutveckling m m, sdrskilt med

avseende pd 2 och 3 kapitlen. Miljisbalken skall tilldmpas
(frdmst kap 3 och 4) vid planl@ggning och i &renden som fér
bygglov och s k férhandsbesked infér bygglovsprévning. Kapi-
tel 2i PBL behandlar "Allm&nna intressen som skall beaktas vid
planldggning och vid lokalisering av ny bebyggelse”. Kapitel 3 i
PBL behandlar "Krav p& byggnader m m”.

Hér ges nagra exempel pd nagra allmanna, dvergripande re-
kommendationer for bebyggelseutvecklingen:

o Nybyggnader och ombyggnader (jémte till och p&
byggnader) skall ges ett estetiskt tilltalande utférande i
Overensstdmmelse med Plan- och bygglagens intentio-
ner enligt kap 3. Kulturhistoriska v@rden och estetiska
varden skall tas tillvara dven i befintliga miljider och s&
I&ngt maojligt forstarkas.

o Den estetiska utformningen av tillkommande arbets- och
verksamhetsomré&den bor ges stor vikt speciellt utefter in-
fartsvagarnas ndromrdden. Detfta gdller frémst
byggnader och kringmiljder utefter motorvégen och
vagarna 150 och 154.

. Dagvatten skall s& I&ngt majligt tas om hand lokalt
(dagvattendammar) vid all stérre exploatering(se vidare
oversiktsplanens underlagskatalog avsnitt 9, "Vatten och
avliopp; Dagvatten).

. Nybyggande skall s& I&dngt mojligt ges en sGdan lokalise-
ring s& att goda forutsattningar kan uppnds for klimat-
anpassning. Detta kan gdlla byggnaders inbdrdes
placering, laskydd och aftt fillvarata ljus- och solvérden
(bl a tillvarata solinstr&ining).

. Utanfér detaljplanelagda omréden eller oplanerad
sammanhdllen bebyggelse bor s& Iangt mojligt ny
bebyggelse lokaliseras i anslutning fill befintlig. Utform
ning, materialval och f&rgsattning bdr anpassas till den
lokala byggnadstraditionen och fill kultur- och landskaps-
miljon.
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3.2.2 REKOMMENDATIONER FOR BEBYGGELSEUTVECK-
LINGEN | ANSLUTNING TILL ALLMANNA VAGAR,
JARNVAG OCH LEDNINGSSTRAK

Vdgar och vaghadllning, lagar och rekommendationer
Kommunens véagnét delas in i allmdnna vagar, gator (inom
detaljplan) och enskilda vagar (i huvudsak utanfér detaljplan).
Vagverket ar huvudman for det allménna vagnatet.
Kommunen dr i princip huvudman fér gatu- och vagnatet
inom "staden”, speciellt inom detaljplanelagda omraden.
Delar av planlagt omrdde kan ocksd skétas av lokal végsam-
fallighet. Fér &vrigt kan vagférening, vagsamfdllighet, gemen-
samhetsanldggning eller enskild vara huvudman fér det enskil-
da vagnatet, ofta inom ej detaljplanelagda omréden.

| "Underlagsmaterial” fill denna &versiktsplan redovisas
nérmare vaghdliningsansvar, végkategorier, farligt godsvagar
och géng- och cykelvagnat.

Motorvégen E6/E20 utgor s k riksintressevag (se nedan Kap 4
- Allmé&nna intressen, riksintressen).

Nagra generella regler enligt vaglagen
Nedan nédmns ett urval av ndgra viktiga lagparagrafer enligt
vaglagen (VL). For dvrigt s& hdnvisas till hela lagtexten.

Byggnadsfria zoner: Enligt 47 § VL s& finns utefter de allmd&nna
végarna s k byggnadsfria zoner. Inom dessa far inte uppfo-
ras byggnader eller andra anldggningar utan Iansstyrelsens
fillstdnd eller kommunens bygglov. Zonens bredd ar minst 12
meter (frdn végomradet, vilket oftast réknas frén bakslént p&
dike). Zonens bredd kan utdkas upp till 30 eller 50 meter enligt
sarskilt beslut av lansstyrelsen. For motorvagen gdller 50 meters
byggnadsfri zon och 30 meter fér végarna 150, 154 och 767.

Tillst&ndsplikten prévas dven i anslutning till korsningar, t ex de
s k frisiktstrianglarna pd& 75x75 meter vid korsning mellan framst
allmé&n vag och allmdan vég. Inom detaljplan gdéller inte § 47
vaglagen eller for atgarder for vilka bygglov krdvs.

Anslutning av enskild vag: Enligt 39 § VL krdwvs tillstédnd av vag-
haliningsmyndigheten fér anslutning av enskild vag till allman
vag eller dndring av befintlig anslutning. Fér statliga vagar ar
Vagverket véaghdliningsmyndighet. Om kommunen ér véaghal-
lare 1amnas tillstédnd av den ndmnd eller motsvarande som
kommunen utser. Sarskilt tillstdnd fordras inte fér végar som ar
redovisade i detaljplan.

Atgérd inom végomrade: Enligt 43 § VL krévs tillsténd av vag-
haliningsmyndigheten for att inom végomrdade uppféra bygg-
nader eller utféra andra anl@ggningar, t ex skyltar.

Byggnader m m intill vigomrdédet- bestdnd, drift eller brukan-
de: Enligt 45 § VL krdvs lansstyrelsens tillsténd for att uppfora
byggnader eller vidta andra atgérder som kan vara till olé-
genhet for vagens best&nd, drift eller brukande. Tillstdnd krévs
aven for ljusanordningar som férsémrar ljusférhallandena for
trafiken p& vagen. Detfta gdéller inte inom omrdde med detalj-
plan eller &tgdarder for vilka bygglov krdvs.

Uppsdattning av skyltar: Enligt 46 § VL krdvs tillsténd frén Ians-
styrelsen for uppsdattning av skyltar inom ett avsténd av 50
meter frdn végomrdde. Detta gdller inte inom detaljplan el-
ler for skyltar p& byggnader som upplyser om affdr eller annan
verksamhet p& stdllet.

Ovriga rekommendationer m h t frafiksékerhet m m

F&r &vrigh ségs i Plan- och bygglagen, PBL, 3kap 2 § bla
"Byggnader skall placeras och utformas s& att de eller deras
avsedda anvandning inte inverkar menligt p& trafikstikerheten
eller p& annat satt medfér fara eller betydande oldgenheter
for omgivningen™. | 3 kapitlet PBL stdlls &dven krav pd& tomters
och allmdanna platsers utformning m h t frafiksGkerhet och
risken for oldgenheter for trafiken (15-18§§).

Specifika frégor i planeringen:
Exempel pd specifika frdgor ndra vagomréden kan vara vag-

trafikbuller, anléggning av golfbanor och avstdnd till mobiltele-
fonmaster och vindkraftverk m h t skyddsavsténd.

Betraffande vagtrafikbuller finns vissa definierade riktvérden
for boendemiljder, kontor samt vard- och undervisningslokaler
som normalt inte bor dverskridas. Detta gdller speciellt vid ny-
byggnad. Vagverket soker fortlopande utféra atgarder for att
minska stérningarna utefter det allménna vagndatet, speciellt

i befintliga bostadsmiljder, detta i en foérsta etapp for de mest
utsatta (bullernivéer dver 65 dB(A) ekvivalent nivd utomhus).
Majlighet finns f&r kommuner att séka statsbidrag for buller-
dédmpande atgdrder Iangs det kommunala vagnatet.

Vagverket har gjort en dversiktlig bedémning angdende va-
gar med relativt hdga bullermivder, och i Falkenberg har be-
démningar gjorts for vgarna E6/E20, 150, 154 och 767. Av-
stdnd frdn vagen ddr bullernivén sannolikt dverstiger 55 dB (A)
beddms oversiktligt enligt féljande:

Vag E6/E20 forbi Falkenberg, generellt ca 150 — 200 m
Vagarna 150, 154 och 767, generellt ca 50 - 100 m
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Végverket har uttryckt sdrskilda rekommendationer ang&ende
bl a golfbanor och mobiltelefonmaster.

Prévning av bygglov och s k férhandsbesked utanfér detalj-
plan eller allm&nna h&nsynskrav i samband med detaljplane-
ring ndra intill végomrdde, gérs som regel efter samrdd med
Vagverket.

Skyddsavstand jarnvdg, nya vastkustbanan

Nya omr&den i anslutning fill v&stkustbanan mdste planeras
med tillrdckliga sékerhetsavstdnd fran jarvagsstréckningen.
Ett minsta avst&nd om 80 m har redovisats for ny bebyggelse i
anslutning fill nya jarmvagsstréckningen (véstkustbanan), men
avstandet far prévas utifrdn fdrutsattningarna frén fall fill fall.
Detta kan gdlla topografiska forutsattningar, vibrationer och
buller. Vid detaljplanering kan stérre avstdnd féreskrivas i sam-
band med detaljplaneldggning for framst nya bosté&der, detta
i syfte aft erbjuda tillrdckligt bullerfria, sékra och attraktiva bo-
stadsmiljder. De i dversiktsplanen féreslagna omréddena for bo-
stdder m m (exempelvis omrdde 24) forvéntas ocksd innehdlla
bostadsanknutna verksamheter, parkering, angdring m m,
varfér avst&ndspréovningen infér detaljplaneskedet nu inte
foregripits. P& samma satt far ett Idmpligt minsta avsténd av-
seende arbetsplatser, verksamheter studeras i samband med
detaljplaneldggning. Riskanalys kan komma att krévas.

Prévning av bygglov och s k férhandsbesked utanfor detalj-
plan eller allm&nna hdnsynskrav i samband med detaljplane-
ring ndra intill jGrmvdgsomrdde, gérs som regel efter samrad
med Banverket.

Ledningsstrak, kraftledningar, gasledningar och mobilmaster,
rekommendationer m m

Kraftledningar
Byggande invid kraftledningar inom och utom detaljplanelagd

mark samt ledningars utférande regleras bl a genom foreskrif-
ter och r&d i "Elsékerhetsverkets starkstrémsfoéreskrifter ELSAK-FS
1999:5".

Rekommenderat avstdnd mellan ledning och bebyggelse

kan variera beroende av vilken spdnning och vilket utférande
ledningen har, ju hégre spdnning desto stoérre avstdnd. For de
huvudledningar, som anges pd karta 3 "Ansprék och Almd&nna
infressen”, rekommenderar att ny bostadsbebyggelse ej bor fill-
komma ndrmare an 30 meter frén ledningarna. Det kan dock i
vissa fall forekomma ledningar dér rekommenderat avstand fill
bebyggelse i enskilda fallet kan vara mindre dn 25 m.

Ett generellt avstdnd kan darfér vara svért att uppge.

Enligt E.ON, s& finns mot bakgrund av férekommen debatt om
magnetfdlts eventuella hdlsorisker, for ndrvarande inga grans-
varden for t ex lokalisering av bebyggelse eller verksamhet vid
elektromagnetiska falt i anslutning till hdgspdnningsledningar.

Allmant bér den s k forsiktighetsprincipen fillimpas.

Prévning av bygglov och s k férhandsbesked utanfér detalj-
plan eller allm&nna hdnsynskrav i samband med detaljpla-
nering ndra intill elkraftledningar, gérs som regel efter samrdd
med E.ON EIndt Sverige AB.

Naturgasledningar

Overféringsledningar fér naturgas (dver 4 bars tryck) omfat-
tas av Sprangdmnesinspektionens férfattningssamling (SAIFS
1996:8) och Naturgas-systemanvisningarna (NGSA 01). Restrik-
tionsomr&det kring dessa ledningar &r generellt 400 meter brett
med ledningen i centrum. Méjligheterna till eventuella undan-
tag fér t ex begrdnsade enskilda nybyggnader inom zonen fér
prévas frén fall il fall.

Distributionsledningar (max 4 bar) omfattas av eft sarskilt regel-
verk (EGN 01) med ett restriktionsomré&de som strécker sig maxi-
malt 15 meter frdn ndrmaste anldggningsdel.

Restriktionszonerna for de s k dverféringsledningarna aterges
pd karta 3 "Ansprdk och Allmd&nna intressen”.

Prévning av bygglov och s k férhandsbesked utanfér detalj-
plan eller allm&nna h&nsynskrav i samband med detaljplane-
ring ndra intill gasledningar, gérs som regel efter samrdd med
E.ON Gas Sverige AB. Samrdd bér dven ske med Falkenbergs
Brandférsvar samt Radddningsverket.

Mobilmaster

Oro finns kring den radiofrekventa stréining som &r kring mobil-
master. Enligt Statens straiskyddsinstitut (SSI) s& finns det idag
inga sdkerstallda halsorisker kopplade fill stréining frén

tréddiésa telefoner, mobiltelefoner, basstationer (mobilmaster)
eller fr&dibsa datorndtverk. De sdger vidare att i ett gemen-
samt stéliningstagande har de nordiska strdiskyddsmyndighe-
terna beddomt att det inte finns ndgra vetenskapliga belagg for
att mobil telekommunikation férorsakar nédgra skadliga hdlsoef-
fekter, s& Iange rekommendationerna frdn den internationella
strélskydds kommissionen fér ickejoniserande strélning (ICNIRP)
inte Gverskrids”.
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3.2.3 GEOTEKNISKA FRAGOR O DYL - VATTENTAKTS-
OMRADEN; ALLMANNA REKOMMENDATIONER
M H T BEBYGGELSEUTVECKLINGEN

Geotekniska undersékningar m m, geotekniskt arkiv

| samband med detaljplaneringar, bygglovsprévningar och
olika anléggningsarbeten under de senaste decennierna s&
har olika geotekniska undersdkningar och markundersékningar
av annat slag tagits fram inom kommunen. Sdledes finns dessa
endast for vissa spridda delomrdden. En del av undersékning-
arna berdr centralortsomrddet, viket kan utldsas av geotek-
niskt arkiv som finns tillg&ingligt p& stadsbyggnadskontoret.
Befintliga undersdkningar bor ocksd kunna bidra till att ge en
indikation p& markférutséttningar i anslutning till undersdkning-
arnas ndromraden.

Som allmé&n rekommendation s& forutsatts att de geotekniska
forhdllandena m m undersdks i samband med detaljplanering
och vid prévning av enskilda bygglovsarenden m m, speciellt
i de fall detta erfarenhetsmdassigt beddms sarskilt motiverat.
Inom centralortsomré&det mdste geotekniska utredningar som
innefattar stabilitetsberdkningar utféras infér byggande utef-
ter Afrans nérzoner. Utefter Afran finns for dvrigt en dversikilig
skredriskinventering. Frégorna behandlas dven under kapitel 5
nedan, "Miljé och Riskfaktorer”.

Markradon

Berggrunden kan vara radioaktiv. Radon som &r den gas som
bildas ndr det radioaktiva dmnet Radium sénderfaller ér en
halsovddlig gas att inandas. Den kan leda till lungcancer p&
I&ng sikt. For att utreda for hdllandena i kommunen har en
oversiktlig kommuntdckande kartldggning av markradonfér-
hé&llandena gjorts. Enligt kartldggningen har inga héga ra-
donhalter noterats i kommunen. Kartldggningen finns delvis
Atergiven i underlagsmaterialet och bér uppmdarksammas vid
planl&dggning.

Vattentakisomraden, allménna rekommendationer
Vattentdktsomrddenas utbredning for dricksvattenforsérining
redovisas pd karta 3, "Ansprék — Allmanna intressen”. Har
redovisas saval yttre som inre skyddsomrdden. For att skydda
vattentdkterna finns sarskilt beslutade skyddsfoéreskrifter for att
bl a motverka olédmplig markanvé&ndning eller oldmplig bebyg-
gelse som kan skada vattentdktsomrddet. | bestdmmelserna
regleras ocksé anvandningen av bek&dmpningsmedel och
gddningsmedel. Vattentdkterna behandlas delvis &dven i un-
derlagsmaterialet, kapitel 9.

KAPITEL 3 - Rekommendationer

Som allmé&n rekommendation s& ar sédan tillkommande be-
byggelse eller annan &tgdrd, som kan innebdra risk for vatten-
férorening inom vattenskyddsomréde, oldmplig. Samréd skall
tas med det kommunala bolaget FAVRAB (Falkenbergs Vatten
& Renhdalinings AB) och Miljé- hdlsoskyddsndmnden betraffan-
de alla féretag, som kan pdverka grundvattnet negativt. Detta
bor sarskilt beaktas vid bygglovsnédmndens préovning och Hill-
stdndsgivning betraffande férvaring av brandfarlig vara (ned-
gravda eller ovan mark), placerade tankar och alla former av
takttillsténd.

3.2.4 ANLAGGNINGAR MED REKOMMENDATIONER
FOR SKYDDSAVSTAND M H T BEBYGGELSEUT-
VECKLINGEN

i\tervinningsceniral - avfallsdeponering, allmdn rekommenda-
tion skyddsavstand

En ny &tervinningscentral anlaggs fér narvarande vid
Falkenbergs mosse, omedelbart norr om Smedjeholm och vag
767. Omradet bendms i denna planbeskrivning under objekt
219 (se vidare fardigstalld detaljplan).

P& karta 3, "Ansprdk och Allmdnna intressen” redovisas en
skyddszon om 200 meter kring anl&ggningen ddr inga nya bo-
stader bor tilldtas.

Reningsverket, allmdn rekommendation skyddsavstand
Reningsverket, som ligger ca 800 meter séderut frdn den ndr-
maste angransande tatbebyggelsen i Skogstorp, beskrivs i
underlagsmaterialet kapitel 9. P& karta 3, "Ansprdk och all-
mdnna infressen” redovisas en skyddszon om 500 meter kring
anldggningen ddr inga nya bostader bor tillétas.

3.2.5 MILJOSTORANDE VERKSAMHETER MED .
REKOMMENDATIONER FOR SKYDDSAVSTAND
M H T BEBYGGELSEUTVECKLINGEN

Allmadnt

Det finns industrier och miljiopd&verkande verksamheter, som i
vissa fall kraver tillstdnd enligt miljdbalken. Stéringar och risker
frén vissa anlédggningar kan ske genom emissioner till uft eller
vatten, buller och hantering av riskfyllda dmnen.

Boverket harirapporten "Battre plats for arbete” (Boverket
1995: 5) angett riktvarden for olika sorters verksamheter.

Det bor observeras att riktlinjerna ér allménna rdd som kan ses
som rekommendationer som inte dr bindande.
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Ré&den skall vagas in i den fortsatta planeringen fér nya bo-
stads- och verksamhetsomrdden m m (vid detaljplanering)
och/eller vid bygglovsprovningar. Sarskilt viktigt &r att analysera
skyddsavstdnd vid nyetablering av miljéfarlig verksamhet.

Vid detaljplanering uppréttas i regel miljdkonsekvensbeskriv-
ning (s@vida detta inte ar uppenbart onddigt), ddr bl a riskfak-
torer, skyddsavstdnd m m analyseras och végs in. D& tas ocksd
samrdd med Miljé- och hdlsoskyddsndmnden, I&nsstyrelsen

m fl.

| det sarskilda underlagsmaterialet till denna &versiktsplan har

"Risker” tagits upp under avsnitt 24 (&ldre material). Fér en ak-
tuell lista eller annat underlag kontakta kommunens sékerhets-
ansvarig.

Se for dvrigt under kapitel 5, "Miljdkonsekvenser”.

Bensinstationer

| detta avsnitt uppmdarksammas sdrskilt bensinstationer. | sam-
band med bl a planering fér ny bostadsbebyggelse skall eft
minsta skyddsavst&dnd om 100 m ftill bensinstation tillgodoses.
Annat avstdnd kan eventuellt tilldmpas efter sarskild riskutred-
ning.

Kommentar: Under senare Ar har ett flertal bensinstationer eller
tankstdllen strategiskt tagits bort i stadens centrala delar eller
flyttats till mer perifera Iadgen frdn bostadsbebyggelse, skolor
och dyl.

Vindkraftsparker o dyl, Policydokument; rekommendationer
Denna oversiktsplan foreslar utdkning av vindkraftsutbyggna-
den dels nordost om motorvégen (utredningsomréde 214) som
en vidgning av den befintliga vindkraftsparken, dels p& mot-
stdende sida sydvdast om motorvégen (utredningsomrdde 215).
Vidare foreslds en vindkraftspark Iangre vasterut, vaster om
vastkustbanan och i anslutning till Ramsjé mosse (utrednings-
omréde 216).

Flera 6versiktliga skisserade studier har gjorts dver hur omrd-
dena kan disponeras m h t storlek p& verken, var verken kan
placeras, avsténd till befintliga bostéder, naturfrdgor m m (se
for dvrigt omrddesbeskrivningarna for omrédena 214 - 216).
Detta har varit till ledning for omrddenas féreslagna utbred-
ningar. P& karta 3, "Ansprdk och Allmdnna intressen”, redovisas
en skyddszon om 600 meter utanfér de prelimindrt studerade
ldgena fér vindkraftsparkerna.

Inom skyddszonen bér fillsvidare ingen ny bostadsbebyggelse
tilkomma m h t verkens allmé&nna sékerhetsavsténd och stor-
ningar s&som buller, solreflexer m m. Sedan vindkraftsparkerna
ar optimalt utbyggda (férdigutbyggda) kan skyddszonerna
studeras om utifrdn faktiska férhdllanden.

Stadsbyggnadskontoret har under hésten 2006 utarbetat en
"Policy for vindkraft; Allmé&nna riktlinjer”, antagen av KF 2006-
11-30 (h&nvisning). Policyn behandlar frémst lokaliseringsfrégor
med rekommendationer nar det gdller stora landskapsomrd-
den med glest placerade verk och d& det uppstdr svarigheter
att reglera frdgorna genom detaljplan.

3.2.6 OVRIGA REKOMMENDATIONER M H T
BEBYGGELSEUTVECKLINGEN

Strandskydd, oversikilig beskrivning av inrikining o dyl
Bestdmmelser betraffande strandskyddsomrdde gdéller gene-
rellt Ildngs havskusten och 1angs sjdar och vattendrag utanfér
detaljplanelagd mark enligt Iansstyrelsens férordnande och
miljdbalken 7 kap 13-18 §§.

Syftet med strandskyddsbestGmmelser ar sammanfattningsvis
att trygga allmdénhetens friluftsliv och bevara livsvillkor pd land
och i vatten fér djur- och véxtlivet.

Strandskydd r&der ibland inte inom gdéllande detaljplan. Inom
gdllande detaljplan kan dock strandskydd finnas inom s k
allmén platsmark ("NATUR, PARK"). Férutsattningarna fér och
tolkningen av strandskyddets tilldmpning undersodks i det en-
skilda fallet !

H&r ndmns endast de mest betydelsefulla objekten inom pla-
nomré&det:
Havskusten: 300 meter inAt land och 100
meter ut i vattnet

100 meter indt land och 100

meter ut i vattnet

Vattendrag; Atran, Vindn:

Dispens fré&n strandskyddsbestdmmelserna kan i vissa fall ges
efter sarskild préovning.
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Samlad bebyggelse

Planomradet foreslds utgéra "Samlad bebyggelseomrdde”
enligt Plan- och bygglagen 8 kap 4 §. Detta innebdr bl a aft
bygglov kravs for till- och pdbyggnad av en- och tvabostads-
hus j@mte komplementbyggnader dven utanfér detaljplane-
lagt omrdade.

Handelspolicy

Med ledning av bl a programmet till denna &versiktsplan har
en "Handelspolicy fér Falkenbergs kommun” tagits fram ge-
nom bl a Stadsbyggnadskontoret. Handelspolicyn har antagits
av kommunfullmdktige 2004-01-29. Arbetet med policyn foére-
gicks genom framtagande av en separat utredning, "Handels-
utredning fér Falkenbergs centralortsomrédde jamte underlag
fér handelspolicy”, daterad januari 2003. Utredningen som
godkdnts av kommunstyrelsen kan ses som ett kunskapsunder-
lag och komplement till policyn.

Handelspolicyn syftar till att ge utgdngspunkter fér, och spegla
kommunens syn, pd& en allmdn énskad utveckling av handels-
etableringarna. Sdrskilt fokus har frégorna kring utvecklingen
av dagligvaruhandeln med en hdllbar miljé som dvergripande
mal. Grundldggande fragor &r att begrénsa biltrafik och sérja
for tilganglighet for alla medborgargrupper. Policyn integreras
i Oversiktsplaner och kan konkret fillédmpas vid detaljplanering
och vid bygglovsprévning.

Policyn uttrycker dels évergripande mal och utgdngspunkter,
dels mera konkreta mal och riktlinjer samt prioriteringar. Har
dterges utvalda exempel p& ndgra sdrskilt viktiga mal och rikt-
linjer:

- Livsmedelshandel bor lokaliseras i bostadsomrddens
ndrhet. Man skall kunna n& dagligvaruhandel med god
fillgénglighet utan att vara beroende av bil,

- Livsmedelshandel bor inte fillkomma utanfor vag 767-
gamla Eé/Téngarondellen (undantaget bostadsomrd-
den och centrala delar av évriga orter i kommunen),

- Alla nyetableringar av livsmedelshandel stérre &n 1500
kvadratmeters totalyta kréver genomférande av
konsekvensanalys,

- Alla nyetableringar av séllankdpsvaruhandel stérre én
3000 kvadratmeters totalyta kr&ver genomférande av
konsekvensanalys,

- etablering av volymhandel bér i férsta hand ske kring
Falkenbergsmotet, mellan motet och vég 767 samt i
norra delen av Smedjeholmsomrdadet.

For dvrigt hdnvisas vidare till handelspolicyn (och handelsutred-
ningen). Policyns md&l och riktlinjer skall i dvrigt s& Iadngt mojligt
foljas i samband med detaljplanering och bygglovsprévning!

"Hastgardar” - hastanlaggningar / djurhallning o dyl,

Allman "historisk™ bakgrund:

DA det gdller djurndlining har speciellt hasthdlining (bl a eta-
blering av s k hastgdrdar i nérheten av bostadsbebyggelse)
under senare ar alltmer diskuterats i samband med detaljpla-
nering fér nya bostéder och vid bygglovsprévningar. Under
1990-talet har frdgorna kommit att fokuseras p& oléigenheterna
fér hastallergiska personer. Det finns studier i bl a Sverige som
redovisar spridning av hastallergen runt stall och hasthagar.
Pdlsdjursallergi uppges idag vara lika vanligt som pollenallergi,
och under senare &r har en markant ékning skett av hastal-
lergi (6kat ridintresse och 6kande ridverksamheter). En tidigare
beddmning finns att ca 5 % av befolkningen har hé&stallergi.
Kunskapen kring spridning av hastallergen i olika miljder och
under olika férutsattningar férbdttras fortldpande genom olika
forskningsrapporter, men ytterligare forskning beddms f n néd-
vandigt for 6kad kunskap. Varierande rekommendationer har
gjorts betraffande skyddsavst&nd mellan hastverksamhet och
bostadsbebyggelse av olika myndigheter och andra kunskaps-
organisationer.

Exempelvis har institutionen Arbets- och miljdmedicin,
akademiska sjukhuset i Uppsala, &r 2002 genomfoért en specifik
studie kring spridning av hdstallergen fér en anlédggning med
32 héstar. Slutsatsen blev att en rekommendation med ett
skyddsavstand pd 500 meter bér gdlla fér nybeyggelse i anslut-
ning till idanléggning, detta m h t risk for spridning av hastal-
lergen. Det skall dock vagas in att den kanske mest betydande
spridningen av hdastallergen ocksd sker av manniskor genom
hér och kldder hos dem som sysslar med hdstar!

Hastar i Planeringen; Forslag fill riktlinjer inom Falkenbergs
kommun:

Kommunen har framtagit rubricerat dokument fér att klargéra
riktlinjer m m frémst med hansyn till skyddsavstand mellan hést-
hdlining och bostader, skolor etc. Utredningen har upprattats
2006-10-24 och reviderats 2007-04-03 och planeras antagas av
kommunfullmdaktige maj 2007.

Harmed hdnvisas vidare till utredningen.
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3.2.7 VINDKRAFTSUTBYGGNAD; ALLMANNA
REKOMMENDATIONER

| Plan- och bygglagens femte kapitel anges att prévning av
markens I[&dmplighet skall ske genom planl&dggning for bl a
"..andra anldggningar &n byggnader, om anlédggningarna
kraver bygglov enligt PBL 8kap2§”. Vindkraftverk finns angivet i
ndmnda paragraf som sddan anldggning som kraver bygglov.
Vidare fordras tillst&ndsprévning mm enligt milidbalken.

Syftet med detaljplanearbete &r att fastidgga Idmplig plats for
vindkraftsprodukfion med goda betingelser betraffande vind-
energiinnehdll. Vidare bér man studera erforderliga avstand
och géra en medveten gestaltningsmdassig placering s& att
upplevelsen av "parken” blir harmonisk och intressant. Man fér
vid planldggning fastslagna byggratter, vilkket ger utbyggnad
en viss sdkerhet dven om denna sker i etapper eller om utbyte
av verk i framtiden erfordras. Infér varje nytt plandrende bér en
avst@dmning ske ddr en prévning av effekten pd landskapet av
redan planlagda och genomférda parker studeras.

Detaljplaner klarar oftast inte att skydda vindkraften frédn hém-
mande féréndringar i omgivningen. Detta kan kompletterande
omrddesbestimmelser eventuellt klara. Omrédesbestém-
melser skulle kunna reglera ett omrdde inom vilket "stérande”
bebyggelse, hojdféréndringar, trédplanteringar eller jordbruks-
byggnader inte f&r uppféras. Vidare kan s&ddana férhindra
avstyckningar som foérsvérar majligheterna fill utbyggnad

p g a bullerkravet. SGdana omrddesbestammelser féreslds bli
framtagna, p& grundval av i denna 6versiktsplan féreslagna
skyddsomrdden, parallellt med detaljplaneldggningen.

Policy fér vindkraft

For landbaserad vindkraft i kustomrddet finns manga motstri-
diga intressen — exempelvis friluftsliv, naturvard, kulturmiljovard,
landskapsbild, buller, allm&nheten och sak&gares synpunkter
samt sdkerhetsavstdnd till kommunikationer och férsvarsintres-
sen. Dessutom begrénsas mojligheterna kraftigt av att det ndra
kustomrddet redan ar hart exploaterat med frémst fritidshus,
vilka fordrar stora avstand fér bullerzoner samt stdller krav p&
opdverkad utsikt. Sammantaget innebdr detta att det fordras
eftertanke for att utveckla vindkraft i storre skala pd land.

Man bér sdlunda sdka samla vindkraftverk i ett f&tal stérre
vindkraftsparker, dels for att varna om landskapet och fér att
minska omgivningspdverkan vikken kan bli besvérande vid en

stérre utbyggnad, och dels for att f& ett effektivt utnyttjande
av de platser man vdljer fér att utveckla vindkraft.

Utbver dessa grupper bor stor restriktivitet rdda betraffande
enskilda vindkraftsverk, dven om dessa kan upplevas motive-
rade ur den enskildes perspektiv. Fér samhdllet som helhet och
fér vindkraftsintressets framtid bor darfér ansékningar om enskilt
placerade verk generellt avsids. Genom att skapa stora sam-
manh&dngande omrdden utan vindkraftsverk bibehdlls land-
skapsintrycket och en stérre acceptans frdn allmé&nheten kan
sannolikt férvantas.

Utéver de omrédden som ingdr och anges i denna plan (om-
réden upprdknade nedan samt Lévstaviken), vilka rymmer

en ansenlig mangd vindkraft, bor sGlunda restriktivitet radda.
Eventuellt exploateringsintresse bor hdnvisas antingen till né-
got av angivha omrdden eller till Falkenbergs Energi som sdker
samordna exploateringsintressen. Utanfor deldversiktsplanens
omrd&de kan ytterligare Iadgen prévas (ex nordost LAngds, Mun-
kagdrd vid "Morupsmotet”, i "inlandet”) men Gven har bor
samma principer kring etableringspolicy gdlla, dvs planerade
samlade grupper med medveten utformning och placering fér
storsta mojliga nytta.

Se for &dvrigt ovan under avsnitt 3.2.5 under rubriken "Vind-
kraftsparker etc” betraffande dokumentet "Policy for Vindkraft;
Allménna riktlinjer”, antagen av KF 2006-11-30.
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3.3 OBJEKTS- OCH OMRADESBESKRIV-
NINGAR

Beskrivning av vissa objekt nedan har utgdatt. Detta beror i regel
pd att vissa fidigare, pdgdende detaljplaner har fardigstallts
och vunnit laga kraft under den utstréckta utredningstiden

fér denna deldversiktsplan. | tillémpliga fall hanvisas fill aktuell
detaljplan.

3.3.1 Nybebyggelse - Foreslagen bebyggelse;
bostader, bostadskomplement, service m m
(omrade 1-43)

1-2 Skrea - nordost Ringsegardsomradet

Allmdant — inriktning - féruts&ttningar

Omréde 1 omfattar ca 8,7 ha och omrdde 2 ca 4,7 ha. Marken
bestdr av tamligen flack dppen jordbruksmark, omréde 1 inom
jordbruksklass 6 och omréde 2 klass 5 (inom en 10-gradig skala,
10 hogst).

Omrdadena kan ses som en framtida "logisk” utbyggnadsrikt-
ning mot nordost frén det bebyggda Ringsegdrdsomrddet.

Omréde 1-6

Trafikanslutning kan ske frén Strandvégen séderifrdn frén den
vag som redan planerats omedelbart séder om omrdde 2. De
tvé omrddena 1 och 2 avskilis av en mindre genomgdende
allmdn vag, vikken smidigt kan standardhéjas och anvandas fér
direkta trafikanslutningar till omrédena.

Inom omrdde 2 finns en mdrgelgrav som omgdrdas av salg,
fidder och rénn. Mdargelgraven &r delvis igenfylld av sten och
den &ppna vattenytan vaxer successivt igen av kavledun.
Mdérgelgraven ligger fint i jordbrukslandskapet med en stenmur
i sin norra kant. Gamla stengdrdesgdrdar strécker sig genom
omréde 1 och 2.

En fornminnesmarkering enligt IGnsstyrelsens inventering finns
inom sdédra delen av omrdde 1 (néra Furulundsvagen).

Rekommendationer — konsekvenser - &tgdrder

Omrddena kan utbyggas vidare med den blandade bebyg-
gelsekaraktdr som ké&nnetecknar den pdbdrjade detaljplane-
ringen inom omréddena 3 direkt sdderut, d v s med blandad
smdahusbebyggelse samt inslag av flerbostadshus. Utbyggnad
bor ske frén sydvdast mot nordost sésom en successiv utveckling
eller fortsattning av Ringsegdardsomrédet.

Med hdnsyn fill det exponerade I6get i det dppna landskapet
och mot Strandvagen bor sarskild omsorg dgnas betréaffande
utformningen av den fillkommande bebyggelsen m m.

B&de mdargelgraven inom omrdde 2 och stenmurar i omradet
som helhet &r skyddade enligt lag och bér s& 1dngt som mojligt
bevaras vid en exploatering.

Produktiv jordbruksmark tas i ansprék.

Trafikanslutning kan inom naromrdadet ske frdn Gréshoppsva-
gen.

Bullerutredning med hé&nsyn till Strandvagen ska framtagas.

3. Skrea - norra delen av Ringsegdardsomradet

Beskrivning utgdr. Detaljplan har antagits av KF 2006-06-21 men

sedermera Overklagats. Regeringsbeslut invantas for ndrvaran-
de maj 2007.
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4. Nordvdstra delen Ringsegardsomradet

Allmd&nt - inriktning- férutsattningar

Omrdde 4 omfattar ca 3,7 ha och ligger i direkt anslutning ftill
den befintliga bebyggelsen i Ringsegdrdsomradets nordvdstli-
gaste del. Marken bestdr mestadels av dppen, flack jordbruks-
mark (av "mellanklass”) utan sarskilt utpekade naturvérden.

Omrédet beddms som en |&dmplig fortséttning av det relativt
nya exploateringsomrdde som detaljplanerats omedelbart
sdderut och som &nnu inte helt fardigbyggts. | sédra delen av
omrdade 4 finns mangdrdsbyggnad och uthus frdn den tidi-
gare jordbruksfastigheten. Byggnaderna nyttjas fér hasthaill-
ning idag. | omradets nordligaste del finns en bostadsfastighet.
Omrade 4, s&val som de bebyggda omrddena omedelbart
séderut, ingdr i riksintresseomrdade for friluftsliv utefter hela nar-
kustomrddet.

Rekommendationer — &tgdrder - konsekvenser

Omrédet kan bebyggas fér bostéder med den karaktdr som
finns p& det relativt nya utbyggnadsomrddet séderut. Med
hansyn till omrddets mycket exponerade I&ge bér motsva-
rande omsorg dgnas vid utformningen av detaljplanebestdm-
melserna som for exploateringsomrddet i sdder, detta for att f&
god helhetsverkan och byggnadsestetik.

Trafikangoring till omradet bér frémst sdkas genom de befint-
liga trafikanslutningarna mot Strandvagen respektive Marstens-
vagen. Bullerutredning med hdnsyn till Strandvégen ska fram-
tagas.

Viss produktiv dkermark tas i ansprdk, men omrdadet féri det
sammanhanget beddmas som ett impediment och dédrmed
eft relativt férsumbart varde.

Hastverksamheten kan sannolikt ej finnas kvar om omrddet ex-
ploateras for bostader.

5. Skrea - sédra delen av Mannabergsomradet
Allm&nt — inriktning — férutséttningar

Omréde 5 omfattar ca 18,3 ha och utbreder sig i sydligaste
delen av Mannabergs sydsluttningar.

I omrddets sédra del finns ndgra spridda, utglesade bostads-
hus, idag i huvudsak anvénda som fritidshus. Har finns ocksé
nagra dokumenterade och koncentrerat beldgna fornminnen.
| omrddets nordligaste del finns en grupp om ca 5-6 st mycket

tatt placerade byggnader som idag anvénds for fritidsboende.

Denna grupp, som forr i tiden nyttjats fér IGgerkoloni (Kalix-
kolonin), ar privatédgd med olika andelar.

Agarna har uttryckt en mycket stark vilja att genomféra en
utglesning av byggnaderna inom fastigheten och att &stad-
komma enskilda tomter. En p&bdrjad detaljplaneléggning av-
vaktar arbetet med denna deldversiktsplan. Omedelbart norr
om ndmnda grupp finns ytterligare etft bostadshus.

Angrdnsande fastigheten Skrea 4:7 har beviljats bygglov fér ny-
byggnad av enbostadshus med hdnvisning till regeringsbeslut
2001-03-29.

Skogspartiet direkt norr om "Kalixkolonin” ér en utpraglad
tallskog som grénsar fill ppna betesmarker och en damm.
Betesmarkerna runt dammen ingdr i dngs- och hagmarksinven-
teringen som Lansstyrelsen genomforde 1989. Betet har beva-
rats p& dngs och hagmarkerna och floran ar artrik i vissa delar
av omrddet. Dammen har under senare Ar restaurerats och
hyser ett forvéanansvart rikt fagelliv. Dammen ligger centralt i
det strovomrdde som Mannaberg och dess sluttningar utgor.
Nordost och utanfér omrdde 6 finns en grupp dokumenterade
fornminnen.

Omrdédet ingdér som en del i de rekreations- och strovomrdden
som finns inom en stérre helhet i Mannaberg. Omrddets sédra
delar utgdrs av omvaxlande natur med hésthagar och frad-
och buskbevuxna delar. En grusvag slingrar sig férbi betesha-
garna, uppfdr sluttningen, upp fill bergsknallen dar jordtdcket
ar tunt och vegetationen domineras av vélvuxna enar. Denna
del av omrade 5 &r naturskdnt med utblickar mot havet i syd-
vast.

Befintlig véganslutning mot Strandvagen har ddlig standard.

Rekommendationer - &tgdrder - konsekvenser

Omrédet bor i forsta hand prévas for glest utlagda tomter/
kvarter med mattfull utbyggnad och med tillgodoseende av
gronytor.

Detaljplanering bér férutsétta varsamhet m h t landskapsbild,
vardefulla naturinslag och att omradet ocksd &r attraktivt som
allmdant nérstrovomrdde. Befintliga fornminnen méste beaktas i
samband med detaljplanering.

I samband med detaljplaneldggning prévas var vaganslutning
mot Strandvdgen ska placeras. Eventuellt kan ny véganslut-
ning proévas fran sédra delen av omrdde 5 mot omréde 6. Y-
terligare vaganslutning moft Strandvégen kan eventuellt provas
i omr&dets norddstra del.
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Den befintliga infarten i sdder kan behdéva vissa siktférbatt-
rande atgdrder. Vidare torde den befintliga vagen norrut inom
omr&det, mot den befintliga fritidshusgruppen i norr, kunna
nyttjas efter standardhodjning.

Detaljplanering bér s& I&ngt mojligt omfatta hela omrédet

m h t olika fastighetsgare och samordningsfragor betraffande
gréonomrdden, vagar och tekniska anléggningar. Vid detalj-
planeldggning kan samordning eventuellt behdva ske med
omr&de 6 norrut m h t trafikfrdgor och trafikangéringar till om-
réddena.

6. Sédra delen av Skreaomradet (centrala delen av
Mannaberg)

Allmd&nt — inriktning — férutsattningar

Omrddet, som omfattar ca 2,2 ha, grénsar omedelbart fill dld-
re detaljplan (f d byggnadsplan), och kan ses som en komplet-
terande bebyggelse med nyttjande av delvis befintliga vagar.
| huvudsak berérs skogsmark. Omrédets ytterkanter omfattas
av kommundagd mark.

Inledande detaljplaneskisser har tidigare framtagits som redo-
visat mojlighet att skapa traditionella villatomter, sérskilt utefter
omrddets ytterkanter. Inga sdrskilda, dokumenterade natur-
varden finns inom den tankta tomtmarken. Omrédet utgdrs

av skog med omvaxlande hégrest gran och blandad I6vskog.
Markskiktet domineras av bldbdrsris och orter. Det &r av stor vikt
att det centrala gronstrédket mot omréde 7, och som straicker
sig mot sydvdast respektive nordost, erbjuder goda passagemaoj-
ligheter for det rérliga friluftslivet.

Trafikangdring till den befintliga bebyggelsen sker idag séderi-
frdn med anslutning till Strandvagen respektive Lyckans vag.
Méjligen kan trafikangoring till omrdde é och anslutande be-
fintlig bebyggelse alternativt Gven ske dver omréde 5 sdderi-
frdin sésom n&mnts ovan.

Rekommendationer — &tgdrder - konsekvenser

Vid detaljplanel&dggning kan samordning behdva ske med
omrdde 5 séderut m h t trafikfrédgor och frafikangéringar fill
omr&dena. Vidare kan vid detaljplaneldggning &versyn ske av
den befintliga bebyggelsen inom den dldre och angrdnsande
detaljplanen, frémst m h t "uppdatering” av planbestGmmelser
mm.

Omré&det ligger centralt och i kanten av ett stort, centralt
genomgd&ende naturomrdde genom Mannaberg och mot
havet. Detta utgor ett viktigt frilufts- och rekreationsomréade.
Vid exploatering av négon enskild del av Mannaberg bor
konsekvenserna av samtliga féreslagna utbyggnadsomraden
vagas in fér en helhetssyn vid beslut. Féreslagna utbyggnads-
omrdden (5-7) tar tillsammans en ansenlig del av naturomrédet
i ansprak fér bebyggelse.

Detta stdller sarskilda krav p& varsam och anpassad bebyggel-
se, for att inte negativt pdverka det stora samlade omrédets
natur- och rekreationsvarden.

7. Sydvastra delen Skreaomradet (Mannaberg)

Allmdant — inriktning - féruts&ttningar

Det relativt I&dngstrackta omrédet, som omfattar ca 18,8 ha,
gransar omedelbart mot sydvast bl a till en "yngre detaljplan”
frén februari 2001. Anslutande delar av "detta omrade 7"
ingick i né&mnda detaljplan, men under planarbetets gang fick
detaljplanen vasentligt beskaras. Detta bl a pd grund av re-
lativt omfattande férekomst av arkeologiska fynd i omrddets
mellersta del, samt att bl a dgaren fill befintliga jordbruksfastig-
heten Skrea 5:4 ("Lyckan") d& motsatte sig exploatering. Sdle-
des skots frdgan om detaljplaneldggning for delar av omrddet
p& framtiden.

Vissa partier i omré&dets mellersta delar omfattas av saval kan-
da fornldmningar som presumtiva ldgen foér idag inte kénda
fornl&mningar. Flera arkeologiska utredningar har utférts av
Hallands IGnsmuseer.

M h t dversiktsplanens I&ngsiktighet m m tas dock nGmnda
delomrdde med som "sammanhdllande 1ank” inom det totala
omrdadet.

Huvudparten av omrédet utgérs av kommundgd mark i den
mellersta och norra delen samt langst i séder, omedelbart
soéder om Lyckans vag.

Marken sluttar mot sydvdast, mot havet. Marken &r sandjord
ovanpd urberg. Spritt dver omrddet sticker berget upp och
marktécket ar dar tunt och relativt torrt. Vegetationen pd
berget i omréddets norddstra del domineras av hogvuxen talll,
bjork och stallvis t&ta bestdnd av enar. Skogsbrynen ner mot
de 6ppna betesmarkerna ér vackra med blandade 16virad,
framst bjork, oxel, kérsbéar och rénn.
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Langs hela omrédets sédra sida I16per en stengdrdesgdrd och
skogspartiet séderut bestdr till Gvervégande del av tall och
enar. Vissa partier &r hdr blockiga. Omradets sédra och cen-
trala delar &r 6ppna marker med vallodling och bete.

Sydligaste delen av omrédet, séder om Lyckans vag, berdrs av
riksintresseomrdde for friluftsliv.

Rekommendationer — &tgdérder - konsekvenser

Det @r av stor vikt att de strovvanliga natur- och landskaps-
partierna centralt inom och genom Mannaberg varnas, vidare
att strdket ar "obrutet” mot sydvdst/mot havet. Hela bergsom-
rddet "Mannaberg” ar val nyttfjat av boende i ndrheten och
har héga rekreationsvérden. Flera slingrande stigar gér genom
omrddet. Féreslagna utbyggnadsomrdden (5-7) tar fillsam-
mans en inte oansenlig del av naturomrédet i ansprdk for be-
byggelse, och detta stdller stora krav p& varsam och anpassad
bebyggelse.

Likasd fordrar fornminnen stort hdnsynstagande.

Omrédet kan detaljplaneras i etapper eller fill sin helhet om
sddana férutsdttningar finns. | hdndelse av atft detaljplanering
sker i etapper s& bor studier ske inledningsvis for hela omréadet
s& att en god helhetsverkan pd sikt kan dstadkommas. Det vill
séiga vid exploatering for nGgon enskild del av Mannaberg bor
konsekvenserna av samtliga féreslagna utbyggnadsomraden
vAgas in fér en helhetssyn vid beslut.

Trafikanslutning boér kunna ske dels frdn Lyckans vag i sdder och
dels i norr frdin Skrea stationsvag.

8. Norra delen, Skrea stationssamhalle

Allmd&nt-inriktning-férutséttningar

Omrédet, som omfattar ca 8,6 ha, grénsar omedelbart norrut
till "Rydbergstorpsomrddet”, ett samlat grupphusomrdade frén
mitten av 1970-talet. Mot séder och Skrea stationsvag grénsar
omrddet till 5 st dldre bebyggda egnahemstomter respektive
en lager- och férsdljningslokal. Denna bebyggelse saknar
detaljplan. Omr&det kan ses som en sddan fortsatt utbyggnad,
som kan bidra till att knyta ihop gamla Skrea stationssamhalle
pd dmse sidor om Skrea stationsvag.

Omrédet bestdr delvis av 6ppen mark nérmast den befintliga
bebyggelsen mot Skrea stationsvag. Den 6ppna marken be-
stér av ordindra grdssorter, fibblor, styvmorsvioler, &ngssyra mm
och vaxter som vaxer i torr sandjord.

| Gvrigt bestdr omrddet mestadels av skogsmark med bland-
skog av tall, bjérk, salix, asp och rénn. Inga dokumenterade
naturvarden finns pd platsen men, omrddet ar val nyttjat som
narstrovomrdde med fina upptrampade stigar och spdr av
lek sGsom kojbyggen. Bl a pyrola och skogsstjérnor véxer infill
stigen. Snok patraffades under platsbesdk och omrddet hyser
eftt stort antal smafaglar.

Véstra delen av skogsomrédet saknar buskskikt, men ju langre
norddst i omradet man rér sig s& ékar busk- och slyvegetatio-
nen. Ett mindre dike och en kraftledning strécker sig genom
omrd&dets norra del. Diket rinner ut i Kvicksandsbdcken som har
sitt utlopp i havet séder om Skrea

Camping.

Omrédet avgrénsas i sin sédra del mot nordvést till en mycket
kraftig brant som utgér resterna frdin ett nedlagt stenbrott som
var i bruk under forsta halvan av 1900-talet. | stenbrottet véxer
idag rikligt med hérginst och pd klipphdllarna ovan brottet, dér
marken dr torr och jordt&cket &r tunnt, breder ljungen ut sig
och tallen @r har det dominerande trédslaget. Hela omrddet
ar kraftigt paverkat av stenbrytningen och éverallt i skogen
finns stora stenblock och spréngsten upplagt.

Rekommendationer — &tgdérder - konsekvenser
Vid detaljplanering fér avstdnd mellan bebyggelse och bran-

ten mot stenbrottet sarskilt studeras. Bl a kan har erfordras vissa
sdkerhetsdtgdrder i form av staket eller dylikt. Befintlig bebyg-
gelse regleras i samband med detaljplanelé&ggning.

Trafikanslutning bor kunna prévas dels frén Skrea stationsvég
och majligen dels frén Roberts vag (frdn Rydbergstorpsomrd-
det i norr). Siktférbattrande atgarder kan behdvas fréin Skrea
stationsvag.

Tyngdpunkten av tilkommande bebyggelse bor ske i de Ostliga
delarna ndrmast utefter Skrea stationsvag. Aterndlisamhet mot
ny bebyggelse bor iakttas utefter de nordvdastliga delarna ndr-
mast det gamla stenbrottet och de skogliga delarna.
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9. Skrea norra delen (mellan Skrea kyrka - Falkenbergs
golfbana)

Detaljplanearbete befinner sig fér narvarande (maj 2007) i slut-

skedet. Ny detaljplan planeras antagas av kommunfullmdktige

maj 2007. Harmed hdnvisas fill detaljplanen ben&dmnd "Del av

Skrea 6:63 m fl”).

Nedan framgdr den tidigare texten i denna dversiktsplan (i
orienterande syfte):

Allmdant-inriktning-férutséttningar

Detaljplanering p&gar far nérvarande (maj 2006).

Omrdadet, som omfattar ca 23 ha, utgors av ett sedan flera
decennier t&nkt exploateringsomrdde fér bostédder och &gs till
stérre delen (mellersta och norra delarna) av bostadsréttsorga-
nisationen HSB Falkenberg. S6dra delarna &gs av
Falkenberg-Skrea kyrksamfdallighet/Svenska kyrkan. | den kom-
muntdckande &versiktsplanen OP 90 &r omradet utlagt som
utvecklingsomrade for framst bostéder. Omrédet grénsar mot
sydost fill bl a Skrea kyrka och mot sydvast till en gammal de-
taljplan (f d avstyckningsplan) frén &r 1945 med dldre traditio-
nell egnahemsbebyggelse och mot nordvast mot Golfvagen
och golfbanan samt mot héjdkrénet Brune kulle / Kyrkebjér.
Olika idéskisser kring tankt bebyggelseutveckling har tagits
fram i olika omgdngar sedan atskilliga ar, bl a genom initiering
fill planlédggning i bdrjan av 1990-talet, men konkret detaljpla-
nearbete har dock aldrig drivits. Arendet har delvis &ter aktuali-
serats under 2004.

Ostra delen av omrddet, mot kyrkan m m, finns upptaget i
kommunens kulturmiljidvardsprogam som del i ett storre kultur-
milidomrédde med motiveringen: "dldre sockencentrum med
de fill kyrkbyn traditionellt hérande funktionerna och infilliggan-
de jordbruksbebyggelse samt en koncentration av férhistoriska
gravar varav en del av betydande storlek™.

Delar av den befintliga bebyggelsen i séder (utanfér detalj-
plan/ f d "avstyckningsplan”) omfattas av f n av bestdmmelser
enligt Plan- och bygglagen sdsom utpekat omrdde som
"samlad bebyggelse”, viket innebdr bygglovsplikt for t ex pd-
och fillbyggnader.

Omré&det sluttar relativt kraftigt frén norr mot séder och &r ett
narstrovomrdade fér boende i omgivningen. Val upptrampade
stigar finns i hela omrédet. Vegetationen bestdr dmsom av
dldre granplanteringar, blandskog och stundtals rena 16v-
tradsbestdnd. Marken utgdrs av urberg i form av gnejs och pd&

KAPITEL 3 - Rekommendationer

mdanga stdllen d@r jordtdcket tunt. Har dominerar tall och ek.
Buskvegetationen ar bitvis rik med mangder av hdgg-

mispel och fagelbdr samt uppvéxande sly av ek, 16nn, rénn
och bjork.

| omrddets vastra del finns gammal tallskog med inslag av déd
ved, bdde som hogstubbar och I&gor. | detta skogsparti finns
pafallande stort inslag av enar. Strax éster om ndmnt tallbe-
stdnd &terfinns fler tecken p& att marken varit betad. Hér finns
grova gamla ekar och flerstammade bjorkar jdmte hdgresta
enar. Skogsbestdndet har kraftigt pdverkats av stormen/
orkanen Gudrun 8 januari 2005.

I norra delen av skogsomr&det skdr en bred stig/gammail
skogsbilvag tvérs genom omrdadet i dst-vastlig riktning. P& sédra
sidan om stigen vaxer rédekar i granbestédndet. Aven féryng-
ring av rodeken sker genom sjdlvsddd. | omrddets sédra del
6vergdr blandlévskogen i dppnare ytor med odlad mark intill
kyrkan och langs végen.

Omrdde 9, illustrationsskiss

Omedelbart norr om omrddet (delvis inom) finns en koncentra-
tion av dokumenterade fornminnesldmningar. Fornminnen finns
ocksd i de sydligaste delarna.

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenserStor hdnsyn
maste har tas till natur-, frilufts- och kulturvérdena. Detaljplane-
ring bér grundas pd en noggrann naturinventering. Fornminnen
fordrar sdrskild hénsyn.

Vid detaljplanering bor stérre sammanhdngande bostadsndra
groénytor skapas, majligen s& att man fér ett centralt stérre
groénstrdk frén Skreavagen, gamla Prastliden, i séder och norrut
upp till Brune kulle och Kyrkebjar. P& basis av en genomférd
naturinventering har viss hansyn tagitss till befintlig vegetation,
stigar, stengdrdesgdrdar och dldre odlingséingar o dyl.

Anpassning av ny bebyggelses utformning bor sarskilt studeras
m h t kulturmilibomrddet och topografin (placering, utseende
och storlek o dyl). Dessa frdgor avgdr i hdg grad hur omradet
l&mpligast kan frafikanslutas.

Vid detaljplanering bér den anslutande befintliga bebyggel-
sen inordnas, bl a genom &versyn av planbestdmmelserm mi
anslutning till den gamla detaljplanen (f d avstyckningsplanen)
i vaster.

Trafikanslutning bor ske med hansyn till befintlig kyrkomiljé. Ny
infart till omrédet bor studeras.
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Omrdde 11

Omréade

Ljudnivé i dBAiImpuls friféltsvérde, enkelskott

Bost&der for
permanent
boende och
fritidshus

Dagtid k. 06-
18

Kvaillstid kl.
18-22

Natt kl. 22-06

65-70

60-65

55-60
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10.  Skrea norra delen, omedelbart soder om Falkenbergs
golfbana

Beskrivning utgdr. Detaljplan har vunnit laga kraft 2006-03-21.
1 Skrea - i anslutning till Albertinas Vag

Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

Omrédet, som omfattar ca 4,7 ha, utgdr kommunagd skogs-
och jordbruksmark som kan utnyttjas fér smahusbebyggelse,
enskilda smdhustomter o dyl. Fornminne finns i omrédets sédra
del intill Strandvagen.

Rekommendationer — &tgarder — konsekvenser
Trafikanslutning bor ske frén Albertinas Vag.

Bullerutredning boér géras med hdnsyn till Sfrandvégen.

Viss hdnsyn bor tas till barrskogsparti i norr mot befintlig bebyg-
gelse.

12.  Skrea nordvdstra delen, sydvdst om golfbanan

Allmdnt — inriktning — féruts@ttningar

Omrédet, som omfattar ca 7,6 ha, utgdr kommunagd mark
som kan utnyttjas for smahusbebyggelse, enskilda sm&hus-
tomter o dyl. Marken utgdrs dels av 6ppen mark och dels av
skogbevaxt mark. Mitt i omrédet finns ett hdjdparti. Den dppna
marken i norr synes i vart fall periodvis vara sank med sannolikt
hég grundvattennivd. Véxtligheten med bl a veketdg tyder
ocksd pd detta.

Den befintliga bebyggelsen i séder mot Skreavégen omfattas
av s k "samlad bebyggelse” genom bestGmmelser enligt Plan-
och bygglagen , som innebdr bygglovsplikt fér t ex pd- och
fillbyggnader.

Omrdédet i sin helhet saknar dokumenterade naturvérden o dyl.

Omrddet ingdr i kommunens skogsinventering .

Det finns en pistolskyttebana ("polisens dvningsbana”) nord-
vast om omrddet, ca 120 meter frdn exploateringsomradets
ndrmaste avgrdnsning. Naturvérdsverket har givit ut allménna
réd (1981:2) angdende sddan verksamhet som redovisar riktlin-
jer for buller vid bostéder (se i den yttre marginalen). Férutom
detta anges att omfattning i antal skott/&r och vilka tider verk-
samheten bedrivs ocksd &r avgérande.

Skyttebanan omfattas i dagsidget av vissa bestdmmelser som
innebdr begransningar for verksamheten (betraffande tider
och antalet skott/Ar).

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser

Méjligheten for utbyggnad av omrédet fordrar markundersok-
ningar m h t geoteknik och grundvatten, dagvattenaviedning
o dyl.

Vidare maste férutséttningarna m h t pistolskyttebanan under-
sokas (buller o dyl).

Omrédets avgransning i den dstligaste delen ndrmast golf-
banan far sarskilt studeras m h 1 skyddsavstédnd o dyl. Vidare
studier f&r ocks& avgdra om det ar lampligt att bygga inom
visst parti i den sédra delen, dar marken bitvis sluttar markant
("Ho6jdryggens sydsida™”).

Vid detaljplaneldggning bor all anslutande bostadsbebyggel-
se ingd& och regleras i detaljplan.

Befintliga tillfarter fr&n Skreavégen kan nyttjas.

Omedelbart séderut mot Skreavégen och séder om densam-
ma finns sammanhdllen och i huvudsak dldre traditionell egna-
hemsbebyggelse med enbostadshus pd relativt rymliga tomter.
Denna bebyggelse saknar i nuldget detaljplan och bor dérfér
medtagas vid detaljplanel&dggning av omrdde 12.

Detaljplanearbete har pdbdriats véren 2007.

Omrdde 12 och omrdde 42
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13. Skrea - "BoKlok - konceptet”

Allmd&nt — inriktning — féruts@ttningar

Fastigheten Skrea 8:6 hari en forsta etapp bebyggts med 36
|Idgenheter i BoKlok konceptet med mycket lyckat resultat. |
denna &versiktsplan foreslds nu maojlighet till utdokning av be-
byggelseomrddet genom andring inom gdllande detaljplan.
Omrdédet ér ca 1.3 ha stort. Genom utbyggnad / féridngning
av Angslyckevégen kan denna etapp méjliggéras. Omrédet
utgors idag av eft skogsbevdaxt omrdde som sluttar svagt mot
havet. | dster finns ett bergsparti. Genom omrédet gér en stig.

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser
Omré&det kan planeras med samma intention som befintligt
omré&de.

Den nya etappen foreslds ca 500 m frdn ridskolans byggnader,
men grdnsande till idomrédet. Problem med allergener frdin
hdastar forde dérmed vara reducerade.

14-15. Skrea sydvastra delen, séder om ridhusomradet

Obs., Ny detaljplan fér f d omréde 14 (séder om omrdde 15)
har nyligen vunnit laga kraft 2007-04-26 .

De tv& nérliggande delomrddena, som i denna éversiktsplan-
totalt omfattar ca 8,0 ha (omréde 14 ca 4,5 ha, omrdde 15 ca
3.5 ha), ligger omedelbart séder om ridhusomr&det, i huvudsak
mellan Strandvégen och Hansagdrdsvéagen. Omréde 14 ar
obebyggt och inom omr&de 15 finns bl a ett par glest placera-
de enbostadshus pd stora tomter. Vidare finns f n inom omrdade
15, séder om Hansagdrdsvégen, en enskild bostadsfastighet
(fastigheten Skrea 3:52) jdmte stallar m m fér hastverksamhet.

All mark inom delomréddena ar f n kommundgd utom de
ndmnda enskilda fastigheterna.

Omrddena grénsar omedelbart till eller ingdr delvis i riksintresse
for friluftsliv (delen Skrea-Tylbsand)

Omrddena bestdr i huvudsak av ppen, flack betes- och hag-
mark. Det finns inga dokumenterade naturvérden o dyl . Delar
av omrddena har tidigare stadigvarande anvdénts for ridklub-
bens verksamhet innan ridklubbens nuvarande omrdde och
Strandvégen byggdes ut.

Som ndmnts ovan omfattas numera omrdde 14 av en ny de-
taljplan fér i huvudsak 29 st tfraditionella villatomter och 6 st
bostader i radhus (hénvisning ftill detaljplanen).

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser

Viss konflikt finns f n betraffande planering for ny bebyggelse
inom omrdde 15 kontra hdstverksamheter m h t géngse krav
pd Iampliga skyddsavsténd (risker for allergi, lukt, flugor o dyl).
Detta fér utredas i samband med detaljplaneldggning. Den
nédmnda hdastgdrden har upptagits i omréde 15, vaster om
Hansagdrdsvagen. Fastigheten ingdr f n inte i detaljplan och
b&r dérfér inarbetas.

Detaljplan fér ny bebyggelse mdaste utreda konsekvenserna
m h t den narliggande hastgérden samt ridomrédet pd andra
sidan Strandvagen.

En princip bér vara att varna ett attraktivt och Idngstréickt
centralt gron-/strovstrdk frén Skrea strand (strandlinjen) och
vidare mot nordost genom befintliga bostadsomrdden, mellan
utbyggnadsomrddena 14 och 15 och vidare genom ridhusom-
rddet mm mot Falkenbergs golfoana. Denna gréna korridor
framgdr av karta 3, "Ansprdk och Allmdnna intressen™.

Det ar 6nskvéart att det pd sikt kan byggas en planskild gang-
/cykelvagsférbindelse under Strandvagen for att ytterligare
starka stréket och géra det an mer attraktivt. Detta har belysts i
den nya detaljplanen for f d omréade 14.

Omréde 14 och 15
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Omréde 16
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Kristinesldttsomradet

16.  Kristineslatt, 6stligaste delen

Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

Omrdadet som kan ses som ett mindre komplementomrade
och omfattar 0,8 ha, ligger omedelbart utefter grupphusom-
r&deft Kristineslatt och Granstigen. Marken &r f n kommundégd
och berérs av dldre detaljplan frdn 1958, som redovisar allmén
platsmark/park som ingdr i ett storre I&ngstrackt skogsparti.
Omrddet &r ténkt for smahusbebyggelse som en mindre kom-
plettering norrut av 5 detaljplanelagda villatomter som ansluter
i séder.

Det finns inga dokumenterade naturvérden, fornminnen o dyl.
Omrédet ansluter till det l&ngstréckta gronomrdde som
stracker sig utefter jarnvégen och som nyttjas som nérrekrea-
tionsomrédde med anlagda stigar. Marken ar sandmark och
vegetationen i skogsomrddet domineras helt av hogresta
tallar. Som besdkare har man god uppsikt mellan tréden efter-
som skogen dr gles vilket kan bidra till en kénsla av trygghet.
Endast norra delen av omréde 16 har ndgot ndmnvart busk-
skikt.

Rekommendationer — atgdrder - konsekvenser

Omrddet har medvetet givits en begransad omfattning for

att gora sé litet intrdng som majligt i skogsmiljdn/gronstréket.
Befintlig infrastruktur i form av gatumark, VA m m gér omrédet
enkelt att utnyttja. Vid byggandet pd tomtmarken bér sé I&dngt
majligt forsiktig gallring ske.

For 6vrigt ar det av stor vikt aft vérna det stora genomgdende
gronstraket mellan Hjotsbergs- och Slattenomrddena m m.

Det utgér en betydelsefull spridningskorridor och livsutrymme
for djur, vaxter och insekter. Gronstréket har markerats som
narstrovomréde pd karta 3, "Ansprdk och kvalitéer etc.”. Nar
jarnvégen som en "barridreffekt” enligt planerna rivs upp, dkar
gronstrékets attraktivitet genom att de olika bostadsomrédena
bd&ttre kan integreras. Sedan jarnvagen rivits upp forbattras
positivt de miljdmdassiga forutséttningarna avsevart m h f buller,
sGkerhet m m.

17.  Kristineslattsomradet

Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

Omrédet, som omfattar ca 10,3 ha, bestdr huvudsakligen av
obebyggd flack f d betesmark med dppna grdsytor, fotbolls-
planer, nagra trédridder och en anlagd dagvattendamm.
Befintlig detaljplanelagd stadsbebyggelse omger omrddet, i
sydvdstra och vastra delarna av livsmedelshall och smdhus-
bebyggelse, i sdder till en grupp flerbostadshus och mot dster
I&g aldre grupphusbebyggelse. Mot norr gréinsar omréddet mot
oppen mark och f d stall- och ekonomibyggnader j&mte bo-
stadshus fillnérande ddvarande "Hallands Semin” (se vidare
beskrivning omrdde 304). Ny detaljplan har har nyligen vunnit
laga kraft 2007-03-22 f6r i huvudsak rekreationsomrdde (idrotts-
plats, ishall m m).

Omrdédet grénsar i sydvdast mot riksintresse for friluftsliv utefter
Strandvégen. Dokumenterade naturvérden och fornminnen
saknas i omrddet.

Sydvdastra och vastra delarna av Kristineslattsomradet har nyli-
gen detaljplanelagts som delomréde. Detaljplanearbetet har
foregdtts av ett sarskilt planprogram under hésten 2003, vilket
omfattade hela det tankta exploateringsomrddet. Planpro-
grammet redovisar i huvudsak hela omrddets principiella upp-
delning i bostadsomrdden, handelsomrdde, idrotts-/fritidsom-
r&de och ett stort centralt sammmanh&ngande grénomréde.

Ambitionen ar att inom hela omr&det skapa attraktiva bo-
stadsmiljder i form av varierande trivsamma bostadsgrupper
med generdsa gronomrdden. Exploateringsgraden néra Hjorts-
bergs Centrum i sydvast hdlls relativt hdgre med inslag av 3 st
héga punkthus med -8 vaningar. For dvrigt innehdller delom-
rédet flerbostadshus och traditionella villatomter. Sammanta-
get rymmer den nya detaljplanen ca 200 nya ldgenheter. Hela
Kristineslattsomradet forutses sé sméningom inrymma ca 300
bostdder enligt skissering i planprogrammet. Mot Skogsvégen
har tidigare féreslagits radhus, en sk "tradgdrdsstad”.

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser
Utbyggnad av omrédet innebdr en kraftfull och Iémplig fortat-

ning i denna del av staden. Samtidigt ér det viktigt att ocksd
spara grénytor inom den nya bebyggelsen. | samband med
det senaste detaljplanearbetet s& har flera underlag tagits
fram sdsom bl a Vatten- aviopps- och dagvattenutredning,
Trafikutredning, Oversiktlig geoteknisk utredning, Milidteknisk
utredning, Gestaltningsprogram m m.
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Betfraffande olika rekommendationer, &tgdrder och Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser

konsekvenser o dyl s& hdnvisas hérmed fill handlingarna i plan- Befintlig infrastruktur i form av "Hallinge ringvdg”, VA m m gor
programmet respektive den framtagna detaljplanen fér vastra omradet enkelt att utnyttja. Det stora, féreslagna omrédet kan
delen av Kristinesldttsomrdadet. uppdelas i etapper. M h t omrddets omfattning boér en fordju-

pad oversiktlig studie forst goras for att studera lGmplig upp-
. delning av omradet (kvartersindelningar, stérre gronomraden,
18. Soédra Fajansomrddet inom Ostra Gardet, "Nyby Garde” trafikmatning o dyl).

Beskrivning utgdr. Detaljplan har vunnit laga kraft 2006-03-27. Skyddsavstand till kraftledningstréket och bulleravstédnd mot
vag 767 mdste instuderas.

19. Sodra Trdingeberg, séder om Osterleden Forekomst av s k hastgdrdar och betesmarker kan fordra
sarskilda skyddsavstand.

Tidigare omréde 19 har ersatts av omrdde 701 (se nedan).

20. Sodra Tréingeberg, soder om Hdllinge Ringvag

Allmd&nt — inriktning — férutsattningar
Omréadet, som omfattar ca 30 ha och saknar detaljplan, ligger

omedelbart séder om och utefter detaljplanelagd smdhus-
bebyggelse inom Tréingebergsomrddet. Marken bestdr nds-
tan helt av dppen jordbruksmark (av klass 4 resp. 6, 10-gradig
skala, 10 hégst), som sluttar tamligen svagt mot sdéder. | norra
delen ndra Hallinge Ringvag finns en avstyckad gérd som ut-
g6r en smdhusenhet jdmte ekonomibyggnad. Har har nyligen
beviljats avstyckning for ett nytt enbostadshus.

Omedelbart nordost om fastigheten finns ett Idngsmailt skogs-
parti som i huvudsak bér bevaras. Har finns ocksd en mindre
remsa med kommuné&gd mark ddr det finns dokumenterat
fornminne.

Langst i vaster nGrmast vag 767 finns ett par bebyggda lant-
bruksenheter, varav den ena f n inrymmer en hé&stgard. Mar-
ken inom utbyggnadsomrdadet &r i princip privatégd.

Ett primart kraftledningsstrdk stréicker sig i nordostlig och ostlig
riktning sdder om det féreslagna utbyggnadsomradet. Langst i
vaster ligger en "hastgdrd”.

Omrdédet har utlagts som en logisk mojlig utbyggnadsriktning
omedelbart séder om det etablerade Tréingebergsomrddet.
Gjorda investeringar i "infrastruktur” kan utnyttjas sGsom
Hallinge Ringvag, ndrhet till VA-n&t o dyl.

Deléversiktsplan fér centralortsomrddet - PLANBESKRIVNING - antagandehandling 37



KAPITEL 3 - Rekommendationer

Omréde 21 och 22

38

21 -22. Norra delen Tréingeberg (s6der om vdg E é/E 20)
Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

Omrédena, som omfattar ca 1,5 ha (omrdde 22) respektive 4,4
ha (omrdde 21), ligger omedelbart norr om detaljplanelagd
smd&husbebyggelse i nordligaste delen av Tréingebergsom-
rddet och ca 250-300 meter ndrmast séder om motorvégen.
Oster om omradena ligger en grupp om 7 fastigheter med
smd&husbebyggelse, som inte &r detaljplanelagd. Omedelbart
sdder om bebyggelsen (ndra omréde 21) finns ett mindre
vegetationsparti med asp, ek och bjoérk som i syd-sydost dver-
gdr i betesmark. Ha&r finns pd kullen dven ett fornminnesbe-
st&nd. Aven i kanten av omrade 21 inryms fornminnen. De
féreslagna omraddena utgor Sppen jordbruks-/brukningsmark
samt betesmark. Omrade 21, som f n utgér kommunégd mark,
sluttar relativt markant mot nordvdst, och omrade 22 sluttar
mattligt norrut. Dokumenterade naturvdrden saknas. Omrd-
dena omges av allmdnna végar och atskiljs for dvrigt av en
mindre vag som delar omrddena. Trafikangodring boér kunna ske
frédn den "genomskdrande” vagen mellan omrédena.

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser

De tvé& mindre omrddena kan ses som mindre kompletteringar
norrut till den detaljplanelagda smdhusbebyggelsen. | hdndel-
se av detaljplanelédggning bdr den angrédnsande bebyggelsen
regleras.

Skyddsavsténd till omgivande vagar, markens kupering inom
omrdde 21 och fornminnesférekomster kan innebdra begrdns-
ningar for markens utnyttjande. Eventuell bullerutbredning frén
motorvégen boér beaktas.

Vid detaljplanelaggning bor i férsta hand b&dda omrédena
samplaneras.

23. Vastra Tréinge, 6ster om "Tangakrysset”

Allmd&nt — inriktning - féruts&ttningar

Omrédet, som omfattar ca 9 ha, ligger vast-sydvéast om det
dldre Tréingebergsomrddet och omedelbart norr om "gamla
E6". Det ligger ndra stadens randbebyggelse och néra fill nya
j@rnvégen och stationsomrédet samt nya "Tangarondellen”.
Sydvést om omrddet har detaljplan tagits fram fér ny brandsta-
fion och bostéder (fardigbyggd hosten 2007).

Omrdéde 23 ett vidare sammanhang:

I samband med omfattande planeringen for jérnvégen, jarn-
vagsstationen och den nya stora cirkulationsplatsen sé& har
under senare Ar ett flertal alternativa dversiktliga skisstudier
framtagits. Under 2002 gjordes en &versiktlig skisstudie, "pro-
gramskiss”, i samband med detaljplanearbete for nytt handels-
omrdde sydvdst om cirkulationsplatsen. Skissen har sedermera
reviderats varen 2005.

Programskissen (och tidigare dversiktliga skisstudier) samman-
fattade bl a den speciella sektorsplaneringen for jarnvéagen

- nya jarnvagsstationen samt ny dragning av vag 767 (f d Eé)
j@mte nya cirkulationsplatsen. Den tankta markanvéndningen
for de ndrmast anslutande omrddena och andra trafikfrdgor
studerades ocksd. | programskissen framgdr att de omréden
som finns n@rmast kring végar och cirkulationsplats samt jarn-
vagen ldmpligast nyttjas fér olika framtida handelsverksam-
heter och kontor samt ny brandstation. Aven grénytor har
studerats. Langst i dster, ndrmast bostadsomrddet Tréingeberg,
skisserades dven detta bostadsomrdde (omrdde 23).

Detaljplaner har tagits fram inom ramen fér bl a tidiga pro-
gramskisser. Detta gdiller, dels for jarnvéagsstréckning jamte
tunnel under Tréingeberg (april 1999), dels fér ny jarnvéags-
station/nytt stationsomrédde m m (decemiber 2000), dels fér ny
dagligvaruhall (Lidl) sydvdast om nya cirkulationsplatsen (mars
2003) samt dels ny brandstation och bostader éster om ny cir-
kulationsplats (juli 2004).

Omrdéde 23 gransar i &ster mot ett stérre, centralt IGngstréckt
och vegetationsrikt strév-/gronomrdde, som utbreder sig mot
nordost utefter sméhusbebyggelsen "gamla Tréingeberg”.
Marken sluttar hdar ganska markant vasterut. Merparten av
marken inom sjélva utbyggnadsomrédet utgdrs av 6ppen
mark, bl a dkermark. En grusvag med en stengdrdesgdrd som
I6per parallellt skér genom omrddets dstra del. Langst i nordost,
i kanten av omrddet, finns ett valutvecklat bryn med bl a bjérk.
Har finns ocksé inslag av betesmark.
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Omrdadet saknar dokumenterade naturvérden eller forn-
minnen.

| véstra delen finns en avstyckad gdrd i form av smdhusenhet
med ekonomibyggnader, och i dvrigt &r omrédet obebyggt.
Marken inom omrédet ér f n privatagd, fill stérre delen av ett
fastighetsbolag. Kommunstyrelsen har augusti 2006 beslutat om
att ny detaljplan skall upprattas.

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser

Avgrénsningen mot 6ster fér nya byggnader méste noga
studeras m h t topografin och vegetationsrid&n och bryn.
Exploateringen boér ocksd végas mot andelen strévomrdade for
ndrboende pd Tréingeberg. Detta skall dock vagas mot de
kvalitéer som kan uppnds med att placera byggnader pd de
mer hogldnta delarna Gsterut. | némnda programskiss s& har
bostadshus i form av hdégre "punkthus i parkmiljé”, som eventu-
ellt kan erbjuda viss havsutsikt, studerats.

Omrdédet kan detaljplaneras helt eller i delar. Liten del har de-
taljplanelagts fér brandstaion och bostédder. Hela omradet bor
dock studeras ytterligare genom en férdjupad programskiss
for att n& en god helhetsverkan m h t omr&dets kvalitéer och
speciella férutsattningar.

Frdgan om trafikbuller, dels m h t biltrafik och frén jarnvags-
trafik, mdste sarskilt beaktas. Eventuellt kan byggnad med inte
stérande verksamheter, kontor el dyl férldggas ndrmast utefter
jarnvéagen, vilket kan ge en bulleravskdrmande effekt fill nya
bostader.

Omrddet har utlagts m h t de kvalitéer som kan utnyttjas, dels
majlighet till "naturndra bosté&der” (som i de 6stra delarna
eventuellt kan erbjuda god utsikt), dels fér de kategorier som
vardesdatter att bo kommunikationsndra fill jgrnvégsstation,
allmé&nna vagar och motorvég men dven ndrhet till daglig-
varuhandel och skola. Vidare finns en relativ ndrhet till stadens
centrum. Ny bebyggelse bidrar dven till att dka "stadsmdassig-
heten" kring cirkulationsplatsen och nya jérnvagsstationen.

24. Norr om nya stationen

Allmdnt — inriktning — férutsattningar

Omréadet omfattar ca 16 ha och ligger i anslutning till Kilava-
gen och vag 701 och omedelbart norr om det detaljplanelag-
da nya stationsomrddet. Omrédet stracker sig ca 400

meter norrut mot allmdan vag 701. Marken, som utgjort en del
av Tréinge utmark, bestdr av éppen och férhdllandevis flack
Akermark av "lagre” jordbruksklass som saknar dokumenterade
naturvarden.

Fran stationsomrddet i sdder byggs en vagtunnel under nya
jarnvégen/stationsomrddet fér géng- och cykeltrafik med
vidare stréckning norrut utefter Kilavagen. Hér finns dven en
idé att kunna maojliggéra framtida passage for kollektiv buss-
trafik med stréickning fréin tatorten i séder, vidare norrut forbi
stationsomrédet (genom tunnel) och vidare till framtida nya
verksamhetsomraden norrut. Allman biltrafik avses inte tilldtas
nd& omré&dena 205 och 24 sdderut forbi stationsomrédet.

I omr&det finns ett f&tal bostadshus i anslutning till Kilavégen. |
anslutning fill vég 701 finns ett 10-tal bostader.

Rekommendationer — &tgarder — konsekvenser

M h t att omrddet &r relativt obebyggt med f& ingdende
fastigheter s& underldttas genomférandet f6r vidare
detaljplaneléggning och utbyggnad.

Jordbruksmark av relativt "lagre” klass tas i ansprdk.

Hansyn maste tas fill fornminnesférekomsten.

Riskanalys med hdnsyn fill ndrheten fill jdrnvégen kan komma
att krévas.

Bullerutredning med hénsyn till jdrnvégen och verksamheterna
inom omrdde 205 ska framtagas.

25. Troingeberg norra

Detta objekt har senare utgatt under planarbetet (fér bostader
m m) och ersatts av omrédde 222 (se nedan).
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26. Gustavsberg

Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

Omrddet, som omfattar ca 24 ha, ligger omedelbart &ster om
det detaljplanelagda "Falkagdrdsomrédet” med bostader,
dldreboendet "Solhaga” och idrottsomréde (AlK-vallen) m m.
Omrddet sluttar ndgot mot séder med den relativt starkaste
sluttningen i de sydligaste delarna. Inom omrddet saknas doku-
menterade fornminnen, men strax nordost utanfér omrédet vid
Stomma kulle och kyrkogdrdsomrdédet (Stafsinge kyrka) finns
rikliga dokumenterade fornminnesférekomster. Enligt de s k
historiska kartdverldggen (1800- talet) har marken inom omrd-
det varit dng/hérdvall med insprangda &krar.

Norrut finns naturskdna miljéer, framst fornminneskullen
"Stomma kulle” med flera koncentrerat hdgresta fornldmningar
pd krdénet. Vidare finns den dldre kyrkomiljon kring Stafsinge
kyrka.

Det beddms mycket viktigt att vérda och friigga omrddena
ndarmast kring Sfomma kulle p g a den vardefulla landskaps-
bilden och kulturmiljon. Marken bestdr i huvudsak av dppen
jordbruksmark av relativt "lagre” jordbruksklass, med vissa
spridda och mindre traddungar. Landskapselement frdn den
tidiga brukningen av dkermarken férkommer sdsom stengdr-
desgdrdar och odlingsrésen samt en vatmark/vattenyta som
ligger utanfér omrédet. | den sédra delen finns en s k hotlokall
dar luddvicker (Vicia villosa) vaxer.

| sydvdstra delen gransar omrédet mot en mindre grupp delvis
detaljplanelagda dldre enbostadshus, en stérre bensinstations-
anldggning och infartsvag mot Stafsingeomrddet .

Omrddet dr till sin helhet kommundagt med undantag fér ndgra
mindre spridda smd&husfastigheter. Kommunen har vaghaill-
ningsansvar dven fér de mindre grusvagar som ingdr och kring-
gdrdar omrédet.

Rekommendationer — &tgérder — konsekvenser

Omrdadet bor planeras med en variation av "tatare” bebyggel-
se, bl a med hdnsyn fill ndrheten fill stadskarnan. B&de smdahus-
bebyggelse men framfor allt flerbostadshus bor ingd.

Trafikmatning till omrddet bér kunna ske frdn befintliga végar
vasterifrdn. Vidare kan ny huvudanslutning skapas sdéderifréin
vag 767 mittfor Petters vag. En fyrvégskorsning kan i sé fall 16-
sas med en cirkulationsplats (se objekt 506).

Bullerutredning ska utféras med hansyn fill vég 767.

27. Nordvastra Stafsinge, norr om idrottsplatsen (AlK-vallen)

Allmdnt — inriktning - rekommendationer

Omrddet, som omfattar ca 28 ha, ligger i huvudsak norr om
omrdden for bostader, idrottsplats och allm&nna omréaden
inom det detaljplanelagda "Falkagdrdsomradet”, vilket Gnnu
inte dr fullt utbyggt enligt de tvé aktuella detaljplanerna (ut-
byggnad fér bostader har p&borjats varen 2007). Marken dr
kommund&gd med undantag av en grupp med 5 st smahusen-
heter i hdjd med Stafsinge kyrka jdmte etft par mindre bostads-
fastigheter i sydvdast.

Marken, som sluttar ganska mattligt och jamnt frédn éster mot
va@ster, bestdr i huvudsak av 6ppen, brukad jordbruksmark.
Berget gér hdr och var i dagen och har naturligt bildat spridda
dkerholmar. Dokumenterade naturvérden saknas, men ndgra
dokumenterade fornminnesférekomster finns, dels nGrmast
smd&husbebyggelsen i norr och dels centralt i omrédets sédra
del.

I nGromrddena finns spridda lantbruksenheter, bl a en storre
lantbruksenhet (Stafsinge gérd) som stérre animalieproducent
strax nordvéast om omrddets nordvdstligaste del.

Rekommendationer — inriktning — konsekvenser

Omrédet ar forhdllandevis stort och ligger pd langre avsténd
frdn andra utbyggnadsalternativ som finns ndrmare nuvarande
tatortens randbebyggelse. Sannolikt beddms darfér, m h t
utbyggnadsstrategi m m, omradet inte komma ifrdga forrén i
senare etapper. Omrédet kan detaljplaneras i sin helhet eller

i delar. Etappvis detaljplanering bér féregds av en fordjupad
Sversikilig studie for hela omrédet.
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M h t nérheten till eventuellt fortsatt framtida animaliepro-
duktion, s& méste eventuella emissioner och konsekvenser av
detta undersdkas vid utbyggnad. Eventuellt kan omrddets
sydligaste delar, med langre avstdnd fill animalieproduktion,
kunna tas i ansprdk fidigare.

Den ndrliggande jarnvéagen langst i sydvast skall ersattas av
den nya vastkustbanans strdckning. Dock skall jarnvégen ligga
kvar fér industrispdr till stadens centrala delar. Detta innebdr en
mycket begrénsad jarnvagstrafik, som tforde mojliggéra relativt
ndrliggande ny bebyggelse betr&ffande buller och sékerhets-
avstadnd. Sddana konsekvenser skall dock beaktas och vagas
in, framst m h t farligt gods (skyddsavstand).

28. Soder om Kroka (mellan Skogstorp och Smedjeholm)
Omrddet utgdr efter beslut i kommunstyrelsen 2006-03-14.
29, 30, 31. Sydvdst om Skogstorp

Allmd&nt — inriktning — férutsattningar

Omrddena, som sammanlagt omfattar ca 54 ha (omréde 29
ca 23,5 ha, omréde 30 ca 21,5 ha och omréde 31 ca 3,0 ha),
ligger omedelbart sydvast om den etablerade och detaljpla-
nelagda bebyggelsen i Skogstorps samhdlle. Omrddena kan
ses som en logisk utbyggnadsrikining vidare mot havet. Har
ges pd langre sikt mojligheter fill havsnéra boende ca 4 km
frdn stadens centrumkdarna. Omréadena utbreder sig mestadels
over flack, dppen jordbruksmark med smdarre vegetationsinslag
i form av &kerholmar, tradridéer o dyl. Tradridderna omfattar
ofta stenmurar och landskapsrummet &r mycket tydligt indelat
av dessa. | defta 6ppna jordbrukslandskap, mellan kustvégen
och den detaljplanelagda bebyggelsen i Skogstorp, ligger eft
dussintal jordbruksfastigheter eller enskilda bostadsfastigheter.
Lantbruksbebyggelsen ligger relativt glest utspridda med viss
koncentration utefter kustvéigen och Skomakarleden i séder.

Inom redovisade principiella utbyggnadsomréden sé finns en-
dast négra farre mindre taxerade bostadsenheter. Nara utefter
kustvéigen, vag 735, ligger som ndmnts nagra spridda gardar.

M h t det 6ppna kustlandskapet med de flacka éppna om-
rddena vaster om kustvagen mot kustlinjen, sé& beddms det
[Gmpligt ur landskapsbildsynpunkt att de féreslagna utbygg-
nadsomrddena 29och 30 inte utbreder sig alltfér ndra kust-
vagen.

Omrddenas mer detalierade avgransningar fér
studeras vidare i den framtida férdjupade planeringen i form
av programskisser.

Omrédena och dess ndrmast anslutande kringomr&dden saknar
dokumenterade naturvérden, fornminnen o dyl. Huvudparten
av marken &r f n kommundgd.

Mellan omrddena 29 och 30 boér en bred, primdr grén zon
varnas som en vidare férldngning av den gréna zon som finns
mot samhdlisk&rnan, skolan m m. Grénzonen éppnar sig vidare
vésterut mot havet.

P& basis av tidig dversiktsplanering (1969) fér Skogstorp och
efterféljande detaljplaneringar, sé& har det varit en medveten
tanke att frafikmata de olika delomrddena fér bostéder frdn
Skomakarleden i séder respektive frdn Glommavdagen i norr.
Detta hari princip inneburit att vagforbindelse mellan de sédra
och norra delarna av bebyggelsen hdr saknas. Centralt, mel-
lan bostadsomrddena i norr och séder, ligger Skogstorpsskolan
och stérre allmanna omrdden utan nédmnvard genomgdende
biltrafik.

Planférslaget redovisar principiella trafikmatningar till omrade-
na, omrdde 29 frdn Skomakarleden i séder och omréde 30 frén
Glommenvdagen i norr.

Omrdde 29 - 31
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Vinbergs kyrkby .
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Rekommendationer — &tgdérder - konsekvenser

M h t omrddenas omfattande arealer s& fér utbyggnad ses p&
1&ng sikt. Omrddena &r redovisade som principiella utbygg-
nadsomrdden med strategiska utbyggnadsriktningar. Infér
framtida detaljplanering med begrénsade etapputbyggnader
s& bor en fordjupad programskiss eller planprogram goéras for
storre omréden. Sddan studie kan ta stallning till utbyggnads-
ordning, frafikmatning och klargéra geotekniska férhdllanden,
hogsta hdgvatten, naturvérden m m. Detta syftar till att pd
l&ngre sikt n& en god helhetsverkan. Genomférande kan ocksé
fordra medverkan frdn markagare och/eller fordra markdt-
komst, speciellt for vissa delar i norr dér kommunen f n inte dger
all mark. | princip bér vidare utbyggnad ske successivt frén den
byggda miljén och vidare mot sydvdast, mot kustvgen m m.

Ca 700 meter sdder om omrdade 29 finns reningsverket. Enligt
Boverkets Allmanna rdd 1995:5 ("Battre plats for arbete™) sé
rekommendeas en emissionsradie om 1000 meter kring renings-
verk av denna storlek. En s k skyddszon pd 500 meter redovisas
pd karta 3 "Ansprdk och Allmd&nna intressen”. Detta dd inga
klagomal finns pd reningsverket.

M h t omrddenas utbredningar i det agrara landskapet, sé& bor
olika former av djurhdlining, i férsta hand hastgdrdar, under-
s6kas och bevakas i samband med detaljplanering fér nya
bostdader. Allm&nna hdnsynskrav finns m h t skyddsavstand (risk
for allergi). Detta framgdr under "Allmd&nna bebyggelserekom-
mendationer” ovan under avsnitt 3.2.6 i denna planbeskriv-
ning.

Barn- och utbildningsférvaltningen har april 2007 meddelat aft
"vid utbyggnadsomrddena mot havet” (d v s omrédena 29-31)
bor en tomt p& ca 8 000 kvm avsdattas fill en férskola”. Se for
6vrigt under punkt 3.3.8 nedan angdende "Framtida nya skol-
omrdaden”.

32. Norra Skogstorp, norr om Glommavdgen

Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

Omrédet, som omfattar ca 8,6 ha, ligger omedelbart norr om
Glommavagen och norr och véster om den etablerade,
detaljplanelagda bebyggelsen i samhdllet. Marken bestdr av
Oppen jordbruksmark och d@r relativt lack med svag sluttning
mot vdster. Merparten av omrddet ingdr i en bebyggd lant-
bruksenhet med gdrdsbyggnaderna i omradets sydvastligaste
horn. Omedelbart intill finns en enskild bostadsfastighet. Fér
Svrigt saknar omréddet dokumenterade naturvarden, fornmin-
nen o dyl.

Omrédet beddms allmdnt val sammanfalla med angrénsande
bebyggelsestruktur.

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser
Omrdédet bor trafikanslutas frén Glommavagen. Eventuell djur-

hdlining i befintiga gérdsbyggnader ar avgérande fér mojlig-
heterna att alls kunna bebygga omrddet.

33. Nordligaste delen av Skogstorp

Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

Omrdédet, som omfattar ca 1 ha, ligger omedelbart dster om
Goteborgsvagen (f d gamla Eé) och kan ses som en mindre
bebyggelsekomplettering till det detaljplanelagda bostads-
omrddet omedelbart sdéderut. "Kompletteringsomrddet” ingdr
som en del i en bebyggd lantbruksenhet. Omr&det bestdr i
huvudsak av éppen flack mark och saknar dokumenterade
naturvarden, fornminnen o dyl. Markdgaren har gjort muntliga
forfrdgningar kring mojligheterna att bebygga omrédet. Enligt
uppgift kan omrédet enkelt anslutas till kommunalt VA.

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser
Eventuell djurhdlining (hdstar, hastgdrd) i intilliggande gdrds-
byggnader fér beaktas vid detaljplanering for bostader.

34. Vinbergs kyrkby, norra delen

Allmd&nt — inriktning — férutséttningar
Omrédet, som omfattar ca 0,7 ha, ligger i omedelbar anslut-

ning till den detaljplanelagda bostadsbebyggelsen i Vinbergs
kyrkby, dster om Hallebergsvagen. Marken bestdr i huvudsak
av 6ppen odlad jordbruksmark. Omr&det d@r téankt som ett litet
kompletteringsomr&de for kyrkbyn. "Markremsan” bestdr hu-
vudsakligen av tamligen flack, dppen dkermark.

Omrdédet ligger till en mycket marginell del i ytterkanten av
faststallt skyddsomrdade for vattentdkt (Jonstorp), tillika beddmt
fillstromningsomrdde till vattentékten. For 6vrigt saknar omrd-
det dokumenterade naturvarden, fornminnen o dyl.

Trafikangéring forutsatts ske séderifrdn genom villaomrédet via
Ringare Gustavs vég och Bergtallsvagen.

Det kan n&dmnas att kyrkbyn har en utbyggnadsreserv fér bo-
stdder i sydligaste delen vid korsningen vag 700 (mot Vessi-
gebro), Hedvagen och Hdéllebergsvagen. Berérda fastigheter
omfattas av ett par enbostadshus men mestadels dldre lager-
byggnader ("trévarubyggnader”).
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Har genomférdes en detaljplanedndring 1992 fr&n smdaindustri-
andamdl till bostadsbebyggelse med maojlighet att bebygga é
st tv@vanings 4-familjshus (24 Idgenheter). Den "nya” detaljpla-
nen har dock &nnu ej genomforts.

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser

Vid eventuell utbyggnad f&r hansyn tas till skyddsomrddet for
vattentdkt. Narmsta avstdnd till Hallebergsvagen m h t eventu-
ell p&verkan av trafikbuller f&r beaktas.

35. Vinbergs samhadlle, sydostligaste delen

Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

Omrdadet, som omfattar ca 2,7 ha, bestdr av dppen brukad
mark som i sina norra och centrala delar sluttar markant mot
sdder och sydost. Sédra delen av omradet &r férhdllandevis
flackare. Norrut gransar omrédet till detaljplanelagd mark fér
smdhusbebyggelse. Inom omrddet saknas dokumenterade
naturva@rden, fornminnen o dyl.

Omrddet ligger inom skyddsomrdde for vattentdkt (Jonstorp).
Utanfér och strax sydost om omrddet strécker sig en 1dng-
stréickt ca 150 — 200 meter bred och ca 500 m I&ng ravin med
kraftiga sléntlutningar vidare mot Vinén i sydost. Har bestér om-
radet till stérsta delen av sumpskog. Omrddet utgdrs av natur-
reservat och sammantaget bildar detta eft attraktivt sfrovom-
rdde med rik fauna och med promenadstigar.

Rekommendationer — &tgérder — konsekvenser

Vid eventuell utbyggnad fér sarskild hdnsyn tas till omrédets to-
pografi. Vidare mdéste hdnsyn tas till skyddsomrdadet for vatten-
takt. Narmaste byggnadsavstdnd fill angransande allmanna
vagar m h t skyddsavstdnd och trafikbuller fér beaktas.

36. Sydvastra delen Vinbergs samhadlle, séder om Vinby-
garden

Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

Omré&det, som ligger i sydvastligaste delen av Vinbergs sam-
hdalle, omfattar ca 6,4 ha, grénsar mot dster och omedelbart
norr till en aldre detaljplan (frédn 1969). Den angrénsande
detaljplanen reglerar marken for i huvudsak enbostadshus,
parkmark och dldreboendet Vinbygdrden (norrut).

Vid faststdllelse av nédmnda detaljplan s& undantogs stérre de-
len av detta féreslagna utbyggnadsomrdde. Detaljplanen har
dock fortfarande en utbyggnadsreserv om ca 10 tomter for
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enbostadshus mot sydost utefter den befintiga sméhusbe-
byggelsen.

Viss del ligger inom faststéllit skyddsomrdde for vattentdkt
(Jonstorp). Utbyggnad férutsétter vidare utbyggnad av fillfart-
svagar o dyl.

Har foreslaget omrade 36 har sé&lunda tidigare ingdtt i detalj-
planearbete &r 1969 med té&nkta tomter fér enbostadshus.
Omrdde ingdr som en del av en storre bebyggd lantbruksen-
het. Mangdrdsbyggnad och ekonomibyggnader ligger ome-
delbart i vaster. Marken inom omrddet bestdr i sydvdstra delen
av 6ppen jordbruksmark. Dokumenterade naturvarden, forn-
minnen o dyl saknas. Sydostligaste delen ingér i beddmt tillrin-
ningsomrdde for vattentdkt (Jonstorp).

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser

Djurhdlining i intiliggande gdrdsbyggnader kan minska majlig-
heterna att detaljplanera och bebygga omrédet. Den margi-
nella del som omrédet upptar inom det bedémda fillrinnings-
omrddet fér Jonstorps vattentdkt, synes vara férsumbar m h t
vattentdktens intressen.

37. Nordostra delen, Vinbergs samhdlle Omrdde 35 samt det kommunala natur-
reservatet vid Vinan

Allmdant — inrikining - férutséttningar

Omréadet som &r ca 1,6 ha stort, ligger i norddstra delen av

samhdllet 6ster om genomfartsleden Svenljungavagen (f d vag

154). Omrddet ansluter omedelbart vasterut till detaljplane-

lagda omréden for framst enbostadshus. Detaljplan frén 1969

redovisar en tidigare tanke om en ny forbifartsled dster om och

forbi hela samhdllet, och hér féreslaget utbyggnadsomrdade

berdrs av den tankta vagen. Dock har istdllet senare en ny for-

bifartsled byggts vaster om samhdllet (vag 154).

Markomr&det , som bestdr av éppen jordbruksmark, ar t&amili-
gen flack eller sluttar mattligt dsterut. Langre Gsterut i landska-
pet sluttar jordbruksmarken tamligen brant dsterut mot Vindn,
som strécker sig ca 200-250 meter &ster om ténkta utbygg-
nadsomréden.

Dokumenterade naturvdrden, fornminnen o dyl saknas. Om-
rddet erbjuder vidstrackt vacker utsikt 6sterut dver Vindn och
Atradalen.

Rekommendationer — &tgdrder - konsekvenser

Trafikanslutning bor kunna ske via befintliga végar genom intil-
liggande smdhusomrédet. Svenljungavagen har under senare
ar forsetts med ett antal fartdémpande atgdrder.
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Odekyrkogdrden inom omr&de 39
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38. Vinbergs samhadlle, nordligaste delen

Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

Omrdédet, som omfattar ca 14 ha, ligger i nordligaste delen av
Vinbergs samhdlle sGsom ett foreslaget kompletteringsomrdde
fill den detaljplanelagda smdhusbebyggelsen omedelbart
sdderut. Marken bestér mestadels av 6ppen jordbruksmark
och sluttar mot sydost. Vaster om omradet stiger marken rela-
fivt kraftigt mot en vegetationsbeklddd hojdrygg, dér dven ett
dokumenterat fornminnesomrdéde finns. Sjdlva utbyggnadsom-
rédet saknar i dvrigt dokumenterade naturvérden. Omradet
erbjuder i norra delen vidstréickt utblick dsterut dver Atradalen.

En avstyckad gard ligger ("smdhusenhet, heldrsbostad”) dster
om Svenljungavdagen, med byggnaderna ca 100 meter om
foreslaget utbyggnadsomrdde.

Rekommendationer — &tgdrder - konsekvenser
Skyddsavstand till eventuella djurgérdar ska beaktas.
Bullerutredning med hansyn till Svenljungavdgen ska framta-
gas.

Skyddsavstdnd till primdr gasledning ska beaktas.

39. Stafsinge, landskapsomrade med anvisningar fér viss
bebyggelseutveckling ("hastgardar”)

Allmdnt — inriktning — féruts@ttningar

Detta ar eft stérre landskapsomrdde (ca 177 ha) som hér inte
redovisas som etft "enhetligt exploateringsomrdde”. Omrddet
skall mer ses som en "anvisning” ddr viss bebyggelse, foretrd-
desvis s k hastgardar, kan ténkas tilkomma efter bygglovsprév-
ning for nya tomter i form av s k avstyckningar.

Omrdédet utbreder sig mellan nya vastkustbanan i séder och
motorvagen i norr jamte framtida vindkraftsomréde. | &ster
grdnsar det mot féreslagna nya arbets- och verksamhets-
omrdden mot vag 154.

Omrédet ingdri kommunens antagna kulturmiljdprogram (frén
1991) s&som en ingé&ende del i ett stérre s k kulturmiljdomréde
(objekt 17, Stafsinge) . Har redovisat omréde ingdr som norra
delen av ett betydligt stérre landskapsrum, som strécker sig vi-
dare soderut till véig 767 (gamla E é). De sédra delarna omfat-
tar de mera dominerande kulturomrédena med bl a férhisto-
riska gravhoégen Stomma kulle och kyrkomiljon Stafsinge kyrka.

Landskapet har troligen anor sedan bronsdldern (1500 — 500

f kr) och har finns atskilliga fornminnen och gravfalt. Det stora
homogena landskapsomrddet enligt kulturmilidprogrammet,
med Stafsinge kyrkomiljd m m i séder, kommer snart att avskiljas
av nya Vdastkustbanan och ny erséttning foér Ldngdsvagen.

Centralt genom har aktuellt omrdde stracker sig en ca 1,5 km
bred "hojdrygg” i nord-sydlig riktning, dér bl a Gardesmos-

sen ingdr langst i sdder. Marken bestdr generellt mestadels av
Oppen jordbruksmark med inslag av stérre vegetationsinslag i
form av dkerholmar m m. Langst i norr i omrddets ytterkant finns
en padgdende bergtdkt. | sydostligaste delen av omrédet finns
resterna av en gammal kyrkoplats med anor sedan medelti-
den, dar platsen idag markeras av en 6dekyrkogdrd.
Gardesmossen utgor ett centralt inslag i sdder. Mossen omgar-
das ndrmast av ett omgivande smdaskaligt, "uppbrutet” och
vackert jordbrukslandskap, speciellt vésterut och norrut.

Bebyggelsen finns med den stérsta koncentrationen i omrédets
cenfrala och sédra delar véster om Gardesmossen och bl a
utefter Ladngdasvagen. Omrédet kan hdér liknas vid en "gles by-
k&rna™. Har ar jordbrukslandskapet mestadels smdskaligt och
praglas av spridda jordbruksenheter men ocksé av en hel del
aldre smdhusenheter utefter ett forgrenat nat av smavagar.

| anslutning till omrédets nordvdstra del finns storgérden Stav-
sj6 gard, dar ett mer obebyggt, 6ppet, flackt och storskaligt
jordbrukslandskap vidtar. Landskapet dster om Gardesmossen
praglas ocksd av ett mer storskaligt jordbrukslandskap med
spridda gardar.

Falkenbergs kommun har under senare &r profilerat sig som
"h&stkommun. Flera ridanl&ggningar finns jdmte djursjukhus.
En relativt stor efterfrdgan pd eller etablering av hastgdrdar
kan nu sdgas ha utvecklat sig till en aktiv ndringsgren och med
en egen ordnad organisation.

Under senare Ar har det uppstatt ett flertal forfrégningar om
att bygga s k hastgdrdar i anslutning till centralortsomrddet.
Ibland har énskade etableringar kommit i konflikt genom fér
smd& avstand till bl a tankta framtida exploateringsomrdden
for bostader. Detta beror pd de sdrskilda allergiproblem man
beddmer kunna finnas i samband med héstverksamhet. Inom
detta omrdde beddms sddana arealer finnas, ddr frdgan om
hastgdrdar IGttare bdr kunna provas.
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Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser

M h t att omrédet i vissa delar inrymmer en méngd spridd
smdhusbebyggelse jémte gdrdar, sé& beddms det vara majligt
att hdr kunna skapa enskilda kompletterande smdahusenheter,
i detta fall med prioritering i form av s k hastgdrdar. | férsta
hand bdr mojliga "lucktomter” kunna nyttjas, som kan bidra
fill att knyta samman bebyggelsen. Hér kan skapas férutsatt-
ningar fér boende pd& ganska stora tomter som mojliggor viss
djurhdlining ("hastgardar”) eller annan mer ytkrévande verk-
samhet. Det forutses att omrédet byggs ut pd ldngre sikt, d v s
inga stérre koncentrerade utbyggnader genom detaljplan.

Frdgan om avstyckningar fér kompletterande bebyggelse,
I&mpligen for i forsta hand nya s k hastgdrdar, fér prévas frdn
fall fill fall i samband med bygglovprévning ("allmdan Idmplig-
hetsprévning” enligt Plan- och bygglagen).

Hansyn maste tas till fornldmningar. Vidare méste ny bebyg-
gelse hdr ges en god anpassning m h t landskapets kulturvar-
den. En eventuell vidare bebyggelseutveckling inom omradet
forutses inte vara av det slaget, att det férvéntas pafordra
detaljplaneléggning.

40. Skrea-Kull, nordost om Ringsegard

Allmd&nt — inriktning — férutséttningar
Omrdédet, som omfattar ca 2 ha, ligger ca 600-700 m nordost

om den etablerade sm&husbebyggelsen i Ringsegdrd och ca
1 km norr om strovomrddet Galarekullens kréon. Marken bestér
av 6ppen betesmark och sluttar mot norr och en allman lo-
kalvag. Vackra landskapsutblickar finns frén nordsluttningen
norrut mot Skrea kyrka m m. Marken ingdr i en Idngsmal jord-
bruksfastighet som delas av den allmdnna véagen. Ndra utef-
ter vagen ligger spridda traditionella gérdar. Omradet ligger
naturskdnt i ett &ldrigt kulturlandskap, men saknar dokumen-
terade naturvdrden Strax utanfoér den &stra fastighetsgrénsen
finns dokumenterade fornminnen.

Omrédet har medtagits eftersom frdgan om att bebygga
fastigheten for fritidshus har varit foremal for diskussion etft antal
gdanger sedan boérjan av 1990-talet, varvid frGgan hdnskjutits till
framtida éversiktsplanering. Ar 1996 kom en syskonskara in med
en ansékan om att f& bebygga fastigheten med sju tomter for
fritidshus som en féljd av ett arvsskifte.

Efter sarskilt samrdd med Iansstyrelsen besldt kommunstyrelsen
1996 dels att frdgan om nya tomter pd "nordsluttningen” dels
skulle prévas i samband med kommande arbete med deldver-
siktsplan, dels att redan dé uttala att exploatering pé& den syd-
ligaste delen av fastigheten inte var aktuell. Kommunstyrelsens
arbetsutskott uttalade oktober 2004 bl a atft deldversikisplanen
bor redovisa mojlig exploatering i omrédet och att mindre
bebyggelsegrupp kan prévas omedelbart séder om den ge-
nomgdende allm&nna végen. Vidare uttalades att detaljpla-
neldggning for nya bostdder bdr avvakta exploatering och
utbyggnad av VA pd de 6ppna markerna nordost om Ringse-
gard (omradena 1 och 2 i denna delbversiktsplan).

Fastigheten ligger strax utanfoér deldversiktsplanen for sédra
kustomrddet och inom omr&de dar sarskilda hushdllningsbe-
stémmelser gdller enligt miljdbalken 4 kapitel. Hushdliningsbe-
st&mmelserna uttalar i princip viss restriktivitet mot ny fritids-
bebyggelse och att s&dan ny bebyggelse frédmst skall prévas
som kompletteringar till befintliga bebyggelseomrdden. Detta
omrdde kan ségas ligga i gransomrddet mellan kustomrédet
och "utkanten” av centralortens stadsbebyggelse. Omradet
ligger dessutom med anknytning mot "inlandssidan” norr om
den dominerande skogskladdda héjdryggen Galarekullen m m,
som i sig ingdr i storre rekreationsomréde vidare séderut mot
kusten.

Utdver det begrdnsade omrddet inom sjdlva exploateringsfas-
tigheten, s& har omrédet utformats s& att Gven en mindre del
av grannfastigheten tagits med. Méjligen kan detta bidra fill
bdattre utnyttjande av platsen och att en mer rationell bostads-
grupp kan skapas.

Rekommendationer — &tgdrder - konsekvenser
Frdgan om den I&ngsiktiga Idmpligheten av en bebyggelse-

grupp har prévas vidare i denna deldversiktsplan enligt tidigare
beslut. | hdndelse av detaljplaneldggning bér gruppen forldg-
gas pd& ndgot avstédnd frén végen for att inte bryta for mycket
mot den etablerade och fraditionella jordbruksbebyggelsen
utefter allménna véagen. Hoga krav méste stdllas pé utform-
ning och placering av byggnader m h t landskapsbilden och
det exponerade laget.

Skyddsavstand till djurgdrdar ska beaktas.

Deldversiktsplan fér centralortsomrddet - PLANBESKRIVNING - antagandehandling

KAPITEL 3 - Rekommendationer

45



KAPITEL 3 - Rekommendationer

mrde 41

46

41. Boberg

Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

Omrddet, som omfattar ca 1,4 ha, ligger i hjdrtat av Bobergs-
omrddet inom en dldre detaljplan (frdn 1957). Detaljplanen
reglerar bl a den ndrmast anslutande befintliga bebyggelsen
vasterut (fritidsstugor) samt bostadsbebyggelse (bl a for per-
manentboende) mot sydost utmed Bobergs kustvag.

Har féreslaget utbyggnadsomréde ligger i detaljplanen inom
en del av ett stérre centralt omrdde som regleras som park-
mark. For évrigt sé regleras den anslutande bebyggelsen norrut
for i princip fritidsstugor (stugby) och &ven sdéderut for fritidshus
med inslag av s k permanentboende.

Parkmarken berdrs inte av s k férordnande om att den skall
upplatas fér angett dndamadl. Ddremot finns férordnande om
uppldtelse for befintliga vagmarken genom omrédena.

Inom parkmarksomrddet foreslds har att en viss del nyttjas som
en resurs for eventuell framtida utbyggnad. Parkmarken utnytt-
jas i praktiken sedan I&ngt tidigare som jordbruksmark (spann-
malsgrédor o dyl). Omrédet berdrs av riksintresse for friluftsliv,
vilket omfattar stora landskapsomrdden utefter hela nérkust-
stréickan, dar dven den byggda miljon ingdr. Marken, som
sluttar méttligt vasterut, saknar dokumenterade naturvérden,
fornminnen o dyl.

Omrédet har féreslagits for att vidare préva frdgan om mojlig
begrdnsad utbyggnad.

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser
Omrdédet tar en mycket marginell del "jordbruksmark” i an-
sprék.

Om utbyggnadsomrddet exploateras, bedéms &dndd rationella
ytor for s k parkmark kunna skapas i ny detaljplan. Med detta
menas s&dan parkmark som mer konkret kan anvéndas for

de boende, detta till skillnad frédn nuvarande anvéndning som
odlad mark.

Befintlig vég frdn Marstensvagen (sydvast om "Konstgdrden”)
och vidare séderut férbi omréde 41 bibehdlls med befintlig
strdckning, men bdr ges en forsiktig standardupprustning, t ex
i form av viss férsiktig "utrédtning™ av kurvor, atgarder for siktfor-
battringar, viss férsiktig breddning o dyl. Omfattning och even-
tuellt genomférande fér sarskilt studeras.

Okat permanentboende i sédra kustomrddet, och &ven viss
framtida bebyggelse, synes pdkalla behov av av viss forbdtt-
rad vagstandard for delstréickan. Kommunen ér vaghdllare for
aktuell strécka.

42. Skrea motell

Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

Omrédet som utgors av 3,9 ha bestdr av befintlig bebyggelse
samt Skrea motell med omgivande mark. Detta utgérs idag av
ett matstdlle/restaurang, en nedlagd bensinstation samt ett
par motellpaviljionger. Under samr&dstiden har synpunkter in-
kommit angdende att dndra befintlig detaljplan frén hotell och
restaurang till bostadséndamal och kontor. Kommunstyrelsen
beslutade 2006-03-14 atft ange framtida intetioner for omradet
till framst bostadsandamal.

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser

Majligheten for utbyggnad av omradet fordrar markundersdk-
ningar m h t geoteknik och grundvatten, dagvattenavliedning
samt eventuell marksanering p g a tidigare tankstation.

Vid eventuell detaljplanel&ggning av "Skrea motell” bor all
anslutande bostadsbebyggelse ingd och regleras i detaljplan.
Omrdadets avgrdnsning i den nordliga delen nérmast golfoa-
nan far sarskilt studeras m h t skyddsavstdnd o dyl.

Befintliga tillfarter frén Skreavagen kan nyttjas.
43. Kv Drivbdnken (Mollevagsskolan m m)

Allmdant — inriktning — féruts&ttningar

Det rektangulért formade kvarteret ligger i centrala delen

av staden, ndra centrumkdrnan, och omges pd alla sidor av
innerstadsgator med stadstrafik, bl a Sandgatan. Hela kvarte-
ret omges i huvudsak av bostadskvarter som i delar, tex 6stra
delen av kv Drivbdnken, bestdr av storskaliga fyravaningshus
i nyfunktionalistisk stil i fyra véningar. Dessa uppférdes under
slutet av 1990-talet som eftt viktigt stadsfornyelseprojekt.

Merparten av kvarteret bestdr i 6vrigt av skolbyggnader. Kom-
munfullmdaktige har beslutat att skolan skall upphdra host-
terminen 2006. De &ldre av byggnaderna dr tidstypiska och
valproportionerade och har klassiska arkitektoniska kvalitéer.
Byggnaderna utgdr sedan ldnge en viktig och valbekant del
av stadsbilden och bér inte férvanskas. Den nyare skoldelen
finns i vastra delen av kvarteret utefter Ringvdgen, och utgodr
en tidstypisk "tvavaningsi@dnga"” med sardrag frdn 1950-talet.
Ovriga senare tilkomna byggnader i norra delen av skolfomten
(idrottshall, paviljong, barack) beddms vid en jGmférelse med
ovriga ndmnda byggnader sakna bevarandevdarde.

Det kan konstateras att ett dokumenterat fornminne finns invid
den gamla skoldelens huvudbyggnad.
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Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser
Kommunstyrelsen har 2006-03-14 beslutat att skolomradet skalll
redovisas som bostadsobjekt, vilket fordrar ny detaljplan.

Kv Drivbdnken

3.3.2 Befintlig bebyggelse; diverse forandringar m m
(omrade 100-113)

100. Nuvarande jarnvégsomradet, kv Ormen m fl

Allmdant — inriktning — férutsattningar

Omré&det ligger centralt i anslutning fill centrumomrédet och
ndra den absoluta centrumkdrnan. Det utbreder sig I&dng-
strackt frén "gamla” jarnvagsstationen inklusive "busstermi-
nalen” vid Holgersplan i 6ster och vidare vasterut mot Kveka-
torpsvagen och storindustrin SCA Hygiene Products AB (f d
Mélnlycke) i vaster. Utefter omrddets sédra del stracker sig
Schubergsvdgen med infilliggande industrifastigheter m m (inkl
ndmnda SCA), och i norr avgrénsas omrddet av Sandgatan,
som bildar en viktig infartsgata mot centrum.

| omrddets 6stliga del i kvarteren Passaren och Vinkeln finns
bostadsbebyggelse i form av frémst dldre smé&  tvévdaningshus
(med "funkisinslag”) j@mte flerbostadshus, bl a fére detta vard-
inrattningen S:t Laurentihemmet som senare omvandlats fill bo-
stadshus. Har finns ocksd publika lokaler, bl a frikyrkobyggnad.
Centrala delen domineras av en ny stor dagligvaruhall, som
j@mte f d "lokstallarna” bildar ca 4000 kvm handelsyta. Denna
exploatering féregicks av ny detaljplan som antogs november
2002. | vastra delen av omradet, ndrmast Kvekatorpsvagen
och jarmvagsévergdngen, ligger en dldre industribyggnad.

For évrigt ligger utefter vastra delarna mot Sandgatan négra
aldre "egnahemsbostdder” och etft par relativt unga flerbo-
stadshus i tvé vAningar. For 6vrigt bestdr omrddet av stora
6ppna ytor med nuvarande jarnvagsomréddet med ranger-
sparsomrdden m m. Utdver den nya detaljplanen for handels-
omrdadet sé& regleras marken av tre olika dldriga detaljplaner
som faststallts mellan édren 1934 och 1969.

Den nya vastkustbanans utbyggnad strax utanfér stadens
randomr&de ger nuvarande stationsomrédet stora mojligheter
fill f{érédndringar, detta sedan jarnvagstrafiken enligt planerna
helt eller till stérsta delen upphort.
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Rekommendationer — &tgdérder - konsekvenser

M h t omradets komplexitet och manga mojligheter foreslds tills
vidare aftt det skall studeras djupare efter olika scenarier, bl a
utifrén olika majliga trafikidsningar. Utgdngspunkterna for detta
ar bl a féljande:

Jarnvagens nuvarande funktion med "all” jarnvéagstrafik ge-
nom staden, speciellt som hdr genom de mest centrala de-
larna, bildar en kraftig "barridreffekt” som pd& mdénga satt delar
olika stadsomr&den. Tvé scenarier finns pd kortare respektive
I&ngre sikt. Inom 6verskadlig tid kommer jarnvagens nuva-
rande persontrafik och godstrafik som passerar forbi Falken-
berg att upphdra efter den nya vastkustbanans utbyggnad.
Utbyggnad fér nya vastkustbanan har redan p&borjats (varen
2005). Infér nérmaste framtiden kommer industrispdr for tamli-
gen begrdnsad godstrafik kvarligga fér rangering inom nuva-
rande stationsomrddet.

P& langre sikt finns en idé att den lokala godstrafiken kan ges
en annan infart frén nya vastkustbanan mot tillaimpliga indu-
strier. | korthet innebdr detta att godstrafiken leds norrifrén in
mot staden (forbi Falkagdrdsomrddet m m) och vidare langre
vasterut Over vég 767 och med en strackning vidare séderut
genom Smedjeholmsomrddet. Detta innebdr i sé fall att hela
nuvarande stationsomrédet m m helt kan frigoras frén jérm-
vagsspdr. Detta i sin tur ger stationsomrédet vasentligt battre
mojligheter fér annan anvandning!

Industrisparsfrégorna utvecklas vidare nedan under 503, "Kom-
munikationer, jarnvégar - industrispdr". Vidare utvecklas under
avsnittet "Kommunikationer, gatutrafik” frdgan om mojlig fram-
tida omléggning av Nygatan mellan "Séderkrysset” och vidare
norrut dver del av nuvarande jérnvagsomradet mot Holgers-
gatan.

Framtida beslut om genomférande kring speciellt industrispdrs-
frdgan, men Gven modifierad stréckning av Nygatan éver
6stra delen av nuvarande stationsomrddet, har strategisk och
avgérande betydelse for hur hela utredningsomrédet pd 1dng
sikt kan disponeras.

Omrdadet ges stora mojligheter fill nya olika utvecklingsriktning-
ar dd jarnvagen, helt eller i delar, tagits bort. De stérsta dvergri-
pande mdjligheterna &r bl a féljande:

- Den befintliga "barridéren 16ses upp”, s& att en betydligt
bdattre kontakt kan skapas mellan stadens centrala delar
och det stora bostadsomr&det Vastra Gardet, d v s
stadsdelarna kan "véxa samman”. Detta innebdr att
kommunikationerna mellan stadsdelarna kan férbattras,
bl a genom gdng- och cykelvagsdverfart och eventuellt
med bilvagsdverfart,

- Omrdédet med sin "splittrade miljé" kan genom nyska-
pande &tgdrder kunna ge majligheter till en ny och
mera sammanhdllen stadsmiljé med vasentligt béttre
gestaltning.

I programmet till denna &versiktsplan uttrycks under avsnittet
"Trafik och kommunikation™: " Jarnvégsomrédet mellan Ny-
gatan och Kvekatorpsvégen studeras m h t framtida funktions-
omvandling, d& nuvarande barridreffekt mellan centrum och
Vastra Gardet undanréjs. Omrddet studeras i forsta hand for
eventuell majlig trafikdverfart mellan centrum — Vastra Gardet,
centrumndra parkerings-plats samt tonvikt pd gréna inslag”.

N&gra ytterligare reflexioner kan goras:

- En fordjupad studie boér innefatta dven Holgersplan med
den relativt trista "markmiljién” m m framfér gamla
stationshuset.

- Att inarbeta relativt generdsa "grona ytor” ar motiverat
m h t att innerstaden &r relativt underforsérit i detta
avseende,

- De anslutande trafikfrdgorna kring hela omrédet, séval
gding-/cykel- som biltrafik &r av stor betydelse for omrd-
dets mojliga disponering,

- "Industrispdr kvar eller inte” har betydelse for vilken slags
fillkommande bebyggelse som kan skapas,

- Omlokalisering av befintlig busstvatt mm studeras.

M h t 1ill ett flertal komplexa och strategiska frégor, s& bor for-
djupade studier géras for hela omrédet, dar Gven kringliggan-
de stadsomr&dens funktioner integreras och vags in.
Industrispdrets eventuella omlaggning ér i hdg grad avgdran-
de for pd vilket satt en férandring av omrddet successivt kan
genomfdras.
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101. Vastra Gdrdet, kvarteret Boken (Schubergstorpsskolan)

Beskrivning utgdr dé befintlig detaljplan fér omrddet finns.
Bygglov har beviljats februari 2006 for uppférande av bl a tre-
vaningsbyggnad inom del av skolomr&det, detta fér dldrebo-
ende i kommunal regi.

102. Falkagard (vid "Solhaga”)

Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

De tv& delomrddena (tva kvartersomrdden) ligger dels ome-
delbart sydvast om Solhagas dldreboende respektive nordvdast
om Solhaga. Bdda omrddena ingdr i gdllande detaljplan frén
1990. Det "nordvdastra kvartersomrddet”, som omfattar ca 1,8
ha, regleras i sin norra del for " Allmdant dndamadl” medan den
sddra delen av samma kvarter regleras for "Kraft-varmeverk”.
Det "sydvdstra kvartersomrédet” regleras for "Skola, férskola,
barnstuga”.

Rekommendationer — &tgdrder - konsekvenser
Bada omrddena bor ses dver fér maéjliga justeringar utifrédn gdl-

lande detaljplan, frémst det nordvastra omréddet genom ny
detaljplan for alternativt anvéndningssatt eller annan dispone-
ring.

Betraffande det nordvastra omrddet skall enligt beslut i kom-
munstyrelsens arbetsutskott 2007-04-24 en dversyn gbras av
den gdllande detaljplanen. Exempelvis dr omradet for kraftvar-
meverk (drygt 0,5 ha) sannolikt inte aktuellt fér genomférande,
och hela kvarteret skall utnyttjas foér bostdder. Vidare skall det
sydvastra kvartersomrddet fills vidare bibehdllas for skolédnda-
mal enligt gdllande detaljplan.

103. Falkagard, norra delen av gdllande detaljplan
Detta objekt har senare utgdtt under planarbetet. Exploate-

ring/utbyggnad foér bost&der m m enligt gdllande detaljplan
har aktudaliserats och p&borjats under &r 2006-2007.

104. Norra delen kv Hjulet, "gamla brandstationen mm

Allmdnt — inriktning — férutsattningar

Brandstationen skall avvecklas i kv Hjulet. Den nya brandstatio-
nen ar inflyttningsklar under andra halvéret 2007 enligt ny de-
taliplan dster om nya cirkulationsplatsen vid "Tangakrysset” vid
vag 767 och sdéder om blivande stationsomrédet. Detta inne-
bdar att ett framtida stéliningstagande far géras pd vilket satt
byggnaderna fér nuvarande brandstationen i kv Hjulet kan an-
vandas och pd& viket satt denna del av kvarteret maéjligen kan
disponeras. Oster om nuvarande brandstationen finns en upp-
fart till f d varuhuset Coop’s "takparkering” samt bensinstation
j@mte parkeringsplats i kvarterets &stra del. Kvarteret angrénsas
i vaster och norr till den kraftigt trafikbelastade Holgersgatan.

| gdllande detaljplan frdn 1977 regleras brandstationsomrddet
for "allmant dndamal” och bensinstationen jamte parkerings-
uppfart for """ omrdde fér garage och motorservicedndamal”.
Bensinstationen ligger med sk tomtratt.

Strax nordvést om kvarteret och Holgersgatan ligger den stora
Gymnasieskolan och omedelbart norrut stor 6ppen parkerings-
plats (Nyhemsplan). Har avses ocksé under 2007-2008 en far-
digplanerad ny och "publik” evenemangshall uppfdras ("Falk-
hallen”) enligt nyligen upprattad detaljplan. Under senare ar
har eft flertal bensinstationer — bensintankstallen strategiskt
flyttats frén innerstaden till mer externa ldgen, bl a av saker-
hetsskdl. Det dr troligt och ldmpligt att dven har aktuell bensin-
stationsanlédggning flyttas.

Betfraffande utbyggnad av ny evenemangs-/- sporthall kan
mojligen ocksd f& kopplingar till hur norra delen av kv Hjulet i
framtfiden disponeras.

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser

Norra delen av kv Hjulet féreslds i denna 6versiktsplan tills vi-
dare som ett omréde fér vidare férdjupade studier, men med
tonvikt pd& bostader och kontor. Kommunen &ger all mark inom
kvartersomr&det, viket underlattar rddigheten fér férandringar.

Bullerutredning med hdansyn fill Holgersgatan och Nygatan ska
framtagas. Sommartid gér det ca 12000 fordon / dag pd& Hol-
gersgatan. Bullerutredningen bér dven belysa stérningarm h t
fill-/avfart for infiliggande befintligt p-déck. Framtida byggna-
der for bostader m m mdste ske med sdrskild anpassning fill p-
ddcket och till den nya handelsgallerian i f d Coop-varuhuset.

Omrddet ska undersdkas med hansyn till eventuell férekomst
av férorenad mark (bensinstationsanléggningen).
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105. Kv Drivbdnken

Omradet har under deldversiktplanearbetet dndrats till om-
réde 43 enligt ovan.

106. Idrottsplatsen Herting, kv Malmen ( - kontra Kristinesldtt )
Omrédet utgdr efter beslut i kommunstyrelsen 2006-03-14.

107. Sédra astranden, kvarteren Tegelbruket, Tegeltaket och
Fibern m m

Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

Omrddet, som omfattar ca 15 ha, utgor ett relativi omfattande
detaljplanelagt storskaligt industriomrade utefter Atran, "sédra
Astranden”, och ingdr delvis i hamnomrddet centralt i staden.
Det skisserade utredningsomr&det utgér ett "ldngsmailt” flackt
omrdde med en I&ngd om ca 850 meter norr - séder. Det
grdansar relativt ndra fill bostadsbebyggelse mot &dster och norr.
Mot véster grénsar omrédet mot Atran och utefter motstdende
strandlinje finns storskaliga lagerbyggnader med silos j@mte
kontorsbyggnad fér Svenska Lantmdnnens verksamhet. Vidare
finns I&ngre sdderut, sydvast om tankt exploateringsomrdde,
Falkvarv AB ("reparationsvarv”) och Falkenbergs Terminal AB
med stuveriverksamhet o dyl.

Industrikvarteren regleras av detaljplan, som faststalldes 1984.
Detaljplanen syftade dven till att ge detaljplanemdssigt un-
derlag fér den s k Sdderleden med ny bro éver Atran infér den
déavarande utbyggnaden. N&dmnda detaljplan ersatte en rad
andra tidigare stadsplaner som faststdllts frén ér 1935 och se-
nare fram till 1964 och 1974, d& omrddena reglerades for indu-
stridtndamadl med ungefdr den inriktning som finns idag.

De stora industribyggnadskomplexen centralt i omradet i kv
Fibern, utgjorde under manga ar fabrik for glasfibertillverkning.
Omrédet utbyggdes med i huvudsak sin nuvarande form un-
der mitten av 1960-talet. Numera inrymmer lokalerna bl a plast-
industri (Fagerdala Por-Pac AB) samt andra uthyrningslokaler
for olika verksamheter.

Norra delen av omr&det, kv Tegelbruket, har tidigare inrymt ett
tegelbruk och senare bl a oliedepd/-handel. Fér ndrvarande
inrymmer den stora huvudbyggnaden olika slags handelsverk-
samhet och en bensinstation finns i syddstra delen.

| gdllande detaljplan frdin 1980 uttrycks bl a:

"Marken mellan industrin och Atran &r endast delvis iordning-
stalld. En upprustning avses ske varvid ett promenadstrdk for
gdende och cyklande iordningsstdlls, framkomlighet med bil
forbattras, fler smdbatsbryggor och upplaggningsplatser fér
smdbdtar anlédggs o s v."

Under senare &r har successiva miljomdssiga forbattringar
gjorts, bl a genom upprustning av Falkenbergs smab&tshamn
(med gdasthamn) och genom "férstarkning” /upprustning av
gdng- och cykelstréket frdn stadscentrum mot Skrea strand/
Hotell Strandbaden.

| denna dversiktsplan pd karta 2 "Centrala Falkenberg” ingdr
aktuell delstracka utefter detta utredningsomrdde (objekt 309).
Delstrackan ingdr som en mycket viktig lank i ett betydligt I&dng-
re kringgdende gc-strék som principiellt illustrerats p& kartan.
Stréket leder vidare norrut genom "stadsparken” Vallarna och
dérifrdn vidare sdderut forbi Falkenbergs idrottsplats och vidare
mot Kristinesl&tts tankta framtida rekreationsomréde (se karta
2, markering "Park- och fritidsstrak”)

Utefter gc-strdket finns ocksd ett industrispdr som 16per frdin
j@rnvagsbron i norr och &nda ner fill nuvarande Svenska La-
gerhus AB / Svensk Logistikcenter (f d Vin- och Spritcentralens
storskaliga anlédggningar). Industrispéret har inte nyttjats under
senare &r och har numera tagits ur drift. Se vidare under avsnit-
tet Jarnvag - Industrispdr.

Vastra delen av omrddet, inklusive vattendraget Atran ingdr i
riksintresseomrade for friluftsliv. Strax utanfér och nordvast om
omré&det andra sidan Atran, finns riksintresseomrdade fér kultur-
miljé (gamla stdn).

Véstligaste delen av omrddet berdrs av SMHI's dversvam-
ningskartering. Detta presenteras i det sdrskilda dokumentet
"Underlagsmaterial” under punkt 24 "Risker; dversvamningskar-
tering”. Karteringen ar t&dmligen dversiktlig och indikerar endast
framtida risker, varfér en noggrannare kartldggning kan fordras
vid framtida detaljplanering. Se dven denna planbeskrivning
nedan, kapitel 5 avsnitt 5.5.

Kommunen dger i princip all omgivande mark (allmdén plats-
mark) utanfér kvartersmarken inklusive en mindre del kvarters-
mark i véstra delen av kvarteret Tegelbruket och det lilla grann-
kvarteret Tegeltaket. For &vrigt saknas dokumenterade
naturvdrden, fornminnen o dyl.
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Rekommendationer — &tgdrder - konsekvenser

Oversiktsplanen ér inte juridiskt bindande, men &r ett strategiskt
dokument som avses vara végledande for vidare beslut och
ge idéer och anvisning om den vidare énskade framtida be-
byggelseutvecklingen. Planen signalerar i detta fall en dnskan
att hela omradet pd sikt bdr upphodra som industriomrdde.
Industriomréde av detta slag bér i foérsta hand flyttas fill etable-
rade arbets- och verksamhetsomrdden utanfér stadskarnan.

M h t det centrumnéra och dven attraktiva léget i staden, fére-
slés pd sikt annan anvéndning inom nuvarande kvartersmark,
huvudsakligen bostdder och service, rekreationsanlédggningar
o dyl. Vasentliga estetiska varden kan vinnas med en framtida
funktionsomvandling, samtidigt som en "stadsférnyelse” kan
uppnds. Aven dkade satsningar p& gang-/cykelvagsstréket
mellan stadscentrum och Skrea strand bédr géras. Vidare fére-
sléis méjlighet fill utdkning av smébd&tshamnen utmed Atran.

Att omvandla hela omrddet frén renodlat industriomrdde m m
fill ett nytt bebyggelseomrdde for bostéder, service m m jamte
smdabd&tshamn- och rekreationsverksamhet utefter Atran, &r en
I&ngsiktig strategisk frégal

For att pd sikt nd en sddan utveckling fordras dverenskommel-
ser mellan fastighetsdgare inom industrikvarteren respektive
kommunen. Befintliga detaljplaner gdller in facto fill dess de
omprévas och dndras. Vid en framtida omprévning av mark-
anvandningen maste férutséttningarna kring en rad miliéfrégor
beaktas for att klargéra omradets mojligheter.

Detta gdller i férsta hand omrédets sddra delar. Emissioner
sdsom buller, fargavdrift m m &r en realitet frdn Falkvarv AB.
Varvets verksamhet som omfattar reparation, underhdll och
ombyggnad av fartyg, ligger med nérmaste avsténd fill om-
rddet om ca ett par hundra meter rdknat frédn den ndrmaste
dockan. Kvarteret Tegelbruket ligger ca 400-600 meter norr om
varvets n&rmaste docka.

H&r n&dmns endast i korthet att Lénsstyrelsen (Milidprévningsde-
legationen) fidigare i beslut 2004-11-22 har anmodat varvet att
ta fram en plan fér att minska olika miljéstérningar.

Vidare bdr Svenska Lantmdannens eventuella paverkan fréan
spannmdlshantering andra sidan Atran végas in i tidigt skede.
Det kan dock konstateras att bostdder redan finns kring denna
anlaggning inom férhallandevis ndra avstdnd. For dvrigt kan
markundersdkningar behdva géras inom utredningsomrédet
m h t den tidigare och pdgdende industriverksamheten.

Forutsattningarna, for att skapa ny utbyggnad fér bl a bosta-
der, bostadskomplement, service o dyl synes enklast att p&-

borja i omrédets nordligaste del i anslutning till kv Tegelbruket
och kv Tegeltaket, detta m h t genomférandefrdgor och vad

som kan vara maéjligt att uppnd i det nérmaste tidsperspektivet.

Dock begransar bensinmacken utbyggnadsmojligheterna va-
sentligt for ny bostadsbebyggelse m h t skyddsavstdnd, varfér
en flyttning ar nédvandig fér en rationell utbyggnad.

Fr&gorna kring stadsférnyelsen fér omrddet har diskuterats i det
Ibpande arbetet med denna deldversiktsplan. Kommunsty-
relsen har 2004-08-10 beslutat aft ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att pdbdrja detaljplanearbete, som medger utbygg-
nad av framst bost&der inom kvarteren Tegelbruket och Te-
geltaket. Samfidigt har "i séder” detaljplaneuppdrag beslutats
i anslutning fill kv Bacchus (Svenska Lagerhus). Detaljplanear-
betet syftar hér ocksd till att undanréja obebyggd detaljplane-
lagd industrimark i anslutning fill sandskogen, séder om "Fager-
dalas” storskaliga industrianldggning.

Omréade 107
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108. S6dra hamnomradet invid Skrea strand (projekt "Staden
vid stranden”)

Allmd&nt — inriktning — férutsattningar
Omrdédet, som med téankt framtida nybyggnad omfattar ca 2,2

ha, ligger knappt 2 km séder om stadscentrum och omedel-
bart séder om f d Vin- & Sprits storskaliga industrianléggning,
sdder om hamnen och Atrans utlopp i Kattegatt. Omradet
ingdr i den relativt stora och konstgjorda landtunga som ska-
pades under borjan av 1970-talet infér dévarande Vin- & Sprits
stora utbyggnader. Verksamheten fordrade bl a kajplats for
siofartstransporter samt industrispdr. Vin & Sprits verksamhet har
senare flyttat under 1990-talet.

Industrikomplexen dgs numera av Svenska Lagerhus AB med bl
a transport- och lagringsverksamhet, logistikcenter o dyl.

De stora byggnadsvolymerna erbjuder utrymme fér &ven an-
nan verksamhet.

Redan i planprogrammet till denna &versiktsplan mars 2000 s&
uttrycktes en d& aktuell idé. Detta innebar, att utefter den re-
lativt smala landremsan séder om industribyggnaderna, skapa
en mycket havsnéra bostadsbebyggelse. Projektidén gavs
arbetsnamnet "Staden vid stranden™.

D&rmed skulle en l&dngstrackt parkmarksremsa och visst vag-
omrdde enligt gdllande detaljplan tas i ansprdk. Det kunde
konstateras att inga riksintressen eller sérskilda naturvarden eller
dylikt finns inom utbyggnadsomrddet.

Kommunalt beslut togs om att uppréatta ny detaljplan och en
forfrdgan Idmnades till fre exploatérer om att bebygga omrd-
det p& den kommund&gda marken. Ett s k parallellt uppdrag
gavs pd aftt f& idéer pd gestaltning och utformning av strand-
omrddet. Kommunstyrelsen beslutade april 2000 att de idéer
som redovisats av Férenade Bygg i Falkenberg och FFNS Arki-
tekter i Helsingborg, skulle ligga fill grund f&r detaljplanearbete.
S& smdningom antogs oktober 2000 ett detaljplaneprogram.
Ett fullstGndigt detaljplaneférslag presenterades december
2001.

Sammanfattningsvis syftade detaljplanen fill att mdjliggdra ny
bostadsbebyggelse med attraktiva ldgen ndra och utmed
havsvattnet och att samtidigt féréndra stadsbilden p& den
utfyllda landtungan.

De tankta féreslagna bostadsbyggnaderna i detaljplaneférsio-
get utgdrs av flerbostadshus samt friliggande hus och radhus.

Byggnaderna dr enligt detaljplanen placerade 1dngs stenstran-
den med mer smdskaliga volymer "ndrmast mot staden” och
med fem hogre punkthus Iéngre ut med stigande héjdskala
frdin 7 till 12 vaningar med den hégsta byggnaden l&ngst ut sé-
som ett "landmarke”. Husen bildar ddrmed en svagt stigande
silhuett framfér de stora industribyggnaderna. Den nya tédnkta
bebyggelsen inymmer sammanlagt 130-140 Idgenheter. For
ovrigt tillgodoses tillgangligheten for allmanheten Idngs med
vattnet och dven genom den allmdnna platsmarken Iangst ut
pd den vdalbesdkta udden.

Efter ett relativt omfattande planarbete, dverklagades detalj-
planeférslaget av Falkvarv AB, med placering strax norrut och
andra sidan Atfran. Frén varvets sida befarade man att verk-
samheten skulle drabbas negativt vid en utbyggnad, detta m
h t rddande emissioner (buller, fargavdrift vid malning o dyl).
Efter en relativt Idng provningstid fér dverklagan, s& upphdvde
regeringen beslut att anta den nya detaljplanen. Bakgrund fill
och motiv fill att slutligen upphd&va detaljplanen, framgdr av
skriftligt regeringsbeslut daterat 2004-02-26.

Den beskrivna projektidén kan fér ndrvarande inte férverkligas.
S&som i framgdr i andra avsnitt i denna plan, s& dr 6versiktspla-
nen inte juridiskt bindande, utan dess funktion ar bl a att dven
vara vagledande for framtida beslut i ett l&ngre tidsperspektiv.
Foér &vrigt hanvisas till de detaljplanehandlingar som fills vidare
arkiveras.

109. Ostra Gardet, kv Vaxthuset

Beskrivning utgér. Detaljplan har vunnit laga kraft 2005-12-28
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110. Falkagard, Fjdllvraken 1

Allmd&nt — inriktning — féruts@ttningar

Omrddet, som i denna dversiktsplan omfattar totalt ca 10,5
ha, ligger i sydligaste delen av Falkagdrdsomrddet och ome-
delbart norr om vég 767 (gamla E 6). Fastigheten, som samti-
digt utgdr en kvartersbildning, ingdr som en liten del i en rymlig
detaljplan frdn 1990 som omfattar en stor del av Falkagdrds-
omrddet. Vid tiden for detaljplanens framtagande 1&g har ett
enbostadshus jdmte ett par stérre uthus. Bostadsfastigheten
reglerades for sitt &ndamdl med s k skradddarsydda byggratter.
Numera har husen rivits och fastigheten &ri kommunens &go.

Marken ar férhéllandevis jamn i 6stra och norra delarna, men
en hojdknalle finns i nordvdastra hérnet av fastigheten. | dvrigt
sluttar marken mot nordvést och sydvést. Mot nordost hojer

sig marken mot en gammal befintlig ndraliggande bilrastplats,
som hade en viktigare funktion d& vag 767 (gamla Eé) funge-
rade som riksvag. Stdrre delen av marken pd fastigheten ingdr
i ett stérre skogsparti med ddelldvskog med vidare utbredning
mot norr och sydvdst. Skogen utanfér fastigheten regleras som
naturpark med bl a géng- och cykelvagar. Den syddstra de-
len av fastigheten bestdr av 6ppen mark, f d fomtmark, som
inrymt bl a tidigare bostadshus. Skogsmarken inom fastigheten
har inslag av storvéxta ektrdd. Fastigheten inrymmer inte nédgra
dokumenterade naturvérden, fornminnen o dyl.

Detaljplanearbete pdgdr varen 2007 for att bl a mojliggéra en
stérre bostadsutbyggnad, enligt planerna i form av eft hogt
"ounkthus” (12 - 16 véningar).

-

111. Smedjeholm, sydligaste markremsan ndarmast "kust-
vagen” (vag 735)

Allmdant — inriktning - féruts&ttningar
Detta objekt avser markomrddena ("markremsan”) né&rmast
norr om och utefter "kustvagen” (vag 735) enligt géllande
detaljplan frdn oktober 1980. Stréickningen avser frdn Industri-
vaigen i éster och vidare vésterut mot Akarevégen. Gallande
detaljplan reglerar den aktuella marken frdn kustvégens norra
vagkant och nédrmast norrut enligt féljande:

- markremsa parkmark jdmte géng-/cykelvag ca 25
meter, industrimark (IGngsmailt industrikvarter) ca 60-100
meter, gatumark (planerad gata men ej utbyggd, Krom
vagen) 9 meter, darefter industrimark vidare norrut (i

princip ej utbyggt).

Det ldngstrackta (ca 900 m) industrikvarteret har av flera skal
inte tagits i ansprdk, viket ocksé inneburit att inte heller tankta
industrigatan (Kromvagen) byggts ut. Strategin har varit att
inte sd@lja den kommuné&gda industrimarken for att genomféra
detaljplanen i denna del. Detta har varit fillgodo fér landskaps-
bilden och fér den befintliga strandnéra bostadsbebyggelsen
omedelbart séder om kustvégen.

Rekommendationer — &tgdrder - konsekvenser
Industrikvarteret boér inte genomféras enligt gdllande detalj-
plan. | hdndelse av detaljplaneldggning boér omrédet bilda en
grénzon.
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112. Nordvdastligaste delen av Smedjeholmsomradet (vid be
byggelsegruppen Kroka)

Allmd&nt — inriktning — férutsattningar
Detta objekt avser en mindre markremsa i nordvéstligaste de-

len av Smedjeholmsomré&det, som bestdr av industrimark enligt
gdllande detaljplan frdn 1979. Markomradet, som enligt de-
taljplanen ingdr i ett storskaligt industrikvarter, &gs av kommu-
nen. Denna kvartersdel, som i sin tur ingdr i det vasentligt storre
Smedjeholms industriomréde, har &dnnu inte alls tagits i ansprdk.
Ndra vésterut ligger en mindre relativt sammanhdllen bebyg-
gelsegrupp bendmnd "Kroka". Har finns oplanerad dldre sma-
husbebyggelse med inslag av smaféretagsbyggnader.

Rekommendationer — &tgdérder - konsekvenser

| denna dversiktsplan foreslds att en markremsa inom den de-
taljplanelagda industrimarken mot "Kroka-omrddet” utgdr frén
genomfdérande m h t den intilliggande bebyggelsegruppen.

| princip innebdr detta att den té&nkta kvartersavgrénsningen
i nordvast blir parallell med Oktanvégen med mattet ca 135
meter mellan Oktanvégen och nya kvartersgrénsen (enligt
beslut KS 2007-05-15).

113. Omrddet vid tidigare planerad "Tangaleden” samt
kvarteren Borret och Spettet m fl omraden

Allmd&nt — inriktning — férutsattningar
Kommunstyrelsen har 2006-03-14 beslutat att "Tangaleden”

skall utgd ur deldversiktsplaneforslaget till formadn fér en upp-
rustning mm av Varbergsvégen, se vidare under objekt 504a
och 504c nedan.

Vid tidigare planiédggning i omrédet, fér angrdnsande kvarter,
har utgdngspunkten varit att Tdngaleden skall byggas. Detta
har i gdllande detaljplaner givit &terverkningar vad gdéller bla
stérningsbild och transportférutséttningar. Sdlunda kanien
framtidskiss bostdder dvervégas i kvarteren Mursleven, Murbru-
ket m fl kvarter medan férutsattningarna fér god trafikkmatning
till verksamhetsomrdden férandrats (se vidare objekt 504a samt
506 nedan).

Tangaskolan har ékat i omfattning, i och med Mollevagssko-
lans nedl&dggning och med kompletteringar av Montessori mm.
Vidare genomgdr gymnasieskolan en kontinuerlig férvandling
och ftillvéxt inom kv Igeldammen, samt senast i och med utdk-
ning inom vé&stra delarna av kv Spettet.

| en utredningsskiss (planprogram) bér framtida markanvénd-
ning inom kv Borret och Spettet noga prévas -ev kan en utbild-
ningsaxel skapas mellan Gymnasieskolan och Tangaskolan.

Kommunstyrelsen har dock 2006-08-15 beslutat att detaljplan
skall upprattas for fastigheterna Borret 6 och 7 (omedelbart
vaster om Murarevdgen) i syfte att mojliggéra uppférande av
ett trevanings kombinerat kontors- och bostadshus.

Rekommendationer — &tgdrder - konsekvenser

Utbyggnad utgdr av det det reservat for ny tillfartsvég fill Fal-
kenbergs centrum ("TAngaleden”) som i tidigare planering
varit undanhdllen fér exploatering, se dven 504a nedan.

Omréde 113

Deldversiktsplan fér centralortsomrddet - PLANBESKRIVNING - antagandehandling




3.3.3 Arbetsomrdaden; verksamheter, handel o dyl
(omrade 200-222)

200. Agdrdsomrddet, norr om vég 150

Allmdant —inriktning - férutsattningar

Omrédet, som omfattar ca 43 ha, ligger norr om vég 150 och
stréicker sig i princip frén det detaljplanelagda industriomrd-
det i vaster (Carlsbergs bryggeri) och vidare ca 1,2 km 6sterut
utefter vaig 150. Omrddet strécker sig norrut mot vattendraget
Atran och Kéllstorps v&tmark med en varierande utbredning
om ca 250 — 450 meter norrut. Den norra avgrédnsningen moti-
veras av bl a relativt kraftiga marklutningar och utbredningen
av Kdallstorps vé&tmark.

Marken bestér i huvudsak av 6ppen jordbruksmark med varie-
rande topografi. Inom omrddets vastra del sluttar marken del-
vis kraftigt mot vaster och inom omrédets centrala och stra
delar sluttar marken mattligt mot norr. Omedelbart norr om
och utanfér omrédets norra avgrdnsning sluttar marken relativt
kraftigt norrut mot Kdllstorps v&tmark och vattendraget Atran.
Omrdédets bebyggelse finns ndrmast utefter vég 150 i form av
4 st traditionella "gdrdar”, som i flera fall har avstyckats som s k
smdahusenheter. Langst i vaster finns en lantbruksenhet som égs
av Svensk Avel Ekonomisk Férening med ekonomibyggnader
ndarmast vag 150 samt en grupp om 6 st djurstallar I&ngre norrut
i omrddet. Kommunen &r markdgare inom i princip omrddets
"6stra halva” .

Omrdadet saknar dokumenterade naturvarden, men ddremot
finns ett flertal dokumenterade fornminnen i omrdadets "dstra
halva” med viss koncentration i séder utefter vag 150.

Med varierande avstdnd norr om omrddet, och omedelbart
vaster om omrdadet, finns riksintresse for naturvard, tillika
utpekat som Natura 2000-omréde (Kdllstorps vatmarker).

En primdr naturgasledning stréicker sig i ett strék ca 3 km ster
om denna deldversiktsplans avgransning 6ster om Falkenberg
och bl a vidare séderut mot Malmé och Danmark. Primdrled-
ningen, som under hogt tryck transporterar naturgas frén Nord-
sjon, férgrenar sig vasterut in mot centralorten med stréckning
strax norr om och utefter vég 150. Ledningen stré&cker sig in i
har féreslaget verksamhetsomrdde och mynnar i en nét-/reg-
lerstation centralt i omrddet, ca 70 meter norr om vag 150. Frdn
denna station finns vidare férbindelser till olika abonnenter i
centralorten i lokalt anpassat ledningssystem, ddr gasen trans-
porteras med lagre tryck. Huvudman ar Sydkraft Gas AB.

Omréadet har kommunikationsndra Iige m h t vag 150 med
forbindelse mot inlandet samt ndrhet till motorvagen E 6/E 20.
Genom omré&dets sddra del redovisas dversiktligt principiell
stréckning for eventuellt framtida industrispdr. Syftet ar att for-
binda den nya vastkustbanan i dster med Carlsbergs bryggeri.
Detta for att méjliggdéra mer miljdvénliga transporter. Denna
fréga utvecklas vidare under kapitel 4.12 "Kommunikationer,
avsnitt Jarmvdag - Industrispdr” (hdnvisning) samt under kap 3
omré&de 502.

Omrédet har delvis utlagts p g a den specifika agrara inrikt-
ningen som finns i omrddets vastra del inom "Svensk Avels”
verksamhet.

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser

M h t omradets ndrhet till riksintresseomrdade fér naturvérd och
framst fill Natura 2000-omrddet (Kdllistorps vatmarker), bor
omrddet pd langre sikt vid fortldpande féréndringar utvecklas
varsamt. | férsta hand kan detta ske med tydlig agrar inriktning
i form av 1t ex befintlig avelsverksamhet, plantskolor, handels-
tradgadrdar o dyl. Detta innebdr i regel rymliga fastighetsbild-
ningar och dérmed relativt glest utlagda verksamheter. En
agrar inriktning fér verksamheter som méjligt alternativ fill tfradi-
tionellt jordbruk, "mildrar” bilden av férandring i landskapet.
Med detta menas att omrédet inte i forsta rummet nyttjas som
"tatt exploaterat, traditionellt industriomréade”. Sddana slags
verksamheter bor i férsta hand férekomma inom andra plane-
rade omraden, framst inom Smedjeholmsomrédet och i anslut-
ning kring "Falkenbergsmotet”.

| hdndelse av stdrre nya etableringar, som kan ge anledning

fill detaljplaneldggning, bor en fordjupad studie goras for hela
omrddets disponering m h t kvartersindelningar, "gréna inslag”,
vaégar och trafikanslutningar. Hansyn bor sé Idngt mojligt ske fill
de bitvis vackra utblickarna frédn vag 150 och vidare norrut.
Forekomsten av fornminnen mdste beaktas.
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Frédgan betraffande strackningsreservat for eventuellt framtida
industrispdr mdste beaktas.

Hansyn maste tas fill det befintliga gasledningssystemet jamte
gasstationen, bl a betraffande skyddsavstdnd fér tillkommande
bebyggelse. Se for dvrigt karta 3, "Ansprdk och allmanna in-
fressen...etc”.

201. Agardsomradet, séder om vég 150

Allmd&nt — inriktning - féruts&ttningar

Omrdédet, som ligger omedelbart séder om vég 150 och grdn-
sar till det etablerade detaljplanelagda industriomrédet séde-
rut (vaxtféradlingsféretag, Arla mejeri m m), omfattar ca 14,5
ha. Nordvdast om omrédet, norr om vég 150, ér dven detalipla-
nelagt omrdde fér industriindamal (med Carlsbergs bryggeri).
Detta omrdde (201) har dock i olika planeringsomgdngar i
ndromréddena inte detaljplanelagts. Darfér bér denna éversikts-
plan ta stalining till omrddets huvudsakliga framtida anvand-
ning, i detta fall som en utveckling av de detaljplanelagda
omradena for "industridndamal” som finns séderut.

Omrddet omfattas idag av en varierad anvdandning. Huvud-
parten av omrddets nordvdstra delar bestér av relativt stora
bebyggda tomter med enbostadshus och i vissa fall med storre
uthus eller ekonomibyggnader, i n&got fall med arbetsverk-
samhet. Fyra av fastigheterna ér taxerade som "smd&husen-
heter (heldrsbostdder)”, men centralt i omrddet finns en stérre
fastighet taxerad som "industrienhet (fomtmark)”. Ostligaste
delen av foreslaget framtida arbetsomréde bestér av en obe-
byggd, I&dngsmal markremsa (taxerad som bebyggd lantbruks-
enhet) och som anvands for vaxtodling/plantodling. Omedel-
bart nordvést om detta finns ett markomrédde som &gs och
anvands av det vaxtféradlingsforetag som har sina huvuddelar
inom det detaljplanelagda omradet séderut.

Omrdédet saknar dokumenterade naturvérden, fornminnen o
dyl.

Rekommendationer — &tgérder — konsekvenser

Vid eventuell framtida detaljplaneldggning mdste I&mplig trafi-
kanslutningspunkt fill vég 150 nogsamt studeras, dven

m h t verksamhetsomrddet omedelbart norr om vég 150. Verk-
samheter bor kunna kombineras med befintliga enbostadshus.
Vidare bér disponering av omrddets dstligaste del beaktas i
hdndelse av att golfbanan eventuellt utékas vasterut (objekt
302).

202. Agards industriomrdde, sydéstra delen

Allmd&nt — inriktning - féruts&ttningar

Omrdédet, som ligger i syddstra delen av det etablerade
Agdrds industriomrade, omfattar ca 1,4 ha och &r kommun-
&gd. Detaljplan saknas, men omrddet gransar omedelbart till
detaljplan for industridndamadl mot sdder, vaster och norr. | &s-
ter gransar omrédet till en invallad pistolskyttebana. Marken ér
mestadels flack med en mindre héjdrygg ndrmast skjutbanan
och &r bevuxen med relativt tat barrtrédsvegetation.
Dokumenterade naturvarden, fornminnen o dyl saknas.

Det kan i frémsta rummet ses som ett kompletteringsomrade,
eventuellt som en resurs for mojlig utdkning av intiliggande
fastigheter.

Gdllande detaljplan och befintliga fastighetsbildningar anvisar
inte ndgon tankt tillfartsmaojlighet till omrddet.

203. Vaster om Tangarondellen

Allmant — inrikining — féruts&ttningar

Omradet, som omfattar ca 13 ha, ligger norr om Tangaskolan,
vag 767 och dmse sidor om solfdngarfaltet. Marken bestdr i
huvudsak av éppen jordbruksmark, som i véstra delen inom
omrddet har en j@mn och mattlig nivastigning vasterut mot
fornl@dmningskullen "Stomma kulle”. Marken stiger sedan utan-
for omrédet betydligt brantare upp mot kullen. Cenftralt i omrd-
det ligger en bebyggd lantbruksenhet och omedelbart véster
om byggnaderna finns en vegetationsridd.

Omrdédet har inga dokumenterade naturvarden, men fornmin-
nesférekomst samt ett dngs- och betesmarksobjekt finns intill
solfdngarfaltets nordvastra del. Fér en mer ingdende beskriv-
ning av omrddets ndrliggande vardefulla kultur- och naturmil-
joer vasterut, Stomma kulle och Stafsinge kyrka m m, hdnvisas
till texten under omréde 26, dven i vidare sammanhang under
omrdde 39.

Omrédet ansluter i séder och sydost mot ny stor cirkulations-
plats ("Tangakrysset”) och ny delstrdckning av vag 767
("gamla E 6"). Séder om végen finns detaljplan med relativt
nybyggd dagligvaru- och byggvaruhall. Norr om omrddet finns
ny vagstréckning (mot L&dngds samhdlle) och nya jarnvégen,
vastkustbanan.

Kommunstyrelsen beslutade oktober 2006 att detaljplan skall
upprattas, bl a med byggratt for handel, [&tt industri, bilservice
o dyl.
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Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser

Med hdnsyn till den ndra beldgna kyrkomiljon och "Stomma
kulle” ska inte framtida verksamheter till&tas som ar stérande

ur upplevelsesynpunkt. Nya byggnader ska &dgnas sdrskild
omsorg vad avser arkitektoniska kvalitéer men dven avseende
andra storningar som kan férorsakas av verksamheten. Av-
gransningen i vaster for nya byggnader (m h t byggnadshojder
och volymer) mot "Stomma kulle” méste noga studeras m h t
topografin och landskapsbilden. Stomma kulle utgér en karak-
teristisk och vardefull "kontur” f6r det omgivande landskapet.

Omré&det kan enkelt trafikanslutas mot befintlig vag 747 (med
koppling bl a vidare séderut mot cirkulationsplatsen). Vidare
ingdr i projektet fér nya végen 767 och cirkulationsplatsen en
planskild korsning for gédng- och cykelvag under vég 767 och
vidare séderut kring cirkulationsplatsen samt mot stadscen-
frum. Detta innebd&r goda férutséttningar for ge-trafiken fill
omrd&det.

Skyddsavstdnd/byggnadsfritt avstdnd mdste beaktas mot
jarnvéagen och v 154. Behov av riskanlays med hénsyn till
ndrheten till jGrnvéagen kan eventuellt finnas.

204. Norr om nya cirkulationsplatsen "Tangakrysset”

Allmd&nt - inriktning - férutséttningar
Omrédena, som ligger strax nordvdst om nya cirkulations-

platsen vid "T&ngakrysset”, pd 6mse sidor om nyplanerade
stréickningen av vag 154 omfattarca 2,1 + 1,1 ha.

Marken utgérs av dppen dkermark och sluttar svagt dsterut
mot vag 154. | norra delen av omrédet finns en bostadsenhet
med ekonomibyggnader. Omr&det saknar dokumenterade
naturva@rden, fonminnen o dyl.

Det 6stra omrddet grénsar till bostéder.

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser
| det vastra omrddet passerar en 130 kV kraftledning. For effek-

tivt utnyttjande av omrédet bor kraftledningen jordidiggas och
flyttas till lIampligt ldge utanfér kvarteret. Alternativt IGgges en
minst 10 m bred skyddszon ut p& émse sidor om ledningen i de-
taljplaneskedet. Skyddsavsténd/byggnadsfritt avstdnd mdaste
beaktas mot jarnvégen och v 154,

For 6vriga tillémpliga forutsattningar (trafik, markférhdllanden
m m) i anslutning till omrédet hdnvisas till den angrénsande
detaljplanen frédn april 2003.

Behov av riskanlays med hdnsyn till nérheten till jdrnvégen kan
eventuellt finnas.

205. Norr om nya stationen

Allmdant- inriktning — férutsattningar

Omrddet omfattar ca 5,8 ha och ligger mellan vég 154 och
Kilavéigen och omedelbart norr om det detaljplanelagda nya
stationsomrddet. Omrddet strécker sig ca 400 meter norrut mot
allmén vag. Marken, som en del av Tréinge utmark, bestdr av
dppen och férhdllandevis flack dkermark som saknar doku-
menterade naturvdrden. Centralt i omradet finns en bebyggd
lantbruksenhet och i norra delen finns tre stycken smdhusenhe-
ter jdmte en mindre industrifastighet (livssedel) i anslutning fill
allmédnna vagen och vagkrysset "Korset”. Omrdde 205 &gs av
ett férvaltningsbolag.

Vid omréde 205 kommer vég 154 att flyttas ndgot vasterut i
samband med utbyggnad av nya véstkustbanan. Omradena
trafikmatas norrifrdin frdn vég 154 (se objekt 513).

Frén stationsomrédet i sdder byggs en vagtunnel under nya
ja@mvagen/stationsomrédet for gdng- och cykeltrafik med
vidare stréckning norrut utefter Kilavagen. Framtida kollek-

tiv busstrafik ar tankt att passera genom samma tunnel med
stréckning fran tatorten i sdder, vidare norrut férbi stationsom-
rddet och vidare till framtida nya verksamhetsomrdden norrut.
Allmdan biltrafik avses inte tilldtas nd omrddena 205 och 206
soderifrdin forbi stationsomrédet.

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser

M h t att omrédet &r relativt obebyggt med f& ingdende
fastigheter s& underléttas genomférandet for vidare
detaljplaneldggning och utbyggnad.

Jordbruksmark tas i ansprdk.

Skyddsavstand/byggnadsfritt avstdnd maéste beaktas mot
jarnvégen och v 154. Behov av riskanlays med hdnsyn till
ndrheten fill jdrnvégen kan eventuellt finnas.

Det @r av stor betydelse att ny bebyggelse ges god och
omsorgsfull gestaltning, sarskilt ndrmast vasterut utefter vag 154
som utgdr huvudinfarten och "entrén” till centralorten.
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206. Mellan jarnvdagen och korset vaster om v 154

Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

Omrédet som &r 7,5 ha stort utgors av plan jordbruksmark.
Markomré&det grénsar fill vaig 154 samt nya jarnvagen. | sam-
band med jarnvagsbygget pdverkas markomrddet héjdmdas-
sigt. Vaster om omréadet finns tvé gdrdar.

Genom omr&det gér en dgogrdns i form av en stengdrdes-
gdrd med enstaka tr&d. Fornminnesférekomst finns intill omrd-
dets vastra avgrdnsning.

Rekommendationer — &tgdrder - konsekvenser
Omrédet féreslds kunna bebyggas med verksamheter.

Skyddsavsténd/byggnadsfritt avstdnd méste beaktas mot
jarnvéagen och vag 154. Behov av riskanlays med hansyn fill
ndrheten till jarnvégen kan eventuellt finnas.

Det ar av stor betydelse att ny bebyggelse ges god och
omsorgsfull gestaltning, sérskilt nGrmast utefter vag 154 som
utgoér huvudinfarten och "entrén” till centralorten.

Dispens frén biotopskyddet erfordras fér eventuellt
borttagande av stengdrdesgdrd. Hansyn mdste tas till
fornminnesforekomst.

207-209.  Troingebergskvadranten (sdder om motorvdagen)

Allmé&nt — inriktning — férutséttningar

Omrddena omfattar sammantaget ca 40 ha enligt féljande:
omrdde 207 ca 14 ha, omrdde 208 ca 22 ha, omrdde 209
ca 4 ha.

Marken bestdr mestadels av dppen jordbruksmark, men vissa
mindre samlade vegetationsinslag. Markerna utgjordes under
1800-talet av Tréinge utmark. Dokumenterade naturvérden
saknas, dock finns ett par dokumenterade fornminnen. Detalj-
plan saknas helt inom omr&dena.

Bebyggelsen dar koncentrerad frdmst néra utefter gamla va-
gen 154, Kilavagen. N&mnda bebyggelse bestdr fill stor del av
aldre smdhusenheter i form av avstyckade tomter.

Né&gra av fastigheterna inom omrdde 207 ar héstgdrdar med
tilhérande betesmarker. Har finns ocksé smdéjordbruk med till-
hoérande &krar.

Omrdde 208 omfattas av &kermark och smdskalig betesmark
(dar &ven berg gér i dagen) inramat av stenmurar.

Stenmurar &r biotopskyddade enligt miljidbalken och kraver fill-
stdnd av lansstyrelsen for att tas bort. Inom omrade 209 finns en
margelhdla med aviedande dike. Margelhdlor ar biotopskyd-
dade enligt milidbalken och kraver tillst&dnd av lansstyrelsen for
att tas bort.

Trafikanslutning sker for narvarande bl a séderifrén frén vag 154
utefter Kilavégen fram till motorvégen, dér Kilavagen avbryts
med en gang- och cykelvégstunnel under motorvéigen och
vidare norrut. Trafikanslutning fill omrddena kan fortsattnings-
vis ske utefter ndmnda vag. Fér omrddet 208, foreslds en ny
vagutbyggnad. Hér finns idag en dldre brukningsvdg med
mycket begrdnsad framkomlighet. Vidare féreslds att anslut-
ning sker vidare mot nordvést mellan omrddena 207 och 209
mot trafikplatsen, dar IGmpligen en ny och redan diskuterad
cirkulationsplats skapas vid motorvégsrampen pd vag 154.
Omrédena kan ocksd nds séderifréin efter ny végutbyggnad
vid nuvarande fyrvagskdlet "Korset” med anslutning mot vag
154 (se objekt 513 nedan).

Rekommendationer — &tgdrder - konsekvenser

Eftersom omrddena omfattas av mdanga skilda fastigheter

(bl a en méngd smdhusenheter), kan det bli mer komplice-
rat ur genomférandesynpunkt att vid detaljplanering dstad-
komma rationella "industrikvarter”. Sarskilt randbebyggelsen
utefter Kilavagen (gamla végen 154) omfattas av en méngd
smd&husenheter. Vid detaljplaneldggning for arbets- och verk-
samhetsomrdden kan i dessa fall mdjligen planbestdmmelser
utformas s&, att dven bostéder kan tilldtas i kombination med
inte stérande sma-/fdmansféretag. Detaljplanering fér ndgot
delomrdde bér foregds av fordjupad helhetsstudie dér ocksd
omgivande framtida omréden vags in. Detta kan gdlla fram-
fida utbyggnadsstrategi, ekonomisering av vag-/trafikinveste-
ringar m m.

Jordbruksmark tas i ansprdk. Fornminnesférekomsterna mdéste
beaktas liksom hér och var férekommande stenmurar och
margelhdlor. Dispens frén biotopskyddet erfordras for bortta-
gande av margelhdlor och stengdérdesgdrdar.

Vikten av goda estetiska varden fér ny bebyggelse, framfo-
rallt vid betraktelse av byggnader och kringmiljé frdn de starkt
frafikerade vé&garna motorvégen E6/E20 och vég 154 betonas.
Omrdadena vetter mot Falkenbergs "huvudentré” vilket staller
sarskilda krav pd prydlighet.

Se &ven punkt 223 nedan angdende rekommendationer om
utbyggnadsordning kring "Falkenbergsmotet”.
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210. "Stafsingekvadranten” (s6der om motorvdgen)

Allmd&nt — inriktning — féruts@ttningar

Omrédet, som omfattar ca 50 ha, utgdr den sydvastra kva-
dranten vid Falkenbergsmotet. Marken bestdr av férhallan-
devis flack, 6ppen jordbruksmark i form av dkermark utan
ndmnvdarda vegetationsinslag. Dokumenterade naturvarden
saknas, men ett dokumenterat fornminne finns i omrédets
sydvastra del, som klassas som fyndplats, dvriga I&dmningstyper
boplatser och visten. Langre vasterut och mot sydvdast finns ett
mer hoglant, vardefullt kulturlandskap med gamla "Stafsinge
by"- Gdrdesmossen, Stafsinge kyrka, Sfomma kulle m m. Land-
skapet har nérmare beskrivits under omréde 26 respektive 38. |
sydvastra delen finns, ndrmast ca 250 meter sydvast om detta
omr&de, den gamla ddekyrkogdrden.

Inom omradet finns ndgra f& bebyggda lantbruksenheter, va-
rav en hdstgdrd. | norr nérmast motorvégen finns en smdahusen-
het. For 6vrigt &dgs marken langst i norr, nGrmast motorvégen, i
huvudsak av Falkenbergs Utvecklings AB (kommunen).

Omrdédet genomskdrs i 6stra delen av en samfdlld vag i nord-
sydlig riktning, som bildar tillfartsvag séderifrén vag 747 till de
spridda fastigheterna. Omr&det har vagmadassig forbindelse
med omrdde 212 via bro dver motorvagen.

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser

Utbyggnad av omr&det tar jordbruksmark i ansprdk. Fornmin-
nesférekomsten maste beaktas.

Utfart bor ske mot vég 747 (se objekt 513 nedan). Det drinom
denna utbyggnadsenklav ndgot komplicerat att finna alterna-
fiva tillfartsmojligheter.

M h t omrddets mycket exponerade I&ge mot motorvégen
och vag 154 som "entrévag"” mot centralorten &r det av sarskilt
stor betydelse att ny bebyggelse ges omsorgsfull gestaltning!

Se &ven punkt 223 nedan angdende rekommendationer om
utbyggnadsordning kring "Falkenbergsmotet”.

211. "Torsholmskvadranten” (norr om motorvégen)

Allmdant — inriktning — férutsattningar

Omrédet, som totalt omfattar ca 246 ha, utgér den nordvdstra
och norra framtida utbyggnadskvadranten av Falkenbergsmo-
tet. Vissa delar av den "totala utbyggnadskvadranten™ omfat-
tas av en relativt nyligen antagen och i séder angrénsande
detaljplan. Detaljplanen reglerar marken foér bl a nya breda

KAPITEL 3 - Rekommendationer

verksamheter i form av industri, kontor samt dven majligheter fill
partihandel samt handel med skrymmande varor. Det utbreder
sig i sdder utefter motorvégen mot vindkraftsparken.

Marken utgdrs i huvudsak av generellt 6ppet storskaligt, flackt
jordbrukslandskap med produktiv jordbruksmark, i huvudsak
&kermark i klass 4-7. Akermark klassas fran 1-10 efter kvalitet p&
marken. Ju hogre klass ju battre &ker. Vid 1800-talets borjan
utgjordes markerna av s k dppen utmark. Fér évrigt finns inom
omrdadet olika landskapselement som delar upp landskapet i
form av tradrid&er, &kerholmar, dvervuxna stengdrdesgdrdar
och margelgravar samt Torsholmskanalen som genomkorsar
omrédet i séder som rumsbildande element. Over stenmurarna
vaxer bl a alm, rénn och syren. Sarskilt i omradets norra del finns
riktigt fina exemplar av stenmurar. Torsholmskanalen ér kantad
av kraftiga alar och I6nn.

Arkeologiska undersdkningar har gjorts fér stora delar av det
redan detaljplanelagda omrddet i séder.

Torsholmskanalen med trédridd,
som fungerar som en tydlig
rumsavgrdnsare i landskapet.

I norra delen av det detaljplanelagda omrddet (som ansluter
till detta omrddesobjekt 211) ligger bl a Svensk Avels stora an-
l&ggning. Inom omrddet finns ett antal stdrre spridda och rela-
tivt glest bebyggda lantbruksenheter, vissa i form av smdjord-
bruk och hdastgardar. Aven spridda sm&husenheter finns, ocksd
bl a som en mindre grupp néra vag 154 (omedelbart utanfér
gdllande detaljplan).

Genom omrddets sédra del stréicker sig en 50 kV Iuftledning.

| denna dversiktsplan redovisas séledes mdjliga strategiska och
omfattande framtida expansionsriktningar, utanfér aktuellt
detaljplaneomrdde, mot nordvast utefter motorvagen fram fill
vindkraftsparken och mot nordost utefter vég 154 i héjd med
Vinbergs samhdalle.

Sarskilt den sédra delen av utbyggnadskvadranten omfattas
av ett flertal fornminnesférekomster, men i dvrigt s& saknas do-
kumenterade naturvarden inom expansionsomrddena. Dock
finns vissa partier Iangst i norr, néra vag 154, som av lansstyrel-
sen dokumenterats som &ngs- och hagmark.
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KAPITEL 3 - Rekommendationer

Befintlig vég ut mot gérden Torsholm

60

Rekommendationer — &tgdérder - konsekvenser
Omrddet stérisin helhet under en omfattande strukturom-

vandling, ddr delvis god jordbruksmark successivt i ett langre
tidsperspektiv omvandlas till arbets-/verksamhetsomrdden. Bor-
digheten kommer dérmed underhand att férlora i betydelse
ndr jordbruksmark successivt omvandlas till industrimark. Enligt
inventering av jordbruksklasser s& kan mycket generellt séigas
att den relativt mindre produktiva jordbruksmarken finns nér-
mast (frén séder mot norr) "i ett band” utefter vag 154.

M h t omradets stora utbredning sé& far sannolikt strategiska val
goras for lampliga successiva utbyggnadsetapper. Detaljpla-
nering for deletapper bér foregds av s k programskisser (férdju-
pade dversiktliga studier) for stérre omraden. P& s& satt kan pd
sikt en s& god helhetsverkan som majligt nds m h t "rumsliga
samband” i landskapet, d v s goda kvartersuppdelningar, ro-
tionella trafiklésningar m m.

Fornldmningsférekomsterna, som generellt mestadels finns i de
sédra delarna av det stora utbyggnadsomrddet, kan innebdra
vidare undersdkningar i samband med framtida detaljplane-
rng.

Luftledningen som stracker sig genom sodra delen, erfordrar
ett skyddsavst&nd pd& minst 25 m émse sidor om ledningen.

De redovisade framtida expansionsomr&ddena mot nordvdst
och nordost bér kunna ges en motsvarande inrikining som den
nyligen antagna detaljplanen i sédra delen redovisar. Detta
innebdr att s& I&ngt mojligt stora ambitioner bor stallas betraf-
fande utformning, gestaltning och miljdhdnsyn.

Har betonas sdrskilt vikten av att goda estetiska varden fér ny
bebyggelse tillgodoses, framforallt vid betraktelse av framtida
byggnader m m frén de starkt trafikerade végarna motorva-
gen E6/E20 och vag 154.

Se &ven punkt 223 nedan angdende rekommendationer om
utbyggnadsordning m m kring "Falkenbergsmotet”.

212. "Vinbergskvadranten” (norr om motorvdgen)

Allmd&nt — inriktning — férutsé&ttningar
Omradet, som omfattar ca 44 ha ligger omedelbart norr

om motorvdgen och @r en vidare utveckling av den s k Vin-
bergskvadranten sydost om "Falkenbergsmotet” mot Vinbergs
kyrkby.

Marken bestdr av férhallandevis jamn, dppen dkermark dar
det cenftralt i omrddet finns en &kerholme med berg i dagen
samt en dokumenterad fornminnesférekomst.

Fornminnet klassas som fyndplats, dvriga ldmningar boplatser/
visten. | &vrigt finns inga dokumenterade naturvarden. Inom
omrddet finns nagra f& spridda gdrdar, varav en i form av hdst-
gdrd.

Ddar omradet ansluter mot sydost, "Vessigevégen”, vidtar ett
stérre skyddsomrade fér vattentdkt ("Osterang”, férsdrier Carls-
bergs bryggeri). | ndrheten, séder om "Vessigevagen” finns
kring kyrkomiljén vid Vinbergs kyrkby ett relativt utbrett riksintres-
seomrdde for kulturmiljd.

Rekommendationer — inriktning — konsekvenser

Jordbruksmark tas i ansprdk. Hansyn fér beaktas i anslutning
till omrédets sédra delar, dér omrddet ligger ndra vattentdkts-
och riksintresseomrddena. Omradet fér avgrédnsas mot dster
med hdnsyn till Vinbergs kyrkbys boendemiljo.

M h t det starkt exponerade Idget mdaste goda estetiska vér-
den tillgodoses fér nya byggnader och dess kringmiljder nér-
mast utefter E6/E20 och "Vessigevagen.

Dispens fr&n biotopskyddet erfordras.

Eventuellt kan arkeologisk férundersdkning av fornminnesfore-
komsten i omr&det erfordras.

Se dven punkt 223 nedan angdende rekommendationer om
utbyggnadsordning m m kring "Falkenbergsmotet”.

213. "Vinbergskvadranten” (nordost om vég 154)

Allmd&nt — inriktning — féruts@ttningar

Omrddet, som omfattar ca 28 ha, ligger i norra delen av Vin-
bergskvadranten, omedelbart norr om detaljplanelagda ar-
bets- och verksamhetsomrdden samt tillfartsvagen frén vag
154 (Falkenbergsvagen) till Vinbergs samhdlle. Omedelbart
6ster om omrédet och Falkenbergsvagen finns en storskalig be-
tongindustri (betong - betongvaror). Séder om omrédet finns
olika etablerade féretag, bl a handelsféretag. Marken utgors

i huvudsak av flack dkermark och omrédet delas av négra
stenmurar. Cenftralt i omrddet finns en granplantering. Det f&-
rekommer inga dokumenterade naturvdrden eller fornminnen.
Cenftralt i omrddets 6stra del, ndra vag 154, finns en jordbruks-
fastighet med animalieproduktion (svin). | véstra delen utefter
Falkenbergsvagen ligger tre bostadshus. Strax norr om omradet
finns ytterligare ett flertal smahus jamte en jordbruksfastighet
ndra vag 154. Utefter 6stra respektive norra delen stracker sig
en kraftledning. Sédra delen av omradet ags av Falkenbergs
Utvecklings AB (kommunen).
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Denna del av omradet har tidigare varit foremal fér detaljpla-
neldggning som arbets- och verksamhetsomréde, P& grund
av klagan frén ovan ndmnda animalieproducent Iangre norr-
ut, utgick omradet tills vidare frén detaljplanearbetet. Marka-
garen befarade att framtida féretagsetableringar relativt ndra
gdrden skulle kunna féra klagan mot eventuella luktoldgenhe-
ter.

Rekommendationer — &tgérder — konsekvenser
Omrdédet beddms pd langre sikt som ett Idmpligt arbets- och

verksamhetsomréde, som strukturellt val ansluter till motsvaran-
de kringliggande omraden. Genomférande av sédra delen,
eller mojligen hela omrédet, far tills vidare avvakta pd vilket
satt den nuvarande jordbruksverksamheten med animaliepro-
duktion i framtiden utvecklar sig eller férandras. Vidare mdaste
hansyn ske till de tre befintliga bostadshusen med avseende
p& verksamhetsinriktning och avsténd till nya etableringar.

Dispens fr&n biotopskyddet kan erfordras vid pdverkan p&
stengdrden.

Se dven punkt 223 nedan angdende rekommendationer om
utbyggnadsordning m m kring "Falkenbergsmotet”.

214. Befintlig vindkraftspark invid motorvagen -ytterligare
komplettering. -Torsholm / Hésslds / Lindhult

En detaljplan for vindkraft invid motorvégen upprattades i mit-
ten av nittiotalet. En park, med tio vindkraftsverk om vardera
660 kW, uppfordes ddrefter i regi av Ventosum, ett samagar-
bolag administerat av Falkenberg Energi AB. Detaljplanen for
denna park ersattes ar 2000 och parken utbkades ddrefter
norrut utmed motorvégen med ytterligare 5 verk. Agare fill
denna del ar Kuling AB med anknytning fill bla Lindhults gods.
Parken &r ansluten séderut mot Falkenbergsmotet, medan
den norra delen &r ansluten moft Lindhult. Parken har varit en
framgdng dé& den dels tydligt visar fordelarna med medveten
placering och gestaltning och dels dé& den anvisar nya majlig-
heter fér samdégande fér exploatérer och andelsféreningar.

Parken bor kunna utvecklas sé& att ytterligare upp till tvé rader
vindkraftverk adderas till de befintliga tvé raderna. Verken i
dessa adderande rader skulle med férdel kunna uppféras med
stérre rotordiameter och med en ndgot hdgre tornhsjd. Over-
slagsmassigt skulle ytterligare 8 verk om ca 2 MW kunna adde-
ras till befintlig park.

KAPITEL 3 - Rekommendationer

De principer som varit
vagledande vid gestalt-
ningen av befintlig park,
exempelvis sammanhdal-
let utseende, j@mna och
minimerade inbdrdes
avstand, tydlig geometri
mm, bér galla dven for
kompletterande rader.

En utveckling av parken
fordrar sannolikt inlésen

av en eller fler bostads-

fastigheter.

215. Foreslagen ny vindkraftspark invid motorvagen.
-Torebo / Lis / Stavsjo

Majligheten att etablera en ny vindkraftspark intill véstra si-

dan av motorvagen, mitt for redan byggd vindkraftspark, har
provats flera gdnger de senaste éren. Detaljplanearbete har
genomforts 2006-2007 i syfte att ge byggratt fér en rak rad med
ett antal stérre vindkraftverk .

Det &r mark&garna pd frémst fastigheterna Torebo 1:20, Lis 1:20
samt Stavsjo 6:4 som gemensamt ansdkt om detaljplanear-
bete. Parallellt med detaljplanearbetet har prévningen enligt
Miljdbalken inlefts.

Ytterligare vindkraft v&ster om aktuellt projekt kan pd sikt pro-
vas. | samband med detta bor sarskilt méjligheterna att sérskilja
och identifiera de skilda vindkraftsparkerna studeras dé omrd-
det ligger relativt ndra objekten 214 respektive 216.

216. Foéreslagen ny vindkraftspark pd Ramsjémosse.
-Sjébol / Breds / Torebo / Lis / Ramsjéholm

Kommunstyrelsen gav 1999 stadsbyggnadskontoret i uppgift
att préva mojligheten att anldgga en vindkraftspark inom
forna Ramsjons omrade. Ett planprogram fér det 550 ha stora,
relativt ostérda omrddet utarbetades. Planprogrammet och
remissen visade p& motsattningen mellan skilda anvéndningar
av det unika bebyggelsefria omrédet. Omrddet innebdr goda
forutsattningar for storskalig vindkraft samtidigt som det utgor
etft vardefullt stort sammanhdngande rekreations-/strévomrd-
de. Omr&det rymmer stora natur- och kulturvarden dé det ge-
nom sin relativa ostérdhet erbjuder tillflykt for framforallt fagel.
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KAPITEL 3 - Rekommendationer

Kommunstyrelsen beslutade emellertid april 2003 uttala sig
positivt till en utbyggnad av vindkraft i Ramsjdomrédet i enlig-
het med planprogrammet. En studie av omrddets naturvarden
skulle gdéras i syfte att anvisa ldmplig avgrénsning, och denna
skulle ddrefter provas i deldversiktsplanen och innan bygglov-
givning regleras via detaljplan.

En naturvérdesbeddmning av Ramsjdmosse och dess omgiv-
ning har utarbetats (sbk 2004-09-17) och denna anger aftt vind-
kraft inte bér etableras i de vastra delarna av omrddet.

| de 6stra delarna har eventuell vindkraftspark tidigare interfe-
rerat med riksintresseomr&de for kulturmiljovard (Lindhult KN
18), men detta riksintresse har sedermera under detta dversikts-
planearbete omprévats och utgatt d& det enligt kommunens
uppfattning blivit kraftigt p&verkat av motorvégs- och vést-
kustbanebygget m m(se vidare kapitel 4, Allmdnna intressen;
riksinfressen).

R
Planerad Biogasanldggning G&dastorp

En lagre &s finns som stréicker sig genom hela omrédet. Asen
utgér ett vardefullt landskapselement och rymmer dessutom
ett flertal fornldmningar.

Deldversiktsplanen foresl@r ett Idmpligt vindkraftsomrade i den
6stra delen av Ramsjdomrédet, vilket skulle kunna inrymma ett
antal vindkraftsverk placerade som en rak nord-sydlig linje.

Det féreslagna omrédet dr i anslutning till och éster om den
nord sydliga kraftledning som ar férlagd éver mossen. De geo-
logiska forhdllandena fér foreslaget omrdde har inte utretts
ndrmare, men man kan med god sannolikhet anta atft en rela-
tivt komplicerad grundl@ggning for frémst tillfartsvégar fordras.

Etablering av vindkraft inom detta objekt mdste vid detaljpla-
nearbete och miljidprévning prévas mot det naturvardsintresse
och rekreationsintresse som kommer till uttryck i objekt 410.

217. Havsplacerad vindkraftspark.
-havsomrade ca 8 km fran kusten, projektet benamt
"Skottarevet”

Med anledning av en inkommen forfrdgan, angdende vind-
kraftverk pd& "Stuten”, utanfér Stafsinge strand, genomférde
stadsbyggnadskontoret 1998 en &versiktlig lokaliseringsstudie
fér havsbaserad vindkraft inom Falkenbergs kommun. Kom-
munstyrelsen beslutade pd grundval av denna att ett plan-
arbete fér en forsta vindkraftspark utanfér Skottarevet skulle
inledas. Kontoret utarbetade 1999 ett planprogram vilket redo-
visade tv& alternativa IGgen for en vindkraftspark.

s

Atervinningsstationen

e

Programmet kompletterades med en miljdkonsekvensbeskriv-
ning och denna innehdll visuella studier, bottenundersdkningar
mm.

Efter remiss med offentligt samréddsmote mm beslutade kom-
munstyrelsen &r 2000 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att fortsatta planarbetet f6r en vindkraftspark utanfér Skottare-
vet och att denna skulle prévas i ett yttre Iage. Darefter har ett
utredningsarbete drivits av Falkenberg Energi i samarbete med
stadsbyggnadskontoret. Méjligheterna att f& projektet antaget
som ett statligt pilotprojekt har provats.

Favonius AB (vilken &gs av bl a Falkenberg Energi) har f&r ndr-
varande ldmnat in tillstdndsansékan i milidprovningsarndet for
en ndgot forstorad park, som flyttats Iéingre ut. Den planerade
parken inrymmer ca 30 vindkraftverk i storlek ca 5 MW (dvs 120
m rotordiameter). Parken har ett Idige om minsta avstdnd ca

8 km frén kusten. Detaljplanearbete bedrivs for ndrvarande
(2007) parallellt med sdrskild miljdoprévning for projektet.

Aktuellt vindkraftsomréde ligger utanfér det omrdde som redo-
visas pd "Karta 1 -Mark och vattenanvéndning, Rekommen-
dationer”. Projektet redovisas likval hdr och beddms emellertid
andd ingd i deldversiktsplanen.

218. Biogas Vinberg

Omrédet utgdr efter beslut i kommunstyrelsen 2006-03-14.
Senare har detaljplan upprattats och miljdprévning genomforts
fér biogasanléggning vid Gédastorp vid vag 150 strax utanfér
planomrédet. Redovisas ej i denna DOP.

219. Atervinningsstation

Beskrivning utgdr. Detaljplan vunnit laga kraft 2006-04-27.

220. Vassbaddar

Kartredovisning utgdr, men nedanstdende text kvarstar dock
for att spegla en eventuell framtida maéjlighet. Det kan kon-
stateras att tekniken inte synes vara lika aktuell idag, och inga
vidare studier eller nya initiativ har genomférts av FAVRAB (Fal-
kenbergs vatten och renhdlinings AB). Eventuellt kan frégan
komma att aktualiseras senare.

Se &ven kap 4 nedan, avsnitt 4.8.2. Tidigare text fr&n 6versikts-
planens utstaliningsupplaga kvarstér enligt féliande:
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Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

Frdgan om och férutsattningarna fér anléiggande av s k vass-
baddar for slamhantering (biologisk behandling) frén renings-
verket har beskrivits under kapitel 4 "Allmanna infressen, punkt
4.8.2 Lokaliseringsutredning vassbé&ddar”. Harmed hénvisas
vidare till ndmnda avsnitt jdmte den sérskilda "Lokaliseringsut-
redningen vassbdaddar” kring beskrivning av bakgrund,
"nyttan” m m. Av tre mdjliga lokaliseringsalternativ redovisas i
denna &versiktsplan tills vidare endast huvudalternativet (om-
rdde 221), vaster och séder om Ramsjé mosse och norr om
Bjérnhults golfbana.

Omrdadet bestér egentligen av tvd delomréden, dels véster om
befintligt kraftledningsstrdk (ca 53 ha), dels éster om den-
samma (ca 21 ha). Det skall observeras att redovisade omra-
den &r betydligt stérre dn den areal som behdvs for anldgg-
ningen, d v s ca 10 ha. Marken bestdr i huvudsak av flack,
medelgod déppen jordbruksmark. Omrddena innehdller inga
dokumenterade naturvérden, men en dokumenterad sump-
skog finns omedelbart utanfér det sydvdstligaste omrédet. Det
finns ndgra dokumenterade fornminnen inom det véstra omrd-
det. Né&ra och strax utanfér omrddena finns relativt rikligt med
dokumenterade fornminnesférekomster.

Rekommendationer — &tgdérder - konsekvenser

Falkenbergs Vatten- & Renhdllnings- AB (FAVRAB) har fér ndr-
varande inte tagit beslut om att genomféra en vassbddds-
anldggning. | hédndelse av genomférande fér en bestdmd
lokalisering utredas inom ramen for de storre utredningsarea-
lerna och markdgardverenskommelser ske, likasd betraffande
ledningsdragningar frén reningsverket i Smedjeholm ca 4,5 km
séderut. Fornminnen inom det vdstra omrddet mdste beaktas.

221. Vagserviceomrdade, vid motorvégen och vag 150

Allmdant — inriktning — férutsattningar

Omrddet, som omfattar ca 4 ha, ligger i anslutning till norra de-
len av trafikplatsen vid motorvégen och av- och pafarten med
vag 150. Har finns redan i omrddets vdstra del en attraktiv och

val frekventerad frafikrastplats i skogsmiljd, med byggnader for
sanit@ra anordningar, sittmdébler, vattendamm m m.

Omedelbart infill rastplatsens vastra del har snart den nya vast-
kustbanan fardigstdallts, viken passerar nedanfor rastplatsen i
en djup skérning (p g a passage under vag 150).

Omrddet mellan rastplatsen och motorvégen foreslds att
kompletteras med en ny "véganknuten verksamhet”. Sddan
slags verksamhet finns med motsvarande lokalisering pd dstra
sidan om motorvégen i form av bensinstation med végservice
o dyl. Nédmnda anlé@ggning regleras av detaljplan, som ger
ytterligare utbyggnadsmaojlighet i framtiden mot nordost vid
den intiliggande gdérden (Storegdrd). Har ges enligt detaljplan
mojligheter att utveckla bostéader, hotell och restaurang, vilket
forutsatter att gdrden konverteras mot en sddan inriktning.

Det féreslagna omrédet véster om motorvégen, j@mte nérlig-
gande omrédden som frafikplatsen m m, ligger mycket expo-
nerat frén bl a motorvagen pd& en smal hojdplatd i det storska-
liga, relativt dppna landskapet. Motorvagens strackning sluttar
t&mligen markant norrut.

Marken inom féreslaget omréde vaster om motorvégen bestér
i huvudsak av 6ppen dkermark som sluttar jdmnt ca 5 meter
norrut. Vid omrddets avgransning norrut finns ett samlat ve-
getationsparti. Néra vag 150 samt ndra infarten till rastplatsen
finns tvé& dokumenterade fornminnesférekomster. For 6vrigt
finns inga dokumenterade naturvérden.

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser
I h&dndelse av utnyttjande av omrddet mdste detaljplan upp-
réttas, som ocksd bor reglera den anlagda rastplatsen.

Fornminnesférekomsterna maste beaktas.

M h t det exponerade Idget bér ny anlédggning studeras med
aterhdlisamma, begrénsade byggnadshdjder. Motsvarande
hdnsyn togs vid detaljplaneldggningen for de befintliga verk-
samheterna motstdende sida av motorvagen.

222. Tréingeberg norra

Allm&nt — inriktning — férutséattningar
Omrdédet &r ca 25 ha stort. Omrédet grénsar till féreslagna

verksamhetsomrdden (omrdde 207-209 i véster och i norr) samt
ar placerat i ndra anslutning till bostadsomrédden inom Tréinge-
berg i sdder. Omrddet dr lokaliserat ndrmast ca 280 m frén vag
E6/E20.

Marken sluttar jdmnt och méattligt mot véster och nordvdst,
bestdr mestadels av dppen jordbruksmark av relativt "légre”
klass, men vissa mindre samlade vegetationsinslag finns inom
centrala delen av omrédet.
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Markerna utgjordes under 1800-talet av Tréinge utmark. Doku-
menterade naturvdrden saknas, dock finns ett dokumenterat
fornminne i i &stra delen av omrddet.

Detaljplan saknas inom omradet. Spridd bostadbebyggelse
finns i omrédet. Aven ett &keriféretag i véster vid Kilavéagen
samt en hastanlaggning finns centralt i omrédet. En kraftled-
ning finns i omradets Gstra kant.

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser

Skyddsavstdnd till hastanldggning och ny verksamhetsinriktning
inom omrdde 222 ska beaktas bl a med hansyn till bostadsom-
réden (befintliga och tilkommande) omedelbart séderut.

Trafikangoring kan ske frén Kilavagen och Vég 701.

223. Falkenbergsmotet och Ag&rdsomr&dei; rekommenda-
tioner angaende principiell utbyggnadsordning och inrikining
for arbets-/verksamhetsomraden kring Falkenbergsmotet och
Agéardsomradet

En principiell utbyggnadspolicy bdr bestdmmas betraffande
utbyggnadsetapperna pd langre sikt for de fyra s k utbygg-
nadsenklaverna kring Falkenbergsmotet. Detta motiveras

bl a av att det ar viktigt att utnyttja och férdigstélla redan ned-
lagda ekonomiska resurser i form av infrastruktur och uppnd en
"I fiden” mer fardigstdlld/samlad bebyggelsestruktur. Det ar ur
samhdllisbyggnadsekonomisk synpunkt logiskt aft fardigstalla
sddana storre detaljplanelagda omrdden i foljd, dar exploate-
ring redan pdbdriats och genomforts.

Som princip féreslds att de tvé utbyggnads enklaverna norr om
motorvégen (Torsholmskvadrandten och Vinbergskvadranten),
som till stora delar redan dr detaljplanerade och delvis utbygg-
da, forst utnyttjas for samlad utbyggnad och fardigstéllande.
Detta innebdr att de tvé utbyggnadsenklaverna séder om och
ndrmast motorvagen ges en mera l&ngsiktig tidshorisont for
utbyggnad och fardigstéllande.

Agérdsomradet:
Aven Agdrdsomrddet féreslds & en policyinriktning fér de

detaljplanelagda(och delvis ej helt utnyttjade) verksamhets-
omrddena. Har rekommenderas att omré&dena skall prioriteras i
Overensstdmmelse med den inriktning som idag dr fongivande,
bl a frémst inriktning mot livsmedelsindustri. For framtida fére-
slagna omréden i anslutning till Agdrdsomradet, framst omrade
200 norr om vag 150, finns sarskilda rekommendationer i denna
Sversiktsplan (se objektsbeskrivning angdende omrdde 200).

3.3.4 Fritidsomraden (omrade 300- 311)
300 Campingplats — séder om Galarekullen

Detta objekt foreslds utgd enligt beslut under planprocessen.

301. Campingplats - Hansagard

Allmdant — inriktning — férutsattningar

Hansagdrds camping ér val etablerad och ligger omedelbart
séder om den befintliga tatortsbebyggelsen pd Skrea strand
(né&rmast bostadsomradet Naset), sydvdst om Strandvégen
och ca 1,5 km séder om Hjortsbergs cenfrum. Anldggningen
som ligger omedelbart intill en "vdl sluten” badvik mellan
Skreands och Skreaholm med Idnggrund sandstrand med
inslag av klippvikar, omfattar 350 campingplatser och 5 uthyr-
ningsstugor. Det &r en modern anlédggning med kiosk och affér
och utbud med anldggningar for olika fritidsaktiviteter. Under
mycket hég beldggning anvands dven ett markomrdde som
reservomr&de omedelbart norr om "huvudcampingen”, norr
om Hansagd&dsvagen.

Detaljplan saknas dock fér hela campingomrédet. Omrddet
ligger inom riksintresse for friluftsliv (Skrea — Tylésand). Vidare
gdller strandskyddsbest&dmmelser frdin strandlinjen och 300 m
indt land och 100 m ut i vattnet. Marken inom den nuvarande
anl@ggningen ar kommundgd.

Som eftt led i fortlbpande allmé&nna satsningar p& den viktiga
ndringsgrenen turism, féreslds mojligheter till utdkning av den
befintliga campinganldggningen.

Utdkningsomrdadet (avdelas av Hansagdrdsvagen), omfattar
totalt ca 12 ha (vastra delen 1,7 ha, &stra delen 10,5 ha).
Marken ar till stor del dppen flack dngsmark, men centralt inom
den &stra delen finns en kraftig héjdrygg med tamligen tat
vegetation. Har finns &ven en privatdgd smd&husenhet (heldrs-
bostad).

Aven véster och norr om Hansagdrdsvégen (dar &ven cams-
ping férekommer vid hog beléggning) finns ett par smahusfas-
tigheter (heldrsbostéder).

Utdkningsomrddet saknar dokumenterade naturvarden, men
dokumenterad fornminnesférekomst finns norr om bostadshu-
set p& héjdryggen.
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Marken dr kommundagd mellan Hansagdrdsvégen och hdjd-
ryggen, likasé ett mindre omrdde ndrmast mot Strandvégen, i
den nordvdstra delen av utdkningsomrédet. Omrddets dsttra
delar, sdder om "hdjdryggen”, ingdr i en storre lantbruksenhet.

Rekommendationer — &tgdrder - konsekvenser

| hdndelse av utdkning av campingplatsen boér hela camping-
omr&det detaljplaneldggas. | detaljplanen fér olika férutsétt-
ningar vidare prévas, bl a skyddsavst&dnd mot Strandvagen
och befintliga bostadsfastigheter och reglering av bostéderna
mm.

302 a+b Ridomradet

Allmdant — inriktning — férutsattningar

Ridhusomradet ligger omedelbart séder om den befintliga bo-
stadsbebyggelsen i Hjortsberg mellan Strandvégen i séder och
ndra vastkustbanan i norr. Det relativt stora omrédet ar detalj-
planelagt. Centralt i omrédet ligger ridhusbyggnader, stallar o
dyl samlat. Ridskolan bedriver ridskoleverksamhet med egna
hastar, uthyrningsverksamhet fill privath&star samt tavlingsverk-
samhet.

En mojlig utdkning av omrdde 302a foreslds norrut mot den nu-
varande jarnvéagen och mot nordost. Omrédet, som omfattar
ca 9,5 ha, inrymmer i sydvdastra delen ett par gamla och slitna
privata bostadsfastigheter pd relativt rymliga tomter, men for
ovrigt &r marken kommundagd (liksom det detaljplanelagda
ridomrddet i dvrigt). Marken, som sluttar svagt mot vaster, ér
mestadels skogsbevuxen (barrtrédsvegetation). Kvicksands-
backen korsar genom omrddet (norr-séder) och utgdr doku-
menterat naturvarde s&som sumpskog. Jarmnvagen skall rivas
upp efter den nya vastkustbanans utbyggnad. Detta mojliggdr
att banvallen férslagsvis kan nyttjas som en ridled vidare mot
sydost mot Heberg

Omréde 302b, som omfattar ca 2,6 ha, ligger norr om Hansa-
gdrds camping samt omedelbart norr om Strandvégen och
ansluter direkt till det detaljplanelagda ridomrédets sydligaste
del. Marken, som &r kommundagd, bestér av dppen hagmark
som saknar dokumenterade naturvérden eller fornminnen. Rid-
klubben arrenderar fér nérvarande marken av kommunen.

Rekommendationer — &tgdérder - konsekvenser
| hé&ndelse ridklubben dnskar ta speciellt det norra omrddet
(302 a) i ansprdk kan detaljplaneldggning fordras.

KAPITEL 3 - Rekommendationer

Detta for att bl a klargéra skyddsavstand fill befintliga bostads-
hus, tillgodoseende av géng-/cykelvagspassage for allman-
heten och annan reglering fér naturen (t ex bestémmelser om
tillst&nd for tradfdlining, stengdrdesgdrdar o dyl). Omrédet fér
etft betydligt mer rationellt utnyttiande om de tvé gamla bo-
stadsfastigheterna kan inordnas i ridomrédet.

Betraffande omréde 302 b méste vid detaljplaneldggning
skyddsavsténd klargéras mot den befintliga villabebyggelsen
mot norr.

Ridomrdde

303. Falkenbergs Golfbana

Allmdant — inriktning — férutsattningar

Falkenbergs Golfklubb dr en sedan l&dnge val etablerad och
ligger i norra delen av Skreaomrddet ca 5 km frén Falkenbergs
centrum. Den omfattas av en golfanldggning med 18 + 9 hal i
en topografiskt t&mligen varierande terrdng i skogsmiljé. Kom-
munen dger marken i banans sydvéstliga delar och marken
nyttjas hdr med s k kommmunal uppldtelse. | Gvrigt ar marken
privatdgd bland flera olika fastigheter. Golfbanan &r inte de-
taljplanelagd.

Golfklubben har gjort muntliga framstaliningar om énskemal
att pé sikt utéka banan. Denna Sversiktsplan foreslar att en
u’rbyggnodsrikfning (omr&de 303) norrut kan prévas vidare mot
bl a Agdrds industriomrdde och mot vég 150.

Utdkningsomrddet, som totalt omfattar ca 42 ha, bestdri de
norra delarna till bvervégande del av dppen gammal dker
som numera omvandlats till betesmark. Har finns rika inslag

av stengdrdesgdrdar som indelar det éppna omrédet. Sten-
gdrdesgdrdar liksom mdrgelgravar dr biotopskyddade och
fordrar sdrskilda tillstdnd i héndelse av p&verkan och férand-
ringar. | den norra delen finns vissa mindre vegetationsdar, bl a
en stérre margelgrav. Sédra delen av utdkningsomrdadet (303)
bestdr mestadels av skogsmark, och har finns ocksé en ladng-
stréckt markerad skogkléddd genomskdrande &s (Lunnaberget,
som hdjer sig ca 5 - 7 meter). Vegetationen bestdr mestadels
av tall och ek.
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I nordligaste delen, ndra vég 150, finns ocks& en mindre, kraftig
och vegetationsklddd bergknalle med inslag av bl a ekirad,
som hojer sig ca 8 — 11 meter. | omradets norddstra del finns
gdrdsbebyggelse.

Omrdadet saknar dokumenterade naturvarden, men innehdil-
ler 8 st dokumenterade fornminnen som finns spridda i syddstra
och norra delarna av omrédet.

Merparten av marken &gs f n av Skrea férsamling (bebyggd
lantbruksenhet), dock dger kommunen ett par mindre mark-
remsor centralt i omrédet.

Rekommendationer — &tgdrder - konsekvenser

Det ar i huvudsak de mer dppna markomrddena i omrédets
norra del, norr om &sen Lunnaberget, som kan tas i ansprdk. In-
grepp bor inte tilldtas i Lunnaberget eller i annan kanslig natur.
Hansyn maste tas till fornminnena. Vidare mdste hénsyn tas till
de biotopskyddade stengdrdesgdrdarna och margelhdlan.

Golfbanor kan innebdra vissa risker om de lokaliseras intill all-

man vag, i detta fall ndrheten till végen 150. Darfér har vagver-

ket vissa krav pd lokalisering och skyddsatgarder:

. Slagriktning minst 30 grader frdn vag

. Skyddsavsténd - ingen del av golfbanan bor ligga inom
den byggnadsfria zonen (i detta fall 30 m fill vég 150).
Samrdd skall tas med végverket.

Vidare mdste skyddsavstdnd tillgodoses mot det fore-

slagna arbets-och verksamhetsomrddet mot nordvdst. |
hdndelse att omrédet tas i ansprdk bor hela golfbanean-
lGdggningen detaljplaneldggas. Vissa av de ovan n&dmnda
forutsattningarna sdsom biotopskyddade stengdrdesgdrdar,
fornminnen,Lunnabergets bevarande o dyl kan dock vasentligt
inskrénka omr&dets utnyttjande for golf.

304. Idrottsomrade - Kristineslatt

Beskrivning utgdr. Detaljplan har vunnit laga kraft 2007-03-22.

305. Kolonistugeomrdde - Nedre Tréingeberg

Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

Omrédet, som omfattar ca 7,2 ha, ligger séder om Trdingeberg
och norr om Carlsbergs bryggeri samt ca 130 — 140 meter norr
om Atfran. Marken bestdr av éppen, flack jordbruksmark, &ker-
mark, och i omr&dets sydvdstra del finns en vattensamling,
margelhdla. Marken ingdr i en stérre bebyggd lantbruksenhet,
Bengtsgdrd, vars gardsbyggnader ligger strax norr om fore-
slaget omréde. Cirka ett par hundra meter vdsterut finns en
stor vaxthusanlaggning (Alyckan) jémte ndgra enbostadshus.
Omedelbart séder om och utanfér omrddet strdcker sig utefter
Atran tvé dverlagrade riksintressen, dels riksintresse fér friluftsliv
(Atran - Hogvadsan) och dels riksintresse fér naturvard (Atra-
dalen — Hogvadsdn). Dokumenterade naturvarden och forn-
minnen saknas inom omrdadet.

Omrédet kan nds medelst tva relativt Idngstrackta smé véagar
fréin Tréingeberg och Hallinge Ringvdag, dels i vaster

parallellt med végen 767 (gamla E 6) och dels i 6ster forbi gér-
den Bengtsgdrd.

Redan i samband med framtagande av den kommuntdck-
ande 6versiktsplanen OP 90 (ar 1990) s& framférde dé&varande
"Vastra regionen av Svenska férbundet for kolonitrédgdérdar
och fritidsbyar” mdanga starka argumenteringar fér att i plane-
ringen anvisa omrdde fér koloniomréde (kolonistugeomréade).
Ndagot specifikt séddant omré&de redovisades inte i OP 90, men

i utldtande efter planutstalining hénvisades bl a fill att frdgan
kan belysas i kommande fordjupad dversiktsplan.

Enligt Kolonitr&dgdrdsférbundet i Sverige, som grundades 1921
och har ca 30 000 medlemmar i n&rmare 300 féreningar, s& har
kolonitradgdrdar funnits i Sverige i 6ver 100 ar, | Europa betyd-
ligt Idngre. Kolonitr&idgdrdsférbundet ingdr i sin tur i Fritids-
Odlingens Riksorganisation (FOR) tillsammans med ett stort
antal andra nationella odlingsféreningar. Férbundet séger sig
vara en partipolitiskt obunden sammanslutning fér tfr&édgdrds-
kolonister i kolonitr&dgdrdar, fritidstradgdrdar, odlingslottsomrd-
den eller motsvarande, som ocksd arbetar for att &dstadkomma
battre stadsmiljder i samarbete med en rad organisationer om
tradgadrd, park, miljd, bostads- och konsumentfragor.

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser

Omradet har féreslagits i ett stadsnéra men anda solitart Iage
p& jordbruksmark néra Atran och véxthusanl&ggning m m.
Intresset for och initiativ fill att bilda i férsta hand ett kolonistu-
geomrdde (med smd stugor) inom centralortsomrédet ér f n
oklart.
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For detta fordras en organisation eller négon slags samman-
slutning som initierar frdgan vidare. Vidare fordras i mark&gar-
intresse att avstd mark. Omfattningen, d v s arealbehov, av en
eventuell etablering ar ocksd oklar.

Omrédet omfattas delvis Gversvamningsomréde enligt SMHI’s
oversiktliga dvesvamningskartering (se underlagsmaterial till
denna &éversiktsplan, kapitel 241).

Etablering av nytt kolonistugeomréde fordrar detaljplanelégg-
ning.

306. Idrottsomrade - Falkagard/Arvidstorps idrottsplats

Allmd&nt — inriktning — férutsattningar

Omrdédet, som omfattar ca 5,5 ha, ligger i norra delen av Fal-
kagdrdsomréddet och omedelbart norr om Arvidstorps IK (" AlK-
vallen”) med idroftsplats, fotbollsplaner m m. Omradet ingdr i
detdljplan frédn 1982 som inte genomforts i denna del och som
reglerar omrdadet for "Allmant dndamal”. | planbeskrivningen
uttrycks: "M h t programmassiga osdkerheter har planen givits
en viss flexibilitet betraffande reservat for allmdant dndamal.” Iil-
lustrationsplan har skisserats bl a skola, barnstuga och sjukhem.
Marken utgdrs till Svervagande delen av dppen, blockig be-
tesmark i de mellersta och norra delarna med sluttning mot
vaster. | sddra delen finns en t&t ekskogsdunge, dér marken
punktvis har en kraffigare topografi.

Utefter Solhagavégen i vaster finns 5 st dldre enbostadshus som
regleras i detaljplan.

Rekommendationer — &tgdérder - konsekvenser
Omré&det féreslds i framtiden i stéllet nyttjas som fritidsomréde

sdsom en expansion norrut av den befintliga idrottsanldgg-
ningen.

307. Idrottsomrade - Skogstorps idrotisplats

Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

Omrédet, som omfattar ca 4,5 ha, ligger omedelbart norr

om Skogsstorps t&tortsbebyggelse och séder om végen 767
(gamla E 6) med direkt anslutning fill Skogstorps idrottsplats.
|droftsplatsen inrymmer bl a 3 st stérre fotbollsplaner i Stafsinge
idrottsférenings regi. Sdder om fotbollsplanerna intill Stafsinge
kyrkvag ligger Stafsinge Bygdegdrd, dér Stafsinge idrottsféren-
ing haftf gemensamt nyttjaonde. Merparten av den befintliga
idrottsplatsen ligger inom detaljplan frén 1978, men den nord-
vastligaste delen regleras i detaljplanen av parkmark. Hér finns
ocksd en befintlig smdahusfastighet som regleras for sitt dnda-
mal i detaljplanen.

Merparten av marken inom féreslaget utbyggnadsomrdde sak-
nar detaljplan och bestér av flack, odlad dkermark. Har finns
inga dokumenterade naturv@rden, men léngst i sédra delen
av omrddet, ndrmast Stafsinge kyrkvdg, finns dokumenterade
fornminnen och ett utbrett fornminnesomréde. Oversiktsplanen
foreslar eventuell framtida utbyggnad av idrottsplatsen mot
norr och nordost mot véigen 767. Marken ingdr i en storre be-
byggd jordbruksfastighet. Kommunen &ger en del av marken
inom det befintliga idrottsomradet.

Rekommendationer — &tgdrder - konsekvenser

I handelse av utbyggnad av idrottsplatsen mdéste den bygg-
nadsfria zonen om 30 meter mot vagen 767 beaktas. Vidare
mdste fornminnesférekomsterna i sédra delen mot Stafsinge
kyrkvag beaktas. | hdndelse av stérre utbyggnader boér detalj-
plan upprattas samtidigt som delar av den befintliga detaljpla-
nen ses over.

308. Stadspark Vallarna och Hertingskogen

Allmdant — inriktning — férutsattningar:

Genom stadens centrala delar och utefter och omedelbart
sdder utefter Atran finns det naturskéna omrédet "stadsparken
Vallarna™. Utefter hela strandbrinken strécker sig den omtyckta
och val frekventerade "Doktorspromenaden”. Hela Vallarnas
naturomr&de m m strécker sig frdin Tullbron och Garvareforsen
i vaster och ca 1 400 meter mot sydost mot Laxbron och Her-
tings kraftstation, mellan Halmstadvégen i séder och Atrans
strandlinje norrut. Det &r de vastra delarna fram till Fajansbron
som &r mest frekvent som park m h t olika parkanldggningar o
dyl. Langst i va@ster ndra Tullbron finns den gamla Kapellkyrko-
gérden.

Stérre anldggningar som finns nérmast utefter Halmstadvagen
och som ansluter till Vallarna &r Tullbroskolan och Tallgléntans
vardhem. | véstra delarna finns utdver rikt férgrenade géng-
stigar i t@mligen kuperad skogsterrdng. Vallarnas Friluftsteater
ligger intill vattendraget, med en publikkapacitet om ca 1 000
personer i bl a terrasserad terrdng (senast utbyggd 1997). For
ovrigt finns ocksd sarskilda vaxtodlingar, "vaffelstuga”, mini-
zoo med djurhagar, scoutgdrd, lekpark, bangolfsanlédggning,
idroftshall infill skolan, boulebana m m .

| &stra delarna av naturomrddet finns bl a en motionsslinga (el-
ljusspar) i tallskog. For dvrigt utgdr Afran dessutom en attraktion
for sportfiske och for dsk&dare. Sammantaget utgér Vallarna
j@mte Hertingskogen mycket omtyckta och val frekventerade
friluftslivsomrédden m m.
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Hertingskogen séder om Halmstadvagen utgdr ocksd ett val
frekventerat strovomrdade i ett strdk mellan bostadsomradet
Herting/Falkenbergs idrottsplats och Skogskyrkogdrden. Hér be-
stdr terrngen mest av tallskog med strévstigar.

Historiskt sett ar Vallarna och Hertingskogen séderut rester av
de hedmarker som en géng fanns runt Falkenberg. Omr&det
var frén bérjan ndstan helt utan tréd. Ar 1861 anlade stadsla-
karen dr Ehrengranat en g&ngvag langs Atran som kallas Dok-
torspromenaden. Agaren till Hertings gérd planterade omradet
med gran och sedan tall i slutet av 1800-talet. Ar 1916 fick traid-
gdrdsarkitekten Rudolf Abelin i uppdrag av Sméféglarnas Van-
ner att anlédgga en stadspark i omrddets norra del. Med hjdlp
av schaktmassor skapade Abelin jordskulpturer som fortfaran-
de finns kvar. Dessutom anlades gé&ngar, berséer, och 6ppna
platser. Bjork och bergtall planterades i dungar for att knyta an
till befintlig tallskog. (Utdrag ur gréonplan fér Falkenberg 1989).

Vé&stra delen av Vallarna, med Tullbroskolan m m, regleras av
detaliplan fr&n 1984. Ostra delen av Vallarna saknar detaljplan.
Hertingskogen sdderut regleras av parkmark i detaljplan frdin
1935. All mark inom eller i anslutning till Vallarna (utom Kapell-
kyrkogdérden) samt Hertingskogen &gs av kommunen.

| programmet till denna dversiktsplan uttrycks en bl a mal
angdende "Stadens gronska, natur- och grénomrdden”. Be-
tréffande Vallarna och Hertingskogen anges bl a féljande:
"Vallarna skall i fortsGttningen bendmnas stadspark och vida-
reutvecklas med avseende pd funktion och innehdll.” Vidare
uttrycks att "Hertingskogen och idrottsomrddet tillsammans
med Stadsparken Vallarna m m skall utgdra ett samlat centralt
grénomrdde..etc.”

For 6vrigt hdnvisas i tilldmpliga delar till kapitel 4 "Allmé&nna
infressen”, avsnittet 4. 9 "Natur- och kulturmiljder etc” och den
vidare h&nvisningen dar fill underlagsmaterialet.

Rekommendationer — &tgdrder - konsekvenser

Stadsparken Vallarna och stréket Hertingskogen bér inte utsat-
tas for pdtagliga exploateringsingrepp som negativt péverkar
naturomrddena. De goda férutsattningarna som finns fér na-
turpark och strévomréde och rérliga friluftslivet bér vérnas och
férstarkas!

En sarskild utvecklingsplan- parkplan bédr upprattas samt att
detaljplan for omrédet bor upprattas.

309. S&édra astranden, Falkenbergs smabdatshamn m m

Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

Detta omrdde har mycket néra berdringspunkter med vad
som i tillémpliga delar beskrivs fér de intilliggande omrddena
(omréde 107) "Sédra dstranden, kvarteren Tegelbruket och
Fibern m m”, se dessa beskrivningar.

Omrédet, som omfattar ca 3 ha, utgdrs av en Idngsmal mark-
remsa utefter Atrans strandlinje med ca 900 meters I&ngd fré&n
Svenska Lagerhus” anléggning i sdder (vid den gamla batsli-
pen) fill Séderbron i norr. Marken regleras i gdllande detaljplan
(fr&n 1984) for hamndndamadl. Omedelbart &t dster finns stor-
skaliga industrifastigheter, som enligt denna dversiktsplan p&
sikt bor funktionsomvandlas (beskrivs under omréde 107).

| sédra och mellersta delen finns Falkenbergs smdabdtshamn
med fillhérande anldggningsbyggnader. Norr om smé&bdts-
hamnen finns tvé stycken anordnade kajplatser for stdrre far-
tyg, dels "Glasfiberkajen” och dels I&ngre norrut "Limkajen”
ndra Séderbron.

Mellan kajplatserna finns strandbrink ndrmast vattnet med
vegetation. Narmast mot industrifastigheterna finns ocksé ett
industrispdr som l6per frén jarnvagsbron i norr och édnda ner

fill nuvarande Svenska Lagerhus AB / Svensk Logistikcenter (f

d Vin- och Spritcentralens storskaliga anlédggningar). Industri-
spdret har inte nyttjats under senare &r och har nyligen genom
beslut tagits ur drift. Se vidare under avsnittet J&rnvag — Industri-
spar. For évrigt upptas markremsan av bilvég med trafikanslut-
ning fr&n norr och séderut mot bl a smabdatshamnen.

Har finns ocksd ett sarskilt utbyggt gdng- och cykelvagsstrék.
GAang- och cykelstréket ingdr som en mycket viktig lank i ett
betydligt I&ngre kringgdende gc-strék som illustrerats pd kar-
tan.

Stréket leder vidare norrut genom "stadsparken” Vallarna och
darifrén vidare sdderut férbi Falkenbergs idrottsplats och
vidare mot Kristineslatts tankta framtida rekreationsomréde (se
karta 2, markering "Park- och fritidsstrdk”).

Marken, som &r kommundagd, berdrs inte av ndgra dokumen-
terade fornminnen. Vastra delen av omrddet, inklusive vat-
tendraget Atran ingdr i riksintresseomrade for friluftsliv (Atran
—Hogvadsan, framst fiskeribiologiskt intresse). Strax utanfér och
nordvést om omradet andra sidan Atran, finns riksintresseom-
rade for kulturmilié (gamla stan).
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Vdastligaste delen av omrédet berdrs av SMHI’s dversvamnings-
kartering. Detta presenteras i det sarskilda dokumentet "Under-
lagsmaterial” under punkt 24 "Risker; dversvémningskartering”.
Karteringen &r t&mligen éversikilig och indikerar endast fram-
fida risker, varfér en noggrannare kartldggning kan fordras vid
framtida detaljplanering.

Rekommendationer — &tgdrder - konsekvenser

Denna 6versiktsplan foreslar att en éversyn gérs av omrédet
med bl a ékade satsningar for fritids- och rekreationsomrdde
och genom att allmant férskdna omrédet. Darmed kan man
ta tilvara narheten till Afran och de marina kvalitéerna. Detta
kan gdlla &tgarder att ytterligare "férstéarka” géng- och cykel-
vagsstraket mellan stadscentrum och Skrea strand, och forut-
sattningarna for detta forbattras sedan industrisparet rivits upp.

Smdbdtshamnen kan utdkas utefter strdickan, sédval norrut som
sdderut. En sdrskild dversiktlig utredning, "Framtidsutredning
Falkenbergs hamn 2015 - 2020", daterad 2005-09-30, har tagits
fram.

310. Kadlistorps vatmarker, utékning

Allmdant — inriktning - férutséttningar

Kallstorps vatmarker, som omfattar ca 43 ha, ligger omedelbart
nordost om Agdrds industriomrdde och omedelbart séder om
Atrans strandlinje. Det utbreder sig i vast — stlig rikining ca 1
400 meter utefter Atran, fréin i princip Carlsbergs bryggeri i vés-
ter och fill motorvégen i 6ster. Det omfattas av riksintresse for
friluftsliv respektive naturvérd utefter Atran och utgér dessutom
till sin helhet ett s k Natura 2000 - omréde. Omrddet omfattas
av en sdrskilt tydlig indikering som mojligt 6versvémningsomrd-
de enligt SMHI’s 6versiktliga dversvdmningskartering (se under-
lagsmaterialet till denna dversiktsplan, kapitel 24). Kdllstorps
vatmarker har upptagits i kommunens nya Naturvérdsprogram.
Omrddet bestér av anlagda vatmarker och naturliga vatten-
samlingar med ett mycket rikt f&gelliv. Fdgeltorn och anlagda
strévstigar m m finns i omrédet.

| planprogrammet till denna &versiktsplan uttrycks: "Kdallstorps
vatmark skall utvecklas och ldmpliga skyddsatgdarder/riktlinjer
for omréadets bevarande studeras.”

Rekommendationer — &tgdérder - konsekvenser

Denna 6versiktsplan foreslér att Kallstorps vatmarker utékas ge-
nom ytterligare utbredning omedelbart norr om Atran, fr&n nya
jarvagsstrackningen i éster och vidare vésterut.

KAPITEL 3 - Rekommendationer

De av riksdagen beslutade nationella miljiomalen har bear-
betats vidare inom I&net samt i kommunen och "brutits ner”

i mer detaljerade delmdal ( se ovan kap.1, avsnitt 1.4). | IGnets
(Iansstyrelsens) handlingsprogram uttrycks under miljomalet
"Myllrande vatmarker” bl a: "l odlingslandskapet ska minst
700 hektar v&tmark med huvudsyfte att gynna den biologiska
mangfalden anldggas eller &terstallas fram till &r 2010, med
utgdngspunkt frén ér 2000

Har féreslaget omrdde sammanfaller mycket vél med de re-
gionala miljdmdalens ambitioner. Vidare initiativ och utredning
bor ske for genomférande. Det kan ndmnas att Falkenbergs
kommun under senare Ar arbetat energiskt fér genomférande
av bl a nya vatmarksomrdaden.

Se dven punkt 402 nedan.

311. Skrea strand - Klittervdgen m m

Allm&nt — inriktning — férutséattningar

| planprogram till denna &versiktsplan uttrycks bl a: "Falken-
bergs turistprofil mdste tydliggdras, varvid dven den kultur- och
naturturistiska profilen forstérks....etc. Befintliga turistanldgg-
ningar skall ges férutséttningar att kunna utvecklas och nya
anléggningar med god fillgdnglighet kunna skapas.” Vidare
uttrycks: "En sdrskild utredning bér i ett Idngsiktigt dtgdrdspro-
gram analysera brister for att allmant upprusta Skrea strand
for stréckan mellan hotell Strandbaden — Ndset dmse sidor om
Klittervaigen”. Detta kan exempelvis gdlla géng- och cykeltra-
fiken, motorfordonstrafiken, sanitéra férb&ttringar, forskéning
av markbehandlingar fér trafikytor — gronytor, férstérkning av
grénytor, upprustning och férnyelse av byggnader och skyltar
samt forslag pd nya turistiska nyetableringar och utbyggnads-
mojligheter.”

Sedermera har kommunstyrelsen maj 2000 gett stadsbygg-
nadskontoret i uppdrag att utarbeta ett dtgdardsforsiag for
Skrea strand. Etft forsta programférslag daterat april 2002 upp-
réttades, som dven blev féremal for remissbehandling. Dérefter
har &tskilliga studier skett genom skisser m m. Detta har fljts
upp genom detaljerade projekteringsstudier samt ny detaljplan
for en ca 450 meter Idng delstrécka utefter mse sidor av Klit-
tervagen. A’rskilligt av projekteringsunderlaget har genomforts
pd plats.

Upprustning av miliéerna vid Skrea
strand

Rekommendationer — &tgdrder — konsekvenser
Ambitionerna att fortldpande fardigstalla den angeldgna upp-

rustningen av Skrea strand - Klittervégen bér fortsatta.
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3.3.5 Vardekdarnor - grona korridorer (omr 400- 411)

Det som omfattas av Narstrévomrade, Omréde med stora
friluftsvérden samt Omrédde med hdéga naturvérden utgor
tilsammans de gréna strék som 16per igenom t&torten. Dessa
ar i manga fall sammanhdngande och dr dd viktiga som sprid-
ningskorridorer f&r vaxter och djur. De utgér tétortens "gréna
kilar".

Omrdade med stora naturvdrden (omrade 400-404)
Omréden som dr av riksintresse fér naturvarden eller frilufts-
livet och/eller Natura 2000- omr&de eller om sé inte dr fallet
ar vardefulla naturomrdden pd hégre ansprdksnivé (enligt
prelimindrt naturvardsprogram fér Falkenbergs kommun, mirl
frdin Ist och kommun).

Ny bebyggelse och anldggningar som pdtagligt pdverkar om-
r&dets karaktdr medges inte. Naturen och kulturlandskapet bor
inte utsattas for féréndringar utan sérskild prévning. Berérda
vattendrag och vatten bér inte utsattas for ytterligare regle-
ringar och féroreningar.

400. Grundbottnar 0-6 meter

Allmd&nt — inriktning — féruts&ttningar

Grundbottnar 0-6 meter som utgdr marina yngelplatser. De
grunda boftnarna och havsvikarna ér viktiga fédo- och repro-
duktionslokaler for ménga fiskar och féglar. M&nga bottnar
forstérs av utfylinader, muddringar och végbyggen. Enligt Na-
turvardsverket behodver de grunda bottnarna kartliggas, men
dar kunskaperna redan finns bdr Iansstyrelser och kommun
skydda omrddena, dven om en heltdckande riksinventering
inte gjorts.

401. Atran

Allmd&nt — inriktning — férutsattningar

Atran &r Atranlaxens reproduktion- och uppvéxtomréde. Laxen
ar en atlantlaxstam och @r alltsé& ndrmast besldktad med lax i
Nordamerika. Atran &r dessutom hemvist fér ett antal hotade
arter s& som flodpdrimussla och al. Tack vare ett framgdngsrikt
fiske- och vattenvardsarbete hdller Atran sin stélining som ett
av Sveriges allra basta laxfiskevatten. Utefter Atran &r det vik-
tigt att spara de tradbdrder som finns. Dessa utgdr en av férut-
sattningarna for en rik biologisk mangfald.

402. Kalistorps vatmarker

Allmdant — inriktning — férutséttningar

Kdallstorps v&tmarker ér ett omrdde som omfattas av Natura
2000 och innehdller hotade arter.

Milj6- och hdélsoskyddskontoret har samarbetat med Falken-
bergs ornitologiska férening fér att utveckla Kdallstorps vat-
marker till ett forstklassigt fdgelomréde. Falkenbergs ornitolo-
giska féreningsarbete har redan ront stor uppmarksamhet dé
Véarldsnaturfonden (WWF) givit bidrag till arbetet med Kdllstorp.
Falkenbergs kommun har dessutom fétt EU-bidrag for att ytter-
ligare bygga ut omrddet som idag utgdrs av ett ca 50 ha stort
naturomréde. En stor restaurering av omradet p&gar.

403. Vinan
Allmdant — inriktning — férutsattningar

Vindin dr ett viktigt bifidde till Atran med bl a stationdr éring. An
meandrar bitvis kraftigt i landskapet och ar hért belastad av
ndarsalter. Intill Vindn finns ocksé viktiga biotoper fér den biolo-
giska mangfalden, vilket har lett till bildandet av det kommu-
nala naturreservatet "Vinberg” vid Vinbergs stationssamhdille.
Utefter Vindn ar det viktigt att spara de fradbdérder som finns.
Dessa utgodr en av forutsattningarna for en rik biologisk mang-
fald.

404. Lindhult
Allmdant — inriktning — férutsattningar

Lindhult utgdr en gammal godsmilié frdin 1400- talet (sérskilt
vardefull kulturmiljé p& kommunal nivd). Intill godset finns beta-
de hagmarker med grova &delldvirdd. En av férutsdtiningarna
for bevarad hég biologisk méngfald ér fortsatt bete. Omrddet
ingdr aven i kulturmiljoprogrammet "Bygd att vérda’.

Se dven objekt 411 nedan.

Omraden med stora friluftsvérden (omrade 405-409)

Stérre sammanhdngande omrdden med stort varde fér det ror-
liga friluftslivet. Kan vara av riksintresse for friluftslivet eller om sé&
inte ar fallet ar vardefulla friluftsomréden p& grund av ett starkt
tryck frén friluftslivet. Omrédena &r till stora delar ianspraktagna
av akfiviteter som har med friluftsliv att géra. Det dr bland an-
nat golf, ridning, mountainbikebana, elljusspdr, bad och strov-
omrdéden.

Ny bebyggelse och anldggningar som inte har samband med
det rérliga friluftslivet eller bruket av marken for att bibehdlla
nuvarande vérden medges inte. Bebyggelse och anldgg-
ningar anpassas genom lége och utformning fill omgivningens
karaktdr och med stor hdnsyn till landskapsbilden.

405. Skrea strand- Skrea sand
Allmd&nt — inriktning — férutséttningar

Omradet utgdrs av strandremsan Skrea strand till och med
Skrea sand. Omradet har stora varden som bad- och strov-
omréde.
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406. Stafsinge strand- Ageror

Allmd&nt — inriktning — férutséttningar

Omrd&det utgdrs av stransremsan Stafsinge strand norr om Som-
marlustomr&det till strax séder om Agervik. Stora vérden som
strovomrdde och fill viss del badomrdéde.

407. Hjortsberg-Sldatten

Allmdant — inriktning — férutsattningar

Det sammanhd&ngande strdket utgdr aktivitetsomrdde for rid-
verksamhet, mountainbikebana, motionsslinga (elljusspar) samt
strovomrdde. Det dr viktigt att bevara omrédet intakt.

408. Skrea golfbana

Allmd&nt — inriktning — férutsattningar

Utgdrs av golfbana med méjlighet till utveckling av denna moft
nordost. Vid expansion skall hdnsyn tas fill befintliga landskaps-
element. Till exempel skall den stora tallbevuxna flygsanddyn
(ca 50 meter I&ng och 10 meter hég) som finns i omrédet be-
varas intakt. Se dven omréde 303.

409. Bjornhults golbana

Allmd&nt — inriktning — féruts@ttningar

Utgors av golfbana i anslutning till det stora opd&verkade om-
r&det i norr. Ar dérmed en del av ett stdrre omréde viktigt for
friluftslivet.

410. Stort opaverkat omrade

Omrddet dr ett stort landsbygdsomréde dar i stort sett inga
forandringar har skett de senaste 150 éren. | omrédet finns
konkurrerande markanvéndning som kan omintetgéra omrd-
det som stort opdverkat. Att bevara omrddet intakt som ett
stort opdverkat omrdde ger bibehdllen handlingsfrinet i framti-
den. D& kan man till exempel nyttja omrddet fér 6kade varden
inom biologisk méngfald och fér rekreation. Det kan ocksé
vara ett satt att skydda befintlig verksamhet sé& som jord- och
skogsbruk. Rekommendationerna behdver dock t ex inte ute-
sluta tillbyggnader pd befintlig bebyggelse eller begrénsad
tilkomst av glest utlagd ny bebyggelse, dér s& fill omfattning
m m kan prévas Idmpligt (detta utan att helhetsverkan av det
opdverkade omrédet patagligt gér férlorad eller "tar skada”).
Se vidare kap 4 nedan, avsnitt 4.4.

| omr&det finns det ett stort intressetryck som kan péverka om-
rddets bendmning som stort opdverkat.

KAPITEL 3 - Rekommendationer

411. Lindhults gods (vérdefull kulturmiljé pa kommunal

niva)
Lindhults gods har tidigare ing&tt inom ett stort landskaps-
omré&de for riksintresse for kulturmiljé. Under planarbetet
for denna deldversiktsplan har numera riksintresseomrédet
utgdatt ( se kapitel 4 nedan, avsnitt 4.2.3). | samband med
de samrdd m m som agtf rum under omprévningen av
riksintresset, samt med anledning av ldnsstyrelsens gransk-
ningsyttrande under planutstdliningen 2006, s& anges i
denna dversiktsplan foljande:
Lindhults gods redovisas som "Sarskilt vardefull kulturmiljd
pd& kommunal niva”.
Detta innebdr i sig inte ndgra sdrskilda restriktioner enligt
kulturminnseslagen el dyl, utan eventuella férandringar
och hdnsyn i bebyggelsemiljon hanteras "i vanlig ordning”
enligt Plan- och bygglagen i tillémpliga fall.

Avgrdnsningen av den vardefulla kulturmilién framgdér av
karta 3. Omradet omfattar ocksd ett betydligt stérre om-
land utbver sjdlva godsets bebyggelsekdrna. Inom omrd-
det inryms till sin helhet ocks& objekt 404 (se ovan), som
redovisas som "Omrdde med hdéga naturvdrden®.

Bilder frdn RamsjGomrddet
(omréde 410)

Narstrévomrade

Dessa ar omraden for rorligt friluftsliv i direkt anslutning till be-
fintlig och tillkommande bostadsbebyggelse. Bitvis finns en

stor efterfrégan p& mark foér bebyggelseomréden eller annan
verksamhet. Avgrdnsningen av ndrstrovomrade dr relativt val
fastslagen men kan komma att omprévas i detaljplan. Byggna-
der, anldggningar eller annat som strider mot nérstrévomrddets
intentioner medges inte.

Ndrstrévomré&de mellan Falkagréd
och den kommande Fjdlivrken
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3.3.6 Kommunikationer (omrdade 500-512)

Diverse underlag finns i form av specifika sektorsutredningar;
Banutredning Vastkustbanan, Trafikplan 90, Trafikutredn 2000,
"Tdngaleden mm" (GF), Effekter Murarevagen, GC-plan.

500. Vastkustbanan- nya stationsomradet, évergripande
bakgrund avseende jarnvdgsplaneringen

Utbyggnaden av vastkustbanan till hdgre standard har disku-
terats sedan mitten av 1980-talet. Efter det avgdrande jarn-
vagsbeslutet, i riksdagen 1988, tog planeringen fart och diskus-
sionerna resulterade i ett fullmdaktigeuttalande 1990 déren s k
"falkenbergsmodell” med ett enkelspdr genom centrum och
en ny dubbelspdrsstréckning ndra motorvégen férordades.
Banverket presenterade 1993 en banutredning med fem alter-
nativ vilka innehdll fre majliga skilda stationsidgen. Kommunen
beslutade, efter ett Ars utrednings- och utvecklingsarbete,
férorda ett alternativ med en ny stréckning av vastkustbanan
genom Stafsinge by, under Tréingeberg och vidare séderut
utmed motorvagen. Forslaget, vilkket innebar tunnlar under vil-
labebyggelsen pd Tréingeberg och under Skrea backe, med-
foérde ett nytt stationsldge omedelbart norr om nya cirkulations-
platsen, "Tadngakrysset".

Statens motiv fér utbyggnad av vastkustbanan var dels en
standardhdjning betraffande hastigheter och bdarighet, och
dels en kapacitetshojning i och med utbyggnad fill dubbel-
spar. Vidare syftade utbyggnaden till att bygga bort samtliga
plankorsningar. Kommunen sg férdelar i och med att séker
hetsrisker flyttades ut frdn de mest bostadsnéra omrddena
genom centralorten, att stérningar minskades och att barriérer
eliminerades. Byggnadsarbeten inleddes i och med ett forsta
symboliskt spadtag i november 2004. Den nya strdckningen,
inklusive ny station, férutses vara fardig att tas i bruk 2008.

Den planerade utflyttningen av vastkustbanan innebar dock
med nédvéandighet att &ven jarnvagsstationen flyttades ut Hill
ett ldge utanfor tatortsbebyggelsen, detta med vissa farhdgor
for att resandet minskar. Det nya stationsliéget fordrar sGlunda
kraftfulla atgarder i form av pendelbusstrafik, skapandet av
generdsa parkeringsytor samt dndamdlsenliga och sékra cy-
kelvagar.

Vidare stdlls krav p& god planering av stationsomréddet samt av
de stérre omrdden som avses sammanbinda stationsomradet
med ovrig tatortsbebyggelse.

Ambitionen har varit att stationsomradet skall f& en utformning
som gor aft det upplevs som en del av Falkenbergs centralare
delar, och att resan mellan centrum och stationsomrédet gér
genom bebyggda eller pd annat satt val bearbetade miljder.

S&lunda innebdr vastkustbaneprojektet att en rad nya vag-
strckningar planerats, varav den nya stora cirkulationsplat-
sen som nu byggs, och som skall ersétta det signalreglerade
"Tangakrysset”, ar den mest spektakuldra. Kommunen har
fillsammans med bl a Banverket deltagit aktivt i projekteringen
av den nya stationen och av nya vagstrackningar.

Denna 6versiktsplan redovisar och fullfélier tankarna kring
utvecklandet av omrddet kring nya Tangakrysset som "entré"
till Falkenberg och som sammanbindande omrdde mellan
den etablerade stadsbebyggelsen och den nya stationsmiljon.
Deldversiktsplanen redovisar ténkt ldmplig utveckling kring den
nya "Tadngarondellen” och redovisar bl a goda cykelférbindel-
ser fill stationsomrédet.

Nya utbyggnadsomrdden m m fill vastkustbanan mdste pla-
neras med ftillrdckliga avstdnd till jarnvagsstréckningen. Detta
utvecklas vidare i kapitel 3.2, Generella riktlinjer och rekom-
mendationer .

501. Godstrafik — nya industrisparsdragningar till och inom
Smedjeholm

Ombyggnaden av vastkustbanan innebdr att persontrafiken
fiyttas fill ett nytt stationslége. Godstrafiken kommer fillsvidare
att fortsatta trafikera norra delen av den befintliga jarnvégen,
stréckan Torebo (ca 3,5 km norr om Falkagdrdsomrddet) - be-
fintlig j@rnvagsstation. Resterande del ("gamla” jarnvagsstatio-
nen - Heberg) avses rivas upp.

Godstrafik till och frén Falkenberg kommer sélunda in till Fal-
kenberg frén norr. Efter rangering p& nuvarande bangdrd tra-
fikeras Smedjeholm och hamnen via befintligt industrispdr forbi
SCA och sedan séderut och parallellt med Kvekatorpsvégen.
Nuvarande bangdrd férvéntas tillsvidare bli kvar fér godstags-
rangering, dven om ett eller n&gra spdr kan borttas.

Planerade icke utbyggda industrispdr

Gdallande detaljplaner fér Lovstaviken och industriomrédet
Smedjeholm maojliggoér utbyggnad av natet, sé& att merparten
av industri- och hamnomrdaden kan forsérias med industrispar.
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Deftta @r en resurs aft varna och ger en beredskap att moéta
framtidens eventuella krav p& mer milidanpassade transpor-
ter. | samband med fastighetsforsaljning och utveckling inom
Smedjeholm bér mdélet vara att framst foretagsetableringar
med eft omfattande fransportbehov lokaliseras till det plane-
rade industrispdrets ndrhet.

Nytt industrispdr m m i Smedjeholm

I syfte att vara framatsyftande har mojligheter till ny industri-
sparsanslutning studerats i en rad utredningar parallellt med
detta dversiktsplanearbete.Dessa utgdr frdn nuvarande spdr-
dragning utmed norra infarten till Falkenberg och innebdér att
en ny spdranslutning till Smedjeholmens industriomr&de skalll
kunna skapas. Skilda Iagen, vilkka ger sins emellan olika for- och
nackdelar, har skisserats i sarskilda utredningar och har varit
foremal for omfattande samréd och politisk behandling sérskilt
under 2006-2007. Utedningsarbetet har lett fram till att "ut-
redningsalternativ 6 ¢” rekommenderats och detta alternativ
redovisas dven 6versiktligt pd denna dversiktsplans markan-
vandningskarta (karta 1, delvis karta 2). Foér vidare detaljer och
beskrivningar s& hdnvisas hdrmed fill det sérskilda utrednings-
materialet.

Fordelarna med en sddan ny anslutning fill Smedjeholm &r sto-
ra. Fréamst medfor forslaget att befinligt spdr kan rivas upp pd
hela strackan Falkagdrd fill nuvarande jarnvagstation, inklusive
nuvarande bangdrd. Detta dppnar for en rad mojligheter, sa-
som skapande av nya foérbindelser mellan stadsdelar, utveck-
ling av nya anvéndningsomrdden inom utvecklingsomréde
100 (se ovan) samt utveckling av SCA’s verksamhet. | princip
innebdr forslaget att vastkustbanebeslutet fullféljs, i och med
att dven godstrafiken lyfts ut ur de mer t&tbebyggda delarmna
av staden. Stérningarna och risker for stadsdelarna Falkagard
och Br&cke/Valencia minskar i och med utflyttningen av &ven
godstrafiken. Forutséttningarna for férandring av Falkagdrds
entré férbdttras (se vidare objekt 507 nedan)

Bland nackdelarna kan ndmnas ett visst intrdng p& ndrrekrea-
tionsomrédet Falkenbergs mosse. Ett genomférande kan ske i
etapper s& att den nya anslutningen med elektrifierat jarnvags-
spar ner till hamnomrddet kan anléggas forst och lastspdr kan
byggas ut efter behov senare.

Lokalisering av den plats dar omlastning sker, mellan frémst
sjofart, lastbil och jarnvag, beddms vara mycket viktig. Denna
plats kan dven vara lage for t&gbildning/rangering, medge viss
uppstalining samt utgdra grans for elektifiering. For ndrvarande
sker t&gbildning mm vid jarnvagsstationen medan omlastning
sker vid terminalbolaget i hamnen.

502. Godstrafik - nya industrisparsanslutning till Carlsberg /
Agard

Carlsbergs bryggerianléggning p& Agérds industriomréde &r
en av de absolut stérsta godstransportdrerna i Falkenberg.
Godsmdangderna har 6kat markant sedan nedl&dggningen av
bryggerierna i Géteborg och Stockholm. Carsberg beddmer
sjalv att den kraftiga dékningen av godsmdngder kan komma
att dka ytterligare i framtiden.

Carlsberg transporterar fér ndrvarande vissa godsmdangder pd&
j@mvag. Godset kors pd lastbil till Terminalbolaget i hamnen
varefter det omlastas till j@rnvégsvagn. Framtidens okdnda,
men férvantade krav p& mer milidanpassade transporter, kan
komma att géra jarnvégen an mer attraktiv.

Kommunen har under en I&ngre tid diskuterat med Banverket
om att en industrispdrsanslutning boér skapas/férberedas frdn
en punkt strax séder om vattendraget Atran, dar nya véstkust-
banan passerar ndra motorvagen.

Frdn denna punkt bér ett reservat for nytt industrispdr utladggas
in fill Carlsbergs anldggning. Sddant reservat, med principiell
stréckning, redovisas i denna éversiktsplan som objekt 502,
karta 1.

Stréckningen har inte detaljstuderats, men industrispdret bor i
forsta hand folja parallellt med det reservat som finns for befint-
lig gasledning utmed vég 150. Eventuellt skerhetsavsténd fill
den primdra gasledningen under jord far vidare utredas.

Anslutningen till sjalva vastkustbanan redovisas éversiktligt med
anslutning frén norr.
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503. Uppriven jarnvag -banvall/viadukter (nuvarande
jarnvdagsstation — Skrea)

Utflyttningen av véstkustbanan innebdr att befintlig banvall,
som infe kommer att nyttjas for j@rnvagstrafik, delvis kan ges ny
alternativ anvandning. Under senare tid har beslut tagits som
innebdr att industrispdrsdragningen frén nuvarande jarnvags-
station vidare dver Atran och mot Svenska Lagerhus i sédra
hamnomrdadet kan utgd. Salunda kan i det kortare perspekti-
vet, med godstrafik kvar till nuvarande station, j@rnvégen rivas
upp pd strackan frdn nuvarande station och dnda till Hebergs
samhdlle. Detta innebdr t ex att viadukten vid Nygatan kan
byggas bort (se vidare objekt 504 nedan). Vidare kan miljén i
gamla stan, t ex "Gasatorget” som forstérdes vid jarnvagsand-
ringen 1935, restaureras och Storgatans olika delar kan ater
férbindas med varandra. Jarnvagsviadukten dver Storgatan
kan tas bort till gagn fér kulturmiljon.

Jamvagsbron dver Atran kan tas bort, &ven om de kraftiga
naturstensfundamenten féreslas bibehdllas. Eventuellt kan fun-
damenten nyttjas som resurs ndgon gdng i framtiden fér byg-
gande av en "lattbro” fér gdng och cykeltrafik.

Vidare kan jarnvagsviadukterna vid Strandvé&gen och Kristine-
slattsallén tas bort, dven om majligheten till bibehdllande av
planskild korsning for géng- och cykeltrafik vid Strandvégen
bor kunna dvervagas. Vid Kristineslattsallén gér befintlig gdng-
/cykelvag pd egen, separat bro.

Annars foreslds den befintiga banvallen fér omrédena séder
om Atfran och séderut mot ridhusomrédet huvudsakligen tas
bort, och marken integreras i omgivande grénomréden. | n&-
goft fall kan banvallen anvéndas fér komplettering av gc-vag
(forbi bostadskvarteren nérmast Strandvégen). P& merparten
av stréckan séder om Atran finns goda ge-vagar p& émse sidor
av jarnvagen, bl a mellan Slatten- och Hjortsbergsomrddena.
Den befintliga gdng- och cykelvégstunneln som i centralt Idge
férbinder ndmnda bostadsomrdden bor tas bort.

Sammantaget innebdr borttagandet av jarnvagen att bl a en
kraftig barriér elimineras och éppnar fér radikalt nya battre for-
bindelser mellan stadsdelarna, fraémst mellan Sl&tten och Hjorts-
berg (se vidare nedan under objekt 509).

Sammanfattningsvis &r det féljande planskilda jarnvégsvia-

dukter som berdrs i olika grad av uppriven jarnvéagsstréckning

eller dndrad industrispdrsdragning:

- Viadukten vag 767/"entrén"” Falkagdrdsomradet
(beroende av ny industrispdrsutbyggnad)

- Viadukten Nygatan

- Viadukten Storgatan

- Jamvagsbron éver Atran

- Viadukten Strandvégen

- Viadukten Kristinesl@ttsallén

- Viadukten mellan Slatten- och Hjortsbergsomradet

504a. "Tangaleden” / Varbergsvégen samt nagot om utférda
trafikutredningar

Allmd&nt om stréckningen, olika utredningsalternativ m m

Hela stréckningen (objektsnummer 504a, 504 b, 504c) omfattar
en l&dngre sammanhdngande "gatuldnk” frén norr vid "Tadnga-
krysset” och vidare séderut genom och foérbi centrumkéarnan
och vidare mot "Soderkrysset”. Den tadmligen dversiktligt redo-
visade strackningen av delobjekten framgar tydligast av karta
2, "Cenftrala Falkenberg”.

Den mojliga, framtida och vidare utvecklade "trafikldnken”
(504c) stracker sig i séderifrdin cirkulationsplatsen "Sdéderbrokrys-
set” och vidare norrut utefter Nygatans sédra del. Efter det gér
den véster om nuvarande jarnvagsviadukt och &ver nuva-
rande banvallsomrddet och vidare mot "Holgersplan” vid det
gamla stationshuset.

Den fortsatter sedan norrut och &ster om den gamla stations-
byggnaden Ddérifrén stréicker sig Idnken vidare norrut utefter
Holgergatan dnda upp fill Lasarettsvagen/Klockaregatan
(objekt 504b). Sedan tar Varbersvagen vid (504a) dér en upp-
rustning av végen f n (2007) &r aktuell. Ladnken avslutas i norr till
den nya cirkulationsplatsen vid det s k Tdngakrysset.
Tilldmpliga utredningar — underlag (hdnvisning)
De grundldggande, tilldmpliga utredningar som har bildar un-
derlag for gatutrafikplaneringen &r féljande:
- Trafikplan 90 (antagen av kommunfullmdéktige
1992-10-29),
- Trafikutredning 2000 (behandlad i kommunstyrelsen
2002-05-14),
- Varbergsvagen eller Tdngaleden: alternativigmforelse,
oktober 2002 (behandlad i kommunstyrelsens arbetsut
skott).
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Kommentarer till utredningarnas innehdll :

1.) Trafikplan 90 syftade fill att identifiera och kartldgga bris-
ter i centralortens trafikforsorining, trafikens miliop&verkan m m
samt att foresld tankbara dtgarder. Atskilliga av atgdrdsforsia-
gen har sedermera genomforts.

2. ) Trafikutredning 2000 anknyter fill och "uppdaterar” i vissa
delar Trafikplan 90 och avser att kartldgga hur trafiksituationen
ser ut "idag" och hur den férvantas se ut ér 2020.

| syfte att kunna beddma trafikens utveckling har trafikprog-
noser for &r 2010 och 2020 upprattats och stdllts i relation till
konstaterade trafikloden 1995-1999. Trafikprognoserna har
upprattats for tvé scenarier — nuvarande vagnat oférandrat
respektive en ny vag utbyggd mellan Tangakrysset och Hol-
gersgatan, den s k Tdngaleden. Trafikutredningen behandlar i
princip hela den haér presenterade trafikldnken.

Varbergsvagen, Holgersgatan, "Séderbrokrysset” och Her-
fingsplan redovisas i utredningen som konkreta projekt och
&tgardsforslag. Dessutom visas en téankbar férlédngning av
Holgersgatan séderut fill Nygatan och "Séderbrokrysset” (Gver
nuvarande jarnvagsomradet m m). Aven férldngning av Hol-
gersgatan norrut genom den tidigare ténkta s k TGngaleden
redovisas.

3. ) Varbergsvdgen eller Tdngaleden: alternativiGmférelse (GF

oktober 2002):

Utredningen belyser tvd alternativ:

- Varbergsvégen ombyggd sé att den blir en val funge
rande "entrégata” fill centrum, samtidigt som kraven pd&
trafiksékerhet, framkomlighet fér géng- och cykelfrafi
kanter samt miljon tillgodoses,

- "Téngaleden” utbyggd som entrégata, medan Var-
bergsvégen med mindre ombyggnader fungerar som
lokalgata med gdng-cykeltrafik.

Utredningen syftar till att utarbeta ett forslag till hur Varbergs-
vagen skall kunna fungera som infartsgata till centrum, med

gdng-cykelbana, férbdttrade korsningar fér géng-cykeltrafik,
utbyggda busshdliplatser, bullerskydd, farre och trafiksékrare
utfarter, visuell utformning/identitet,

| utredningen redovisas férslag pd hur den eventuella "Tanga-
leden” skulle kunna utformas, som tvéfilig kérbana och med
fillhérande cirkulationsplatser. Effekter, konsekvenser, kostnader

Utredningen kring ombyggnad av Varbergsvagen konfra ut-
byggnad av "Tadngaleden” har varit féremal fér samrédsremiss,
och i samband med detta anordnades etft allmdént informa-
tionsmdte. Inkomna synpunkter har sammanstdlits i en sam-
rddsredogorelse, daterad 2002-12-04.

En kompletterande utredning avseende frafikmatning av om-
rdden kring Murarevéigen genomférdes efter samradet i syfte
att se alternativa tillfartsvagar fill befintliga verksamheter for
tung frafik om "Tadngaleden” ej byggs.

Enligt beslut i kommunstyrelsen 2006-03-14 sa har tidigare re-
dovisat objekt "Tangaleden” strukits ur deldversiktsplanen och
enligt samma beslut avses Varbergsvdgen upprustas, se vidare
objekt 113 ovan.

504b. Holgersgatan; delstrackan "Holgersplan”/nuvarande
jarnvdgsstationen - Klockaregatan

Som allmén utgdngspunkt i Trafikutredning 2000 kan ségas att
Holgersgatan &r en av de mest trafikbelastade gatorna i
Falkenberg. Under sommaren (semesterperioden) kan det pas-
sera ca 12000 fordon / dag p& denna gata. Den har funktion
som matargata genom centrum, men férmedlar ocksé cen-
frumaoévergripande nord-sydlig trafik. Gatan har blandtrafik och
framkomligheten beddms som nedsatt, frémst under hogtrafik-
tid. Korsningen med Arvidstorpsvégen ér den mest anstréngda
pd& stréckan.

For specifikt delstréckan mellan Sandgatan och Rérbecksga-
tan foreslds vidare ombyggnad med dndrade gatusektioner,
markbehandlingar m m forfldpande kunna géras. Detta kan
genomféras p& motsvarande sétt som redan skett for kortare
delstréckor dmse sidor om "minirondellen™ i anslutning fill Ar-
vidstorpsvégen. Detta har sin utgdngspunkt i och illustreras
principiellt i Trafikutredning 2000.

Flera nya mindre cirkulationsplatser har féreslagits. Dessa kan
skapas vid korsningen Holgersgatan/Nygatan och vidare norr-
ut korsningen Holgersgatan/Klockaregatan.

KAPITEL 3 - Rekommendationer

Korsningen Sandgatan/ Holgergatan
1925. Notera trédplanteringarna i gatu-
miljén.

mm redovisas oversiktligt.
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Arvidstorpsvégen. Omrade 505

504c. Delstrackan Soderbrokrysset — Nygatan - nuvarande
jarnvagsomradet — Holgersplan/Holgersgatan:

Idén kring denna delstracka grundar sig p& studier i den "Tra-
fikutredning 2000", som kommunstyrelsen 2002-05-14 beslu-

tat "skall ligga som underlag fér framtida frafikiésningar och
komma fill uttryck i deléversiktsplanen foér centralortsomradet”.
Séledes provas idén vidare i denna dversiktsplan.

Delstrackningen d&r en vision kring en mojlig framtida och ndgot
radikal ombyggnad fér en begrédnsad strécka mellan "Séder-
brokrysset” och norrut dver nuvarande jarnvéagsomréadet med
anslutning fill Holgersplan. N&r nya Véstkustbanan &r i drift kom-
mer i princip jarvagstrafiken (inklusive industrispdr) 6ster om
nuvarande stationen (och vidare mot Hebergs samhdlle) att
forsvinna. D& 6ppnas majligheten att férléinga Holgersgatan

i hojd med kyrkan och vidare séderut till Nygatan och Séder-
brokrysset, via en plankorsning med jarnvagsomrddet.

Holgersgatan kan sdgas bli en "fortsattning av Nygatan” fréin
séder, och far en sammanhangande stréickning fréan Séder-
brokrysset dnda upp fill Klockaregatan norr om centrum. Ur
framkomlighets- och orienteringssynpunkt beddms modifierad
strackning i séder dver nuvarande banvallsomréddet innebdra
en mycket klar férbattring jamfért med nuvarande situation.
Det kan dock finnas en viss risk att centfrumovergripande trafik
p& Holgersgatan motverkas av en sddan 16sning - d v s man
leds majligen pd ett enklare sétt in p& den mest belastade
delen av Holgersgatan, den férbi centrum. En s&ddan eventuell
effekt kan uppvagas av andra férdelar enligt féljande:

Den del av Nygatan vars funktion helt évertas av Holgersga-
tan, d v si princip str&dckan mellan korsningen med Krukma-
karegatan/Gjutangsvégen - Hallandsgatan, kan utgd och
ersdttas av ett fredat trivsamt géng- och cykelvagsstrék. Detta
innebdr att nuvarande jarnvagsviadukt kan fyllas upp och
liksom "nya delen av Holgersgatan” kan ny gdng-/cykelvag
korsa nuvarande jarnvagsomrdde i plan. Detta gér det mojligt
att dstadkomma en fredad och bekvém géng/cykelvéag for en
l&ngre strécka frén sédra delen av Nygatan och in mot cen-
frum.

Den nya gatan kan eventuellt anslutas fill Vastra Gardet i
Schubergsvagen omedelbart séder om jarnvagsomradet.
Konsekvenserna av detta ér f n ndgot oklara, varfér en sédan
anslutning inte redovisas (p& karta 2). Man kan dvervaga att
utféra korsningen med Stationsgatan som en trevégskorsning
med sekunddranslutning frdn vaster.

S&vdal Stationsgatan som den del av Nygatan som "utgdr”
skulle med har presenterad 16sning bli dramatiskt trafikaviastad,
vilket m h t den kansliga miljén runt bl a kyrkan skulle kunna ses
som en positiv [6sning.

Konsekvenserna och genomférandefrédgorna mdste infér
eventuell framtida utbyggnad utredas vidare med férdjupade
studier for ett stérre ndromréde. Exempelvis bor effekterna for
trafikféring m m vidare studeras fér nGromrddena kring kyrkan
och anslutande kvarter 6sterut. Vidare bor frdgorna integreras
i samband med férdjupade studier fér den vidare planeringen
for nuvarande jarmvagsomrade, se beskrivning for objekt 100!

Stérsta maojliga hénsyn bér tas vid vidare studier och projekte-
ring till den anslutande fastigheten i kvarteret Pistolen n&rmast
nuvarande jarnvagsviadukten, omedelbart séder om nuva-
rande spdromrddet (regleras av gammal detaljplan frdn 1935
for bostader). Under samrddsremissen inkom frén berérd fast-
ighetsGgare en egen framtagen "specialskiss” (upprattad av
en végkonsult), som visar en féreslagen végdragning som inte
direkt paverkar eller visar intrdng pd& den aktuella fastigheten
(Pistolen 1).

Gatukdket vid Stationsgatan, éster om nuvarande jarnvags-
stationen, mdste sannolikt ges en annan placering. Kvarteret
Tappan, som ligger séder om kvarteret Pistolen, inrymmer f n
ndrmast Nygatan en férskola och regleras av detaljplan frén
1985. Har fér sannolikt ocksd sarskilda hdnsyn vagasinm h t
eventuella skyddsatgdrder o dyl.

505. Arvidstorpsvagen ; upprustning och attraktivare infart

| planprogrammet till denna &versiktsplan ndmns att infarterna
till centrum, bl a Arvidstorpsvagen, skall studeras s& att attrak-
tivare, g&ng- och cykelvanligare och trafiksékrare miljder ska-
pas. Arvidstorpsvégen ger idag ett trdkigt estetiskt intryck med
omotiverad bred gatusektion och dalig férsérining for frémst
cykeltrafiken. Arvidstorpsvagen kan i framtiden f& ytterligare
betydelse som en bland flera infartsgator fill centrum, detta
genom dnskad férdelning av trafik fréin nya cirkulationsplatsen
"Tdngakrysset” och vidare utefter "kringleden” vag 767.
Arvidstorpsvégen bér byggas om m h t god framkomlighet
men dven tillgodoseende av god miljé och bdttre estetik och
frafiksGkerhet. Stort behov har sedan I&dnge funnits att skapa en
cirkulationsplats ddr Arvidstorpsvagen i norr ansluter till "kringle-
den” vag 767. Utbyggnad berdknas ske under 2007.
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Aven miljén vid korsningen Ringvégen-Biblioteksgatan och
dess ndrmaste relativt dppna ndromrdden bdr studeras och
ges battre identitet och helhetsverkan. Aven hér kan eventuellt
en mindre cirkulationsplats skapas, som ocksd battre kan tyd-
liggdra entrén mot biblioteket. Biblioteket har idag en tamligen
"anonym identitet” och otydlig infart.

506. Korsningen véag 767 / Petters vég samt ndgot om
Murarevdgen

En cirkulationsplats har foreslagits i korsningen vag 767 / Pet-
ters vag. Syftet med cirkulationsplatsen ar dven att méjliggéra
trafikanslutning till de nya bostadsomréddena norr om vag 767
(Falkagdrd - Stafsinge). Dessa bostadsomrdden beddms totalt
mojliggéra byggande av ca 800 - 1000 nya ldgenheter och en
frafikanslutning endast vid "Arvidstorpskrysset” beddms i nuld-
get som for lite. | samband med byggande av cirkulationsplats,
boér dven en géng- och cykelvég frén de nya bostadsomrd-
dena norr om vag 767 mot T&ngaskolan inplaneras.

I samband med remissen kring Tdngavagsutredningen (objekt
504a) framkom att trafikférsériningen av verksamhetsomrédet
vid Murarevéagen (fijarrvarmeverket m m) fér nérvarande ar
ofillr&cklig.. Den tunga trafiken beddms utgdra en miljidbelast-
ning och potentiell s&kerhetsrisk. Alternativet som avser om-
byggnad av Varbergsvégen som infart redovisar dock ingen
I6sning p& detta. En sarskild utredning "Trafikforsérining av
verksamhetsomrédet vid Murarevégen/GF feb 2003”, har ddér-
for framtagits som en uppfdljning.

Utredningen syftar till:

- aft forbattra frafiksGkerheten och milién Idngs Smidesva-
gen och Murarevégen, sdrskilt i anslutning till Tdnga-
skolan,

- att utarbeta alternativa férslag fill hur man kan I16sa de
tunga transporterna till och frdn verksamhetsomrddet vid
Murarevdgen och dd frémst fidrrvérmeverket,

- att versiktligt bedédma de olika alternativen med avse
ende pd bl a féljande bed&mningsfaktorer: framkomlig
het, trafiksGkerhet, trygghet fér gdng- och cykeltrafikan
ter och genomférande.

Betraffande utredningen av mdjliga tillfarter fill verksamhetsom-
rddena vid Murarevdgen, s& visar denna att framst tvé alter-
nativ drinfressanta att vidare studera och kostnadsberdkna.
Dessa avser Alt 2-anslutning av Petters vag fill vaig 767 respek-
five Alt 3- anslutning av Murarevégen fill Sdmmerskevagen (fd
vag 767).

Kommunstyrelsen har senare beslutat att Murarevégen skall
stéingas av framfér Tdngaskiolan (i enlighet med gdllande de-
taljplan) varfér endast alternativ 2 i praktiken &terstér.

Se vidare objekt 113 ovan, dar trafikfrdgorna madste ingd i det
vidare utredningsomrédet.

Rekommendation
- att stadsbyggnadskontoret utreder férutséttningarna
for cirkulationsplats vid korsningen vag 767/ Petters véag.

507. Ny entré till Falkagard

Nuvarande entré till Falkagdrdsomrddet, under viadukten,
upplevs inte som attraktiv och ger inte bostadsomrddet den
vardiga enfré det fértj@nar. Vidare kommer enligt denna
Oversiktsplan storre féreslagna, framtida utbyggnader av bo-
stadsomrédden m m inom "Stafsingeomrdadet” i anslutning fill
Falkagdrdsomradet, att kréva fler och bdattre anslutningar fill
stadscentrum i syfte att férdela trafiken.

Mojligheten till en ny entrégata direkt frén vég 767 fill Falka-
gdrdsvagen utefter nuvarande jarnvégen bor vidare utredas.
Korsningen mellan vég 767 och Sandgatan kan eventuellt byg-
gas om till en cirkulationsplats, och Falkagdrds entré kan d&
anslutas direkt fill en séddan, trots nuvarande hojdférhallanden.

En ny alternativ entrégata annonserar Falkagdrd pd ett positi-
vare satt. Detta, tillsammans med eliminerad jarnvagstrafik och
nya utbyggnadsomrdden i grannskapet, bor innebdra férbétt-
ringar fér nuvarande Falkagdrdsomrddet och &ven fér vidare
bostadsutbyggnader i omrddet. Befintlig anslutning med en
viadukt ar sannolikt trafiksGkerhetsmdassigt mer sGker an cirkulo-
tionsplats om man ska korsa vég 767.

508. Ny uffart Fajansomradet mot vag 767

I samband med framtagande av detaljplanen fér omrdde 18
(ca 100 féreslagna nya bostéder, "Nybygdrde”) s& har tra-
fikanslutningarna fér omrédet haft en sarskild fokusering. For
stérre delen av det stora bostadsomrddet inom Fajansomrédet
(mellersta och sédra delarna) sker i princip trafikmatning fréin
Fajansvégen, som strécker sig parallellt med vag 767 (gamla
vagen E 6). Enligt detaljplaneférsiaget sker tillfart till det nya bo-
stadsomrdadet "Nybygdrde” ocksd via Fajansvégen, men med
passage genom befintliga bostadskvarter, dels frdn nordvast
genom Danska vagen/Roskildevagen och dels frédn nordost
genom Daniel Rantzaus vag.
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Fér att avliasta trafikgenomstrémningar genom befintliga
ndmnda villagator, s& diskuteras en framtida mdjlighet att dster
om nya bostadsomrédet n& en ny anslutning "mera direkt" till
Fajansvagen. Detta innebdar intrdng med ny gatupassage ge-
nom befintlig handelstrédgard.

Rekommendationer

Denna 6versiktsplan redovisar en mer framatsyftande alterna-
fiv 16sning, dér en trafikanslutning kan ske direkt till vég 767. Ett
motiv for en sGdan 16sning kan vara att detta kan vara till gagn
fér genomstromning av kollektivirafik. Bussférbindelse genom
Fajansomr&det saknas fér ndrvarande. P& betydligt Idngre sikt
kan eventuellt dven behov uppstd fér en anslutning till andra
sidan vag 767 med anslutning till vidareutbyggda bostadsom-
rdden i Trdingeberg (omrdde 20 m fl). | s& fall foreslds en sGdan
fyrvagskorsning 16sas med en cirkulationsplats p& vég 767. Ex-
akt placering samt férdelar och nackdelar med en anslutning
far studeras i en mer detaljerad studie.

509. Kollektivirafik; ny bussgata mellan Slatten- och Hjorts-
bergsomradena

Borttagandet av jarnvag och banvall dppnar maojligheter for
allmént férbéttrade férbindelser mellan stadsdelar (se dven

bl a objekt 503 ovan). S&lunda kan t ex en sdrskilt utformad
bussgata mellan Slattens- och Hjortsbergs yttre, sédra delar
anlaéggas (mellan Slattenvagen/Simmens vag och Nabolagets
vag). Detta skulle kunna ge férutsattningar fér omidggning

av lokaltrafikens linjekarta s& att Siatten kan integreras i Hjorts-
bergs-/Skrea- trafiken. Bussgatan kan utformas p& sddant satt,
bl a med "férhéjningar” eller andra hinder m m i gatan, som
eliminerar allman biltrafik.

Denna foreslagna férbindelse (objekt 507) ar bara ett exempel
pd de nya mojligheter till lokaltrafik som borttagandet av jarn-
vAagen dppnar. Andra féréndringar i linjekartan kan férvéntas
dé utbyggnaden av bostadsomrdden utmed Skrea stations-
vag och i Skrea kyrkby kan komma att p&fordra lokaltrafik.

510. Skrea stationsvags anslutning till Strandvégen
(Albertinas vag)

De boende utmed Skrea stationsvag, vilkken har begrédnsad
standard, har alltmer kommit att oroas och stéras av trafiken
pd vagen. Framférallt genomfartstrafiken upplevs onddig och
atgarder for att f& denna att géra andra végval, och for att
minska hastigheterna, har genomférts. Utbyggnaden av nya
bostdder utmed Skrea stationsvég kommer sannolikt att ytterli-
gare aktualisera behovet av atgdrder. Med syfte att férhindra
genomfart har t ex férslag till avstingning av Skrea stationsvag
vid halva stréckan tidigare diskuterats.

Detta skulle emellertid generera eftt kraftigt &kat totalt trafikar-
bete, dd manga darmed tvingas kéra Idnga omvagar.

Denna &versiktsplan redovisar forslag fill ny véganslutning av
Skrea stationsvdg fill Strandvégen omedelbart séder om nu-
varande jarnvagen. Har finns redan idag en mindre grusvag
med begrdnsad standard och framkomlighet. Nuvarande
anslutning, férbi idrottsplatsens sydostra del 6ver viadukten fill
Skreavagen, foreslds utgd for biltrafik. Viadukten m m kan med
féordel anvéandas som séker gdng- och cykelvég mellan sta-
fionssamhdllet och kyrkbyn. Forslaget méjliggor foérutsattningar
for eventuell utvidgning av fritidsomrédet/idrottsplatsen.

Skrea IF har under samr&dsremissen 2005 uttryckt dnskemdal

om utvidgat omréde fér sin verksamhet och hdnvisar bl a fill
"trdngboddhet” och stérre behov i takt med vasentlig, forvan-
tad bostadsutbyggnad i Skreaomrédet. Méjlig utvidgning visas
Sversiktligt/principiellt p& karta 1.

Oml&ggningen av Skrea stationsvag i sin norra del beddms
innebdra att den inte kvarstér som en alternativ genomfarts-
vag, samtidigt som Stationsvégen och dess ndromrdden tydli-
gare markeras som ett stérre, avgransat bostadsomrdde.

511. Ny vag Boberg ; forbi foreslagen camping m m

Detta objekt féreslds utgd enligt beslut under planprocessen.
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512. Skrea - Heberg /uppriven banvall, gang-/cykelvdg och
ridvdg

Det beddms finnas ett stort behov av en sdker cykelférbindelse
mellan Skrea och Heberg. Detta gdller bl a Séderskolan som
har ett av sina upptagningsomrdden i Skrea. Vag 767 ar hért
frafikerad och héga hastigheter innebdr stora olycksrisker.

| samband med byggandet av motorvégen m fl véganldgg-
ningar, har cykelvag redan utbyggts mellan Heberg samhdlle
och mot motorvégens trafikplats (ndra vagrestaurangen/Lax-
butiken). Denna dversiktsplan redovisar en ny "fortsatt” méjlig
gdéng- och cykelvag frén Skrea stationssamhdlle till Heberg, ut-
efter befintlig banvall fram till ndmnd befintlig g&ng-/cykelvag.

Frdin Hjortsberg - Skrea ger banvallen dven maojlighet till anlag-
gande av en eventuell extern ridvdg, frén befintlig detaljpla-
nelagd ridanldggning/ridskog i Hjortsberg fill det Sppna agrara
landskapet séder om Skrea kyrka och mot Heberg. Harifrén
kan ridvégar vidareutvecklas och férgrenas pd befintliga
markvdgar. Féreslagen ridvag utefter den framtida upprivna
banvallen, fr&n ridanldggningen pd Hjortsberg mot Heberg,
har markerats p& huvudkartan "Mark- och vattenanvandning”,
karta 1.

Sammantaget kan den upprivha banvallen som en resurs tas
vdal tillvara och anvandas for ett kombinerat (men helst sepa-
rerat) ridstrédk jdmte gdng- och cykelstrék mellan Hjortsberg/
Skrea - Heberg.

513. Korset -rondell vid vag 154 och vagar 747/701

Utbyggnaden av den nya jarnvagsstationen har aktualiserat
en &versyn av "dubbelkorsningen”, mellan vag 154 och vagar
647 resp 701, i n@rheten av "Korset” norr om nya jarnvégen.
Den nya jarnvagsstationen bér ha en angoéring pd norra sidan
och den befintliga vagen har beddmts ofillrGcklig. Framforallt
ar korsningen mellan Kilavégen ("gamla Ullaredsvégen”) och
vag 701 trafikfarlig.

Olika l1&sningar har framtagits och diskuterats. Vagverket och
kommunen &r nu dverens om en |6sning enligt sarskild utred-
ning med en cirkulationsplats vid den befintliga korsningen
mellan vég 154 och vég 747. En principiell dversiktlig frafiklds-
ning redovisas p& karta 2. | samband med utbyggnaden av
det nya vagsystemet bor sarskilt de oskyddade trafikanternas
situation belysas, d& Kilavagen bér kunna utgéra en primdér
cykelvég mellan Vinberg och motet samt stationen och
Falkenbergs centralare delar.

KAPITEL 3 - Rekommendationer

3.3.7 Allman bebyggelseutveckling,
"stadsférnyelse” m m (omrade 600-601)

600. Vdrdefull bebyggd miljo

Allmdant — inriktning - féruts&ttningar

Falkenberg rymmer atskilliga mycket vardefulla bebyggelse-
milider, milider ddr tidstypisk, god arkitektur i stort behdillits ofdr-
andrad. Gamla stan med sin 1800-talsbebyggelse dr omvittnat
uppskattad och atskilliga turister besdker och njuter av den
helhet som bebyggelsemiliderna med sammanhdéllande hus,
fargsattning, detaljer, fradgérdar utgoér. P& samma satt som
gamla stan hotades av férvanskning och ersattning fér négra
decennier sedan, kan nittonhundratalets bebyggelse nu ho-
tas pd& grund av okunskap. Det ar vasentligt att identifiera och
skydda &ven sentida goda bebyggelsemiljder.

En sdrskild inventering av hela tatorten har under 2005 genom-
forts med avseende pd sdrskilda varden i den redan byggda
miljdn. Rapporten "Stadens yttre &rsringar; Oversiktlig karak-
tarisering av bebyggelsens varden och kvalitéer i Falkenberg

- underlag for planering, underhdll och vérd” utarbetades i
samarbete mellan Hallands Idnsmuséer, Lansstyrelsens kulturmil-
jévardsenhet, Falkenbergs museum och Stadsbyggnadskonto-
ret Falkenberg.

Rapporten inventerar Falkenbergs stadsdelar och indelar dessa
i "varde-enhetliga omrdden’. Dessa omréden har tidstypisk
utformning/arkitektur, vilka inte varit utsatta for alltfér stora for-
andringar/férvanskningar. Omrédena bestdr ibland av halva
stadsdelar och ibland av ndgra enstaka fastigheter. Vissa om-
rdden ar gamla och vissa representerar de senaste decennier-
nas byggande. Utmdrkande &r att det finns stora varden som
boér varnas och som boér bevaras. Varje delomrdde beskrivs
sd@lunda i rapporten och vardena tydliggors. Omrddesbeskriv-
ningarna avslutas med rekommendationer.

Arbetet med utredningen har bl a ingdtt som en del av det
regionala miljidmalsarbetet, som har sin utgdngspunkt i de av
riksdagen beslutade nationella miljdmalen. Materialet &r tankt
att anvé@ndas som kunskapsunderlag fér politiker och fjdnste-
md&n i drenden kring bygglov och planldggning. Vidare ger
utredningen mojlighet att féra ut kunskap om respektive stads-
del/omré&de till de enskilda fastighetsGigarna, som genom ékad
kunskap har stérsta majlighet till byggnadsvard.

J__,P——‘:';ﬁ.—‘-"_j_,_.,
else/

Exempel pd stadsférny
objekt
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Arvidstorp, fértétningsomréde
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For &vrigt kan har tilldggas att bl a Bevarandeplan fér Falken-
bergs Innerstad upprattats 1985, med antagande i kommun-
fullmdaktige december 1986.

Planens utredningsomrédde sammanfaller i stort med det utpe-
kade riksintresseomrddet for kulturmilié som finns i innerstaden.
Bevarandeplanen syftar fill att beskriva innerstadens kulturhisto-
riska utveckling, géra ett urval av de kulturhistoriskt mest vér-
defulla byggnaderna och miljderna och féresld atgarder for
bevarande och vard. Sedermera har bevarandeplanens inten-
tioner delvis sékerstdllts i olika detaljplaner.

Aven Bevarandeplan fér del av Hertingomrddet, som antagits
av kommunfullmdaktige i januari 1993, fyller samma syfte och
funktion.

Rekommendationer:

De rekommendationer som féreslds i ovan ndmnd rapport
"Stadens yttre Arsringar; etc” angdende vardeenhetliga omrd-
den, utgdr en sakkunnig beddmning som s& Idngt mojligt bor
ligga fill grund fér och beaktas vid planidggning och bygglovs-
prévning. Dessutom dr de betydelsefulla fér rddgivning till fast-
ighetsdgare och férvaltare av bebyggelsen. For sdkerstdllande
av rekommendationerna krdvs upprdttande av detaljplan
med varsamhets- eller skyddsbestdmmelser.

601. "Stadsférnyelse”; Fortdtning av redan bebyggda
omrdden

I planprogrammet till denna &versiktsplan ndmns bl a:

o Malsattningen boér vara att Falkenbergs stadsmdssighet
forstarks och hushdlining med mark fér byggande sker
med "stadsfornyelse™ dar s& ar ldmpligt. Ett levande
cenfrum skapas genom byggande fér boende, men
daven i kombination med att de kommersiella verksam-
heterna utvecklas. Okad fértétning skall dock kunna
kombineras med och beakta tillgéng till "grén nérmiljé™.

. Samhallsutbyggnaden — bost&der, verksamheter m m
maste ske pd ett sddant satt att en pd lang sikt
ekonomisk rimlig lokalisering uppnds. Befintlig infrastruktur
(utbyggda anlaggningar) skall stérkas och utnyttjas s&
I[Angt majligt. Detta innebdr att staden i férsta hand
fortatas strukturellt och vaxer "inifrén och utét” mot rand
omrddena. Principiellt bor sé 1dngt méjligt nya bostéader
planeras s& att man sdker ndrhet mellan bostad —
daghem - skola — arbetsplatser - dagligvaruhandel,
kollektivtrafik och andra servicefunktioner.

Under sarskilt de senaste tvé decennierna har de centrala
delarna av staden genomgdtt stora féréndringar genom ett
effektivare utnyttjande av eftt flertal hela stérre stadskvarter ge-
nom utbyggnad for framst bostader. Bland ndgra exempel kan
ndmnas kv Nyckeln (vid Holgersgatan/Torggatan), kv Drivbdn-
ken (vid Méllevégsskolan), kv Repslagaren (6ster om Nyhems-
plan), kv Brdnnugnen m l (norr om "Séderleden/Tangakrysset”)
m fl. D&rutéver har under senare ar ytterligare ndgra centrum-
kvarter delvis fornyats och "forstérkts” med bostdder, senast
och nyligen kv Slottshagen (vid Hamngatan). Denna utveck-
ling/stadsfornyelse kan forutses fortsatta i framtiden

Cenftrala kvarter som utgor ndgra exempel och &r aktuella for
kompletterande bostadsutbyggnad efter ny detaljplanering ér
kv Pilen (vid Varbergsvagen), kv Svérdet (6ster om Mollevags-
skolan), kv Drivbdnken (numera nedlagda Mélleskolan, objekt
43 i denna dversiktsplan) och i vidare perspektiv framtida moj-
ligheter vid nuvarande jarnvagsomrddet (objekt 100 i denna
oversiktsplan) samt kv Hjulet (gamla brandstationen m m, enligt
objekt 104 ovan) m fl.

Aven mer punktvisa och mer begrénsade fértétningar for
bostdder inom enskilda kvarter, har genomfoérts under senare
&r, bl a inom innerstaden (Arvidstorpsomrddet m m). Detta
har skett pd& bl a "saneringstomter” eller p& tomtmark dér man
funnit mojligheter till battre utnyttjande. Vidstdende fotobilder
visar nadgra sddana exempel.

Beddmningen dr att méjligheter finns att finna ytterligare kvar-
ter i anslutning till stadens centrala delar, dar fértétning for bo-
stdder i olika utstrdckning kan ske for s k stadsférnyelse. Detta
provas fortlbpande. Dock mdste forutsattningarna i varje enskilt
fall anpassas till de lokala férhdllandena m h t byggnaders
volym och skala, utrymmen fér parkeringsméjligheter m m!
Detta provas oftast efter ny projektinriktad detaljplanering.
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En annan mgjlig fortatningsmaojlighet, om én tadmligen begrén-
sad, ar att vid Iampliga fall préva pdbyggnad med ytterligare
vaningsplan ddr detta dr tekniskt och estetiskt mojligt. S&dana
tankar och diskussioner har sedan tidigare férekommit, bl a

i anslutning till bostadshus i Hertingomrddet som ags av det
kommunala bostadsbolaget FABO. Detta kan maéjligen ocksé
kunna prévas inom bostadsomrédde pd& Vastra Gardet (kv Re-
lingen) samt pd vissa centrala fastigheter, exempelvis kv Spiran
(vid Nygatan/Torggatan).

Bostadshus med tre vaningar eller mera fordrar vid nybyggnad
hiss enligt Plan- och bygglagen, men detfta gagnar tillgénglig-
heten pd ett mycket positivt satt.

Exempel pd hus som skulle kunna byggas p& med en vdning

3.3.8 Nya framtida skolomraden (omrade 700-702)

Under planarbetets géng, och bl a som en félid av férslagna
utbyggnadsomrdden foér bostéder, har Barn- och utbildnings-
férvaltningen foéreslagit att mark skall reserveras for framtida
skolutbyggnader. S&lunda har reservat for skoltomter diskute-
ratfs i anslutning fill planutstaliningen i Stafsinge, pd& Tréingeberg,
pd Hjortsberg och i Skogstorp.

Né&r det gdller Skogstorp har inte sarskilt objekt redovisats, utan
utbyggnad hénvisas till antingen till nyttjande av nérliggande
detaljplanelagd, men ej utbyggd, kommunalt dgd bostads-
mark. Denna kan vid behov eventuellt dndras (via detaljplane-
provning) fill att medge t ex forskola. Ett annat alternativ kan

vara, om arealbehovet inte &r s& stort, eventuellt andring goéras

inom detaljplanen for sjdlva skolomrddet. Eft ytterligare alter-
nativ kan, vid detaljplanel&dggning av de i denna deldversikts-
plan redovisade nya bostadsomréden (objekt 29, 30), férskola
prévas pd del av marken. Barn- och utbildningsférvaltningen
forutser att ett omréde om minst 8 000 m2 kan behévas fér en
framtida forskola vid stérre bostadsutbyggnader.

700. Hjortsberg

Flera stora utbyggnadsomraden féreslds i Skrea. Efterfrégan ar
hdég och byggande p&gdr eller férbereds séderut redan vid
Skreavagen, i Ringse-gdrd, vid Hansagdrd, i Skrea kyrkby m fl.
Till detta kommer pdgdende ut-byggnad vid Kristineslatt och
pd Hertings Gard. Vidare kan en genera-tionsvaxling férutses

inom stora vilaomraden, exempelvis Herting, Slatten, Hjortsberg

och Skrea strand, vilkket motiverar en sarskild uppmarksamhet
pd skolfrdgan.

P& Hjortbergskolan gdr idag barn upp till &rskurs 5. Har finns
dessutom flera forskolor i direkt anslutning fill skolan samt en
integrerad sdrskola. Barn fréin skolan fortsatter (tillsammans
med barn fr&n Hertingskolan m fl skolor) pd Tullbroskolan for
Arskurserna 6-9. Gransdragning mellan upptagningsomrd-den
for Tullbroskolan och Séderskolan kan justeras, men totalt sett
forutses en brist inom framst Arskurserna 6-9.

En utbyggnad av Hjortsbergsskolan féreslds, vilket redovisas
som ett kom-plement och mindre skolobjekt omedelbart séder
om den befintliga skolan. Omr&det utgdrs idag av exploaterad
men relativt svagt utnyttjad mark, av vissa éldre kommersiella
fastigheter, av en stor allmdan parkering samt av en kommunal
tomt som aldrig blivit exploaterad. Totalt omfattar objektet ca
10 000 kvm och mojliggér utbyggnad av Hjortsbergsskolan fill
Arskurs 9 (F9).
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701. Sddra Trdingeberg, séder om Osterleden

Féreslagna bostadsutbyggnader inom "Vastra Trdinge™” (vid/
kring nya jarvagsstationen) och Tréingeberg, omrddena 20-
24, kan medféra behov av ny skola i omrédet. Idag hdnvisas
barn frén omrdadet till liera mindre férskolor inom bostadsbe-
byggelsen samt fill Vinbergsskolan. Narliggande Fajansskolan
kan komma aftt bli anstrdngd vid férestdende utbyggnad av
"Nyby gdrde bostadsomrdde” i sydligaste delen av Fajansom-
r&det, och skolan stér dessutom infér en omfattande renove-
rng.

Tidigare i planprocessen féreslaget bostadsobjekt inom detta
omrdde i sddra Tréingeberg, har infér denna dversiktsplans
antagande i stdllet dndrats till att redovisa majlig ny skoltomt.
Omrddet har redovisats ca 40 000 kvm och gransar till ett gron-
omrdde i &ster och mot norr. Marken bestdr i sodra delen i
huvudsak av gammal jordbruksmark och &r plan. Norra delen
av omrddet utgdrs av en skogsbevuxen sydsluttning. Féreslaget
objekt skall kunna inrymma férskola till &rskurs 5, alternativt fill
Arskurs 9 (F5, alt F9).

Delar av skolmomrdde vid sédra Tréingeberg

702. Stafsinge, nordost om Falkagardsomradet

En kraffig utbyggnad av bostadsomréiden majliggors i Staf-
singe. Tidiga beddmningar och skissunderlag visar p& maojlighet
till ca 500 — 1000 nya l&dgenheter férdelade pd flerbostadshus-
omrdden med hogre exploateringsgrad respektive p& glesare
vilaomraden. Detta galler utbyggnad av bl a omrédena 26
och 27 i denna &versiktsplan. Omrddena vid nuvarande Fal-
kagard &r sedan tidigare underforsett med skolor. Barn har
harifrén tidi-gare hanvisats till TGngaskolan, och "bussas” nu fill
Skogstorpsskolan. Stadsbyggnadskontoret vill peka pd vikten
av en samlande skola, fér att bl a ge stérre bostadsomrdden
identitet och utveckling.

Barn- och Utbildningsférvaltningen gér beddmningen att
mark bér reserveras inom omrddet fér en skolanldggning som
rymmer allt fréin férskola till érskurs 9 (F9). Mark foreslds bli re-
serverad hogt uppe pd sydsluttningen (inom omrdde 702), i
direkt anslutning till kyrkomilion m m. Omrddet, som bestér av
gammal jordbruksmark, grénsar i &ster till en damm, vilken kan
utnyttjas fér pedagogik och rekreation. | nGromradet ligger
dessutom AlK-vallen, vilkken via objekt 306 i denna &versiktsplan
foreslds kunna utvidgas for fler fritidsanvandningar, idrott mm.
Den foéreslagna skoltomten redovisar en yta motsvarande ca
40 -50 000 kvm.
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KAPITEL 4- Allmdanna intressen

4.1 ALLMANT OM ALLMANNA INTRESSEN

Oversiktsplanen skall enligt Plan- och bygglagen (PBL), 2 kapit-
let redovisa sddana allmdnna infressen, som boér beaktas vid
beslut om anvdndning av mark och vatten. Detta innefattar
dven bestdmmelserna i 3 och 4 kapitlet Miljdbalken (MB).

Om tvé eller flera allménna intressen enligt miljobalken "stér
mot varandra” och inget av dem ar riksintresse, s ska i re-

gel foretrade ges at sddan anvéndning som medfor en frdn
allmdn synpunkt god hushdlining. Om ddremot ndgot av de
allménna intressena ar ett riksintresse ska detta iregel ges fore-
fréde.

Nedan orienteras om eftt flertal dmnesomréden som dr s k
Allmd&nna Intressen och som &r obligatoriska att beskriva eller i
Ovrigt @r av infresse for denna deldversiktsplan.

H&nvisningar sker &ven till andra underlagsdokument.

4.2 RIKSINTRESSEN

4.2.1 Vad ar eft riksintresse?

Lansstyrelserna i landet har i samarbete med eftt flertal ansva-
riga, centrala statliga myndigheter angivit vilkka specifika om-
rdden som dr av riksintresse. Detta kan gdlla t ex natur- och
kulturmilibomréden eller anldggningar fér produktion och kom-
munikationsleder i hela landet, som anses vara av riksintresse.
S&dana omrdden och anldggningar skyddas genom lagstift-
ning enligt Milidbalken (MB kapitlen 3 och 4). MB behandlar hur
riksintressen skall hanteras i forhallande till varandra och gente-
mot andra intressen.

Sammanfattningsvis innebdr Miljdbalken (MB) i dessa delar

en precisering av de allmdnna intressen fér anvdndningen av
marken, vattnet och den fysiska miljon i dvrigt, som skall vagas
in i beslut. MB syftar fill att bevara en god natur- och kulturmiljé,
trygga landets forsérining med naturresurser pd I&ng sikt och
aft framja ett Gndamdaisenligt samhdlisbyggande. Vidare &r MB
inriktad mot skydd av I&ngsiktiga och fér nationen vasentliga
varden. Detta behdver inte innebdra att lagen ensidigt fram-
jar bevarandeintressen och langsiktiga forsorjiningsbehov. Det
grundl@ggande syftet ar att frdémja en anvéndning av naturre-
surserna som beddms som férnuftig fér samhallet vid en allsi-
dig samlad beddmning, detta bdade i ett I&Gngsiktigt och mera
kortsiktigt perspekfiv.

MB’s hushdliningsbstdmmelser utgér en for olika lagar gemen-
sam grund fér att avgoéra konkurrensfrégor infér beslut, som ror
andrad anvandning av mark- och vattenresurserna. Om eft
omrd&de dr av riksintresse for flera oférenliga dndamal ("éver-
lagrade riksintressen), skall féretradde ges &t det eller de édnda-
mal som pd Iampligaste satt fradmjar en Iangsiktig hushdlining
med marken, vattnet och den fysiska miljon i dvrigt.

Se vidare i Underlagsmaterial, punkt 6, ddr begreppet riksin-
fresse forenklat forklaras och dér &ven en redovisning finns dver
huvudsakliga riksintresseomrdden som finns inom just central-
ortsomrddet. Vidare redovisas riksintresseomraden pd karta 3,
"Ansprdk och allmdnna intressen; kvalitéer, hdnsyn m m".

Riksintressena av olika slag finns beskrivna och motiverade i bl
a lansstyrelsens planeringsunderlag. Konsekvensen ar att riksin-
tressen - d& beslut provas och fattas om dndrad markanvand-
ning enligt ett antal sérskilt angivna lagar — far ett starkt skydd.
Riksintressen skall skyddas mot atgdrder som kan innebdra
"pd&taglig skada” fér det aktuella intresset.

Milidbalkens kapitel 3 behandlar grundidggande bestdmmelser
for hushdlining med mark och vatten. Om det t ex ar motsta-
ende riksintressen, som regleras enligt 3 kap miljdbalken, gdller
att férsvarsintresset alltid har féretrdde om omrddet behdvs for
en anldggning fér totalférsvaret. | annat fall skall en avvagning
ske och foretréde ges &t det eller de dndamal som pd Iampli-
gaste satt framjar en I&ngsiktig hushdlining av marken, vattnet
eller den fysiska miljon i dvrigt. Milidbalkens kapitel 4 behandlar
sdrskilda bestémmelser fér hushdlining med mark och vatten
for vissa geografiska omraden i landet.

Det som redovisas av myndigheter och kommuner ér egent-
ligen att i forsta hand betrakta som ansprdk pad riksintressen.
Slutligen avgors pd vilket satt ett omrdde dr av riksintresse, ndr
frdgan stdlls pd sin spets vid en tillstdndsprovning, déd den beslu-
tande myndigheten, med utgdngspunkt frdin befintliga under-
lag, har att beddéma omrédets status.

Av 6versiktsplanen skall framgd hur kommunen avser
fillgodose utpekade riksintressen.
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Riksintresse fér kulturminnesvard,
riksintresse KN 18 Lindhult har upphort
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4.2.2 Foljande viktiga riksintressen finns inom denna
deloversikisplan (litteranummer anges):

. Naturvard
FN 12, Vattendraget Atran uppstréms Tulloron ingdende
i "Atradalen-Hégvads&n” (i naturvdrden inordnas &ven
fiskeribiologiska intressen, sarskilt skyddsvarda fiskbe-
stdnd) och FN 11, som en mindre del i norr vid kustlinjen
och Agerdrsmalen),

. Friluftsliv
FN 9, Vattendraget Atran (fritidsfisket, som behandlas
inom ramen for friluftslivets infressen) och FN 10 sédra
kustndrzonen, Skrea och séderut mot Tylésand,

. Kulturmiljévard
KN 21 Falkenbergs innerstad och KN 20 Vinbergs kyrkby,
(KN18, Lindhults gods har under detta planarbete utgatt,
se nedan 4.2.3)

. Kommunikationer
Europavég E6/E20
Den befintliga och nya strackningen av vastkustbanan

Kommentar betréffande nya véstkustbanan m m: Enligt
Banverkets definition s& &r samtliga spdr och spdranlédggningar
som tillhér stomndtets infrastruktur samt utpekade delar av det
Gvriga jarnvégsndtet, som utgér mark och vattenomrdden av
sddan betydelse fér jarnvégssystemet, att de utgér riksintresse
fér kommunikationsanldggningar, enligt 3 kap.8 § miljiébalken.
Aven nya strdk enligt stomndtsplanen samt markreservat fér
planerade ny- och ombyggnadsdtgdrder som kan férvéntas
ingd i detta nat utgdr, mark- och vattenomrdden av séddan
betydelse for jarnvagssystemet att de dr av riksinfresse for
kommunikationsanldggningar.

4.2.3 Intressekonflikter riksintresse
(KN 18, "Lindhults gods” utgar)

Kulturmiljovardsomradet KN 18 "Lindhults gods”, som numera
utgatt: Ibland kan ett riksintresse behéva omprévas eller ge
avkall fér ett annat intresse. Avvagning av sddana konflikter

kan 16sas i sarskilda utredningar sdsom i fordjupad éversiktsplan,

detaljplaner j@mte miljdkonsekvensbeskrivningar m m.

| denna deldversiktsplan berdrs riksintresseomradet for kultur-
miljiovard, KN 18 bendmnt "Lindhults gods”, som mera ing&en-
de beskrivs bl ailédnsstyrelsens planeringsunderlag for kultu-
minnesvard. Har &terges primdrt att detta stora landskapsom-
rdde omfattas av "storgérdarna Lindhult, Torebo, Lis, Ramsjo-
holm och Stavsjo pd den flacka, uppodlade kustslatten i Staf-
singe socken”.

Under senare &r kan konstateras att detta stora landskapsom-
r&de inom vissa delar genomgatt stora férandringar genom
utbyggd infrastruktur. Dessa bestdr frémst i utbyggnad av mo-
torvagen som genomkorsar omrddet, samt den ndrliggande
befintliga storskaliga vindkraftsparken som i framtiden férutses
bli utdkad. Vidare skdr genom omrddet den nya dubbelspd-
riga vastkustbanan, som &r fardigutbyggd 2008, med ny stréck-
ning forbi Falkenberg. | vaster finns en primdr elkraftledning.
Redan dessa inslag innebdr en relativt stor pdverkan pé riksin-
tresseomrédet genom befintlig och ny infrastruktur.

Sedan flera ér tilbaka har en vidareutbyggnad av den "indu-
striella vindkraften” i form av vindkraftsparker diskuterats och
studerats i olika skisser. Omrddena har redovisats som "utred-
ningsomrdden for vindkraft” pd mark- och vattenanvandnings-
kartan, karta 1 (objekt 214, 215 och 216). Utbyggnadsintresset
fér vindkraften och utbyggnadspolicyn fér denna beskrivs
vidare under Kapitlel 3. Detta dr ju dven fill gagn f6r de natio-
nella miliemalen, som vill uppmuntra till miljévanlig och férnyel-
sebar energiproduktion.

Sarskilt samrdd har skett med lansstyrelsen under mars — maj
2006 angdende riksintresset KN 18, "Lindhults gods”. | samband
med att frdgan véckts vid den inledande samrddsremissen for
denna dversiktsplan, sd skrev Iansstyrelsen i sitt sambandsytt-
rande bl a att "en diskussion om eventuell precisering/andring
av omrddets avgrdnsning kan inledas med kommunen”.

| skriftlig underrattelse frdn I&nsstyrelsen daterad 2006-05-04,
férordar lI&nsstyrelsen att riksintressemiljén KN 18, "Lindhults
gods" avférs som riksintresse (motiv m m framgdr bl a i skrivel-
sen). Dock anser IGnsstyrelsen att "For de varden som finns i
riksinfressemiljons karna, bebyggelsemiljon Lindhults gods, kan
ldmpligare prévas frdga om byggnadsminnesforklaring enligt
kulturminneslagen om/ndr ett sédant skydd kdnns motiverat...
Denna del bdr ocksd kvarstd som en kulturhistoriskt vardefull
kulturmiljé i kommunens OP/DOP, enligt tidigare redovisning i
kommunens kulturmiljidprogram™.

Riksintresseomrédet KN 18 "Lindhults gods” har s&lunda
genom denna &versiktsplan utgdtt.

Riksantikvariedmbetet har slutligen 2006-08-02 beslutat att "KN
18, Lindhults gods" skall utgd som riksintresse for kulturmiljiovar-
den. | denna &versiktsplan har Lindhults gods redovisats som
"omrdde med sdrskilt vardefull kulturmilié” (pd& kommunal nivd),
som objekt 411 (se ovan under avsnitt 3.3.5 ovan och karta 3).
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Andrad
avgrdnsning
vidhdlles!

4.3 GEOGRAFISKA OMRADEN MED
SARSKILDA HUSHALLNINGSBESTAM-
MELSER (4 kap MB), foreslagen ny av-
gransning

Hela hallandskusten hér till de stora geografiska omrdden i lan-
det som m h t frdmst natur- och kulturmiljdvérden ar av riksin-
tfresse enligt milidbalken. H&r némns négra utdrag ur MB 4 kap.
I 4 kap 1 § MB n&dmns bl a att exploateringsféretag och andra
ingrepp i miljdn endast far ske om det inte patagligt skadar
omrddenas natur- och kulturvérden. Vidare némns bl a att
"best@mmelserna i detta kapitel (4 kapitlet) inte utgdr hinder
for utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala né-
ringslivet eller utférande av anldggningar som behdvs for total-
forsvaret”.

| 4 kap 2 § n&dmns att furismens och friluftslivets, frdmst det
roérliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid beddmningen
av tilldtligheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp i
miljén.

| den kommunté&ckande dversiktsplanen OP 90 har den geo-
grafiska avgrdnsningen inom land, som omfattas av s k sér-
skilda hushdliningsbest&dmmelser, lagts i princip utefter "gamla
E6” vag 767 (sdder om vattendraget Atran) och vidare norrut
vaster om nya motorvégen E 6.

Andrad avgrénsning fér sérskilda hushdliningsbestdmmelser i
denna deldversiktsplan:

Viss dndring av grdnsen foreslds i denna éversiktsplan pd sé
satt att den till sin helhet foljer "gamla E6”, vag 767.

Detta innebdr i princip att den flyttas ndgot mer vasterut norr
om vattendraget Atran. | samband med kommande nya
upplagan av den kommunomfattande dversiktsplanen s&
anpassas avgrdnsningen vidare norrut respektive séderut.

Avgrdansningama for sdrskilda hushdliningsbestdmmelser
genom l&nets kustkommuner har under senare aAr frén och
fill informellt diskuterats vid olika kontakter med I&nsstyrelsen.
Mycket generellt har dé& konstaterats, att avgransning bor
kunna omprévas i princip ndrmare kustomréddena.

I samband med &versiktsplaneringen i borjan 1990-talet s&
lades gransen for de sarskilda hushdaliningsbestdmmelserna
ganska I&ngt sterut i landskapet i férhdllande till kustlinjen/

havet.

KAPITEL 4- Almd&nna intressen

L&nsstyrelsen uttrycker i sitt granskningsyttrande i samband
med planutstdliningen 2006 aftt:

"....den dndrade avgrdnsningen av 4 kap MB (Sarskilda hus-
haliningsbestédmmelser f6r Hallandskusten) kréver en djupare
utredning innan den kan accepteras. En revidering av gréns-
dragningen for 4 kap MB kan aktualiseras och diskuteras vid en
ny planerad utbyggnad av vindkraftsomrédet”.

Frdgan har bemdtts och utvecklats av kommunen i utldtandet
"Redogdrelse dver Planutstalining (juni-september 2006) och
Forslag till Beslut och Revideringar”, upprattad av Stadsbygg-
nadskontoret 31 januari 2007. Hér &terges foljande "axplock”:
"Ny féreslagen avgrdnsning norrut bor tillsvidare kvarstd enligt
Deldversiktsplanens redovisning som en framtida ambition,
detta mot bakgrund av att det i huvudsak beddms falla inom

det sk "tatortsundantag” som uttalas i Miljdbalken™. Utbredning av omrddet med
sdrskilda hushdliningsbestém-
melser enligt OP-90 (den bl&
linjen

Vidare uttrycks:

Tillsvidare beddms Lansstyrelsen dock ha tolkningsféretréde
vilken avgransning som skall gdlla for aktuell strécka, detta intill
dess ny avgrdnsning formellt omprdvats inom Iansstyrelsen™.

. TR =
Grans for sarskilda—
Tl stammelser

4.4 STORA OPAVERKADE OMRADEN

I MB 3 kap 2 § anges: "Stora mark- och vattenomrdden, som
inte alls eller endast obetydligt ar p&verkade av exploate-
ringsféretag eller andra ingrepp i miljion, skall s& Idngt mojligt
skyddas mot atgdrder som kan pdtagligt pdverka omréadenas
karaktar.”

. AL
Miljidbalkens bestémmelse att skydda dessa omrdden filkom Z‘;’SF'SSJ’Q’dﬁﬁkﬁ;‘z,”ﬁﬁg‘;%ﬂﬁf},?g‘iéé’;}gfm_
for att varna biologisk méngfald och att sl& vakt om stora sam-  melser
manhdngande omraden for rekreation och rérligt friluftsliv m m.
Bestmmelsen ar framst avsedd att tildmpas pd exploate-
ringsféretag och andra ingrepp av betydande storlek, t ex
nyetablering av industrier eller liknande verksamhet, tatorts-

och fritidsbebyggelse av stérre omfattning med dértill hérande s
anlaggningar, storre takter, terminalanldggningar, upplag och

fippar samt farleder och muddringsféretag. P
Att stérre sammanhdngande landsbygdsomrdden kan skyddas | clemme
frdn mera betydande ingrepp och miljéférandringar bedéms b

vara av varde fér bl a de areella néringarmna och de som o A
sysselsatts i dessa. Sarskilt angeldaget ar, att i de mer tattbe- ™
folkade regionerna, sl& vakt pd tillgdngen pd stora samman-
hangande strévomraden, som kan vara lémpliga fér naturupp-  Ramsjon -
levelser och friluftsaktiviteter. Stort opdverkat omrdde
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Ramsjén.
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Skyddet kan &ven gagna intressen som naturvard, jakt och
fiske. Om mojligt bor stdrre exploateringsféretag ske till omrd-
den som redan ar pdverkade, alltsd i férsta hand principiellt ske
i anslutning till befintlig bebyggelse, till befintliga industri- och
arbetsomréden eller inom korridorer i landskapet som redan ar
pd-verkat, bl a for trafikleder och ledningar.

S&dana omrdden i denna &versiktsplan, som redan &r pdver-
kade av exploateringsféretag, dr primart centralortsomrédets
tatbebyggelse med ndrmaste omland, Skrea, Skogstorps och
Vinbergs samhdllen. Strék som &r pdverkade d&r de storre va-
garna 767 (f d E6), 150, 154, delar av "kustvagen” 735 och
forstds motorvégen E6/E20. Vidare utgdr den befintliga och
den blivande jarvagen, vastkustbanan, patagliga strak. For
6vrigt kan nédmnas vindkraftsparken vid motorvégen och négra
primdra kraftledningsstrék. Vidare finns glesare omrdden som
ar relativt pdverkade av spridd bebyggelse eller andra exploa-
teringsféretag, och delar av dessa omrdden kommer fér Gvrigt
ocksd att paverkas av framtida  utbyggnadsomrdden enligt
denna deldversiktsplan.

Ett relativt glest och stérre samlat, t&mligen opdverkat om-
réde, finns i planomrddets nordvastra del, norr om Bjérnhults
golfbana och mellan vag 767 i vaster och Ramsjé mosse mot
oster. Detta omrédde beddms utgdra ett s k "stort opdaverkat
omrdde”. Omrédet har redovisats pd karta 3, "Ansprdk och
allmdnna infressen” etc med litteranummer 410. Se dven
"rekommendationer” m m fér omradet 410 i kap 3. Omradet
ar visserligen paverkat av sjdséinkning, dikningar och lednings
dragningar etc, men utgdr framférallt ett ca 500 ha stort
"ostort omréde”.

| stligaste delen av det hér beskrivna "opd&verkade omrd-
det”, s& redovisar denna 6versiktsplan ett utredningsomrdde
for vindkraft, objekt 216, med viss dverlagring av anspréken.
En stravan ér att foridgga en eventuell ny rad vindkraftverk sé
I&ngt 6sterut som majligt, mot befintlig infrastruktur (jarnvag,
motorvég, vindkraft m m). Jord- och skogsbruk, enstaka befint-
liga hus samt mindre exploateringsféretag behdver inte vara
n&got hinder vid vidare provning av omrédets utnyttjande. En
"normal och varsam utveckling”, t ex viss utvidgning av befint-
lig bebyggelse (begransad "komletteringsbebyggelse, luck-
tomter” o dyl) m m liksom vanliga brukningsformer i jordbruk,
skall dock inte kategoriskt behdva péverkas.

| denna 6versiktsplan betonas att stérre dtgdrder som negativt
kan pdverka det har beddémda "opdverkade omréadet” m h t
helhetsverkan m m, s& I&Gngt majligt bér undvikas.

4.5 EKOLOGISKT SARSKILT KANSLIGA
OMRADEN

| MB 3 kap 3 § MB anges: "Mark- och vattenomrdden, som ar
sdrskilt kansliga frén ekologisk synpunkt, skall s& 1dngt mojligt
skyddas mot atgdrder som kan skada naturmiljén.”

| forarbetena till lagparagrafen kommenteras att det frémst
gdller omrdden med instabila produktionsférhdllanden och
ogynnsamma d&tervaxtforutsattningar, som inrymmer véxt- och
djurarter som &r utrotningshotade eller i dvrigt @r sarskilt 65mtd-
liga och samtidigt inrymmer sdrskilt ekologiska varden. De kan
ha betydelse som genbank eller liknande. Ett viktigt syfte ar att
sl& vakt om den genetiska mdangfalden i naturen genom skydd
av arter, vilkas existens &@r hotad. Som exempel anges urskogs-
omrdden och omréden med skyddsskog eller ddelldvskog.
Vidare framhélls att denna paragraf utgér frdn évervéganden
om naturmiljons kdnslighet och inte frdn omrddenas sarart frén
vetenskaplig eller rekreativ synpunkt.

Né&gon sdrskild utredning om "Ekologiskt kansliga omrdden”
saknas fér nérvarande i kommunen.

| den kommuntdckande dversiktsplanen (OP 90) uttrycks bl a
féljande prelimindra beddmningar och antaganden som kan
filldmpas och beréras inom denna deldversiktsplan:

Stora sammanhd&ngande omrdden: Hela kust- och vatten-
omrd&det infill kustzonlinjen med tillfiéden i Atran, Hégvadsan,
Vindn dar ekologiskt k&nsliga.

Best@dmmelserna skall tillampas pd atskilliga atgérder enligt de
olika lagar som &r kopplade till MB. H&r kan ndmnas négra an-
taganden och sammanhang:

Omréden med instabila produktionsférhdllanden har sérskilt 1&g
motstédndskraft mot férsurning, d v s detta innebdr férsurnings-
hotade eller féroreningshotade miljider. Omrédden som skogar,
sjdar och vattendrag, som dar saskilt kansliga mot dvergddning
eller férsurning, kan omfattas. Aven sddana mark- och vat-
tenomrdden som skadats genom tillférsel av tungmetaller eller
giffiga @Gmnen, och som darfor blivit avsevart mer sérbara dn
andra omrdden i en region, boér omfattas av paragrafen.

Omré&den med ogynnsamma &tervéxtférhdllanden kan inne-
bdara t ex svarféryngrad skog i kustomradet, dels omrdden med
stor risk for jordflykt p& grund av vind eller vatten.
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Omrdden med utrotningshotade arter &r avsevart fler och
stérre &n de relativt f& lokaler som skyddas genom naturvdrden
med stdd av MB. Som en foljd av att vissa naturtyper minskat

i omfattning, s& har bl a en del djurarter fatt vésentligt sémre
livsmiljder. Detta kan bl a ha sin grund genom &tgdrder i for-
andrade och rationellare skogs- och jordbruksproduktion.

Omrd&den i dvrigt som ar sdrskilt dmtdliga och som har sarskilda
ekologiska vérden ar t ex dngs- och hagmarker, vatmarker
och omrdden med ddellévskog, grunda havsomraden, viktiga
h&cknings- och rastplatser for faglar, reproduktions- och vand-
ringsvagar for fisk, grédsmarker och dldre kulturlandskap med
relativt obruten hdvd (exempelvis delar av ndrkustzonen).

Generellt beddms kust- och vattenomradet intill kustzonlinjen,
Atran med specifikt Kallstorps v&tmarker och Vindn betraktas
som ekologiskt kénsliga omréden. | denna &versiktsplan be-
tonas att dtgdrder som hotar de ekologiska vardena sé& langt
majligt beaktas och undviks. | avsaknad av en samlad ufred-
ning angd&ende ekologiskt sdrskilt kansliga omréden, s& finns
dock eftt flertal spridda dokument som kan fillémpas och ut-
goéra beddmningsunderlag. Sddana dokument som kan sprida
kunskap d@r t ex lansstyrelsens Angs- och betesmarksinventering
respektive Vatmarksinventering, kommunens nya naturvards-
program m m.

4.6 AREELLA NARINGAR

4.6.1 JORDBRUK

| MB 3 kap 4 § anges: Jord och skogsbruk ar av nationell bety-
delse. Brukningsvérd jordbruksmark fér tas i ansprdk foér bebyg-
gelse eller anldggningar endast om det behdvs for att fillgo-
dose véasentliga samhdllsintressen och detta behov inte kan
tilgodoses pd ett fr&n allman synpunkt tillfredsstéllande satt
genom att annan mark tas i ansprék. Skogsmark....efc.

Jordbruket berérs endast av grundidggande hushdliningsbe-
stammelser, och omrdden av riksintresse anges inte.

Under 1980-talet s& redovisades jordbruksmarken i en 10-gradig
skala (klass 10 hogst) av dévarande lantbruksndmnden. Lans-
styrelsen har nyligen (2006) i digital form bearbetat och pre-
ciserat jordbruksklassningen inom den 10-gradiga skalan, ddr
klass 10 &r hégst. Detta innebdr nu att eft betydligt battre och
tekniskt tydligare beddmningsunderlag finns.

Endast 10 % av dkermarken i Sverige har klass 7 eller béttre och
knappt 30 % har klass 5 eller battre (enligt IGnsstyrelsen, 1999).

Slattbygden, bl a kring centralortsomrédet, domineras av storre
sammanhdngande jordbruksomrdden med 6ppet och flackt
landskap, men dven med inslag av dldre vardefulla odlings-
landskap. Den produktiva jordbruksmarken &r allmént god eller
mycket god i anslutning till siéttbygden och né&rmast kring cen-
tralortsomradets omland.

Inom denna éversiktsplans planomrdde kan mycket generellt
och oversiktligt konstateras, att det finns relativt samlade stora
omraden som omfattas av relativt god jordbruksklass, klass 5-6.
Aven inslag av jordbruksklass 7 finns strax nordvést om Falken-
bergsmotet, med koncentration inom omrddena 211,214 och
215. Aven jordbruksklass 4 finns, frémst utefter norra kustbygden
(Skogstorp m m) och "i band” ndrmast och dmse sidor om vag
154.

Jordbruket, som &r en betydande ndringsgren i kommunen,
domineras av vaxtodling men dven av en intensiv djurhdlining
vid de stérre jordbruksféretagen. Vid satsningar av nya utbygg-
nader och nya exploateringar, bér allmdant sé& I&dngt mojligt
hushdlining ske av den battre/goda jordbruksmarken.

Visst hdnsynstagande kan behdva tas i planeringen med av-
seende pa& vissa jordbruksféretag vid utbyggnad av nya storre
omrdden, detta frémst m h 1 buller- och allergisynpunkt m m.
Betraffande allergisynpunkt sé& gdller detta i hdog grad dven s k
hastgdrdar (se kap 3, avsnitt 3.2.6 ovan).

For att reducera ldckage av ndringsdmnen och bek&mpnings-
medel, ar det angeldget aft tr&dd- och grésbevuxna kantzoner
finns utefter vattendragen, framst Atran och Vin&n. Fér vatten-
taktsomrdden finns sdrskilda féreskrifter for bl a kemiska be-
k&mpningsmedel.

4.6.2 SKOGSBRUK - kommunens skogsmark; skotsel

| MB 3 kap 4 § uttrycks allmdnt skydd fér skogsmark som har
betydelse for rationell skogsndring (jamfér jordbruk ovan).
S&dan skogsndring synes inte finnas inom denna deldversikts-
plan. Dock ar kommunen agare fill ett flertal mindre spridda
skogsmarksomrdden inom bl a centralortsomrédet, dér man tar
sarskilt skdtselansvar m m.

Kommunen har med hjdlp av Skogsstyrelsen tagit fram en
naturvdrdsinriktiad skogbruksplan for kommunens skogar.
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4.7 VATTEN; KUSTOMRADE- VATTENDRAG
OCH HAV, GRUNDVATTEN mm

| detta avsnitt hdnvisas fill det underlagsmaterial som ingar i
denna deldversiktsplan, dar "vattenfragor” pd olika satt berdrs
inom nd&gra olika avsnitt.

| avsnittet 10 "Ytvatten inom havs och landomraden; allmant”
beskrivs "vattens vérden” och dess hot, problem angdende
férsurning och dvergddning. Vidare orienteras om Hallands
kustkontrollprogram och EU’s ramdirektiv.

I avsnittet 9 "Vatten och avlopp; Dricksvatten, aviopp och
slamhantering” orienteras bl a om dricksvattenférsérining,
skyddsféreskrifter m m.

Vidare beskrivs i underlagsmaterialets avsnitt 9 "Vatten och
avlopp; Dagvatten” vardet av lokalt omhé&ndertagande av
dagvatten och atgarder fér att genomféra detta. Kommunen
arbetar mycket aktivt for att bygga dagvattendammar inom
framforallt centralortsomrédet. Detta studeras och beaktas
sarskilt i samband med detaljplanering fér bl a stdrre exploate-
ringsomraden.

P& karta 3, "Ansprdk och allmdnna infressen”, aterges ett antal
"vattenanknutna miljder” med héga naturvérden. Dessa objekt
har numrerats enligt féljande:

400 : havet/kustndrlinjen; vardefulla grundbottnar m m,

401 : Atran; Atralaxens reproduktions- och uppvéaxtomrade
mm,

402 : Kdalistorps vatmarker,

403 : Vindin som viktigt bifldde till Atran m m.

Objekten 400 — 403 beskrivs n&rmare ovan i kap 3 under "Natur;
gronstruktur, vardekarnor, riksintressefrégor”. For dvrigt redovi-
sas pd karta 3 lokaliseringen av olika skyddsomrdaden for vat-
tentakter, delvis med inre och yttre skyddszoner.

Har kan ocksd pdminnas om, sdsom beskrivits nérmare i ovan-
stdende avsnitt, att kusten/havet omfattas av sarskilda hushdall-
ningsbestdmmelser enligt 4 kap MB och att vattendraget Atran
samt "nérkustlinjen” séder om Atran p& olika satt omfattas av
riksintresse for friluftsliv. For dvrigt omfattas Afran av riksintresse
for naturvérd uppstroms Tullbron enligt Miljdbalken.

Sammanfattningsvis kan konstateras att "vattenfrdgorna” inom
manga olika omrédden ar mycket viktiga. Vatten ér kallan fill
allt livl Nagra "grundbultar” ar att rent hav bl a kréver kontroll
av direktutsl&pp men dven over tillrinningen frén vattendragen.
Havet pdverkas i hog grad genom tillrinning frén verksamheter
pd land. Utslépp av ndringsémnena fosfor och kvéve ékar den
biologiska akftiviteten, vilket i sin fur kan leda till syrebrist i havet.
Vissa bottenavsnitt kan dérigenom drabbas hért sé att stora
sammanhdngande ytor kan bli déda. Kvéve, som ocksé starkt
bidrar fill férsurningen, har i stor omfattning utldndskt ursprung
men harrdr ocksd frdn den inhemska milién, bl a genom ut-
sl&pp frén bil- och flygtrafiken och uppvérmning med fossila
branslen m m. De flesta av kommunens sjoar och vattendrag,
speciellt i inlandet, ar p g a "surt nedfall” férsurningskansliga.
For att uppratthdlla livsmilion for flora och fauna och djurliv s&
genomférs omfattande kalkningsétgdrder.

Grundvatten av hég kvalitet har stor betydelse fér vattenfor-
sériningen och ekosystemen. Grundvattnets kvalitet paverkas
av markens fysikaliska och kemiska egenskaper, men dven av
manskliga aktiviteter, och har betydelse for vaxt- och djurlivets
levnadsbetingelser.

Risk for fororening av grundvatten mdste beaktas. Markens
kanslighet for féroreningar beror p& marklagrens sammansdtt-
ning. | marklager med grovkornigare jordarter som sand och
grus sprids féroreningarna snablbare och Iéngre.

Vattentdkter skyddas genom att skyddsomréden inrdttas. Ge-
nom skyddsforeskrifter for dessa omrdden kan eft starkt skydd
upprattas. Utsldpp av fariga dmnen mdéste undvikas och infil-
tration bér inte tilldtas. En héggradig rening av spillvatten efter-
stravas. Se for dvrigt avsnitt 3.1 "generella rekommendationer.”

4.8 AVLOPP OCH AVFALL

4.8.1 Avlopp

| detta avsnitt hanvisas till det underlagsmaterial som ingdr i
denna deldversiktsplan, dar "avioppsfrdgor” berdrs i avsnitt 9,
"Vatten- och avlopp; Dricksvatten, avlopp och slamhanter-
ing". Har orienteras allmént om bl a organisation, ansvar och
verksamhet for avloppshanteringen, dven betraffande slam-
hantering frdn Smedjeholms reningsverk. Rening av avlopps-
vatten fr&n Falkenbergs tatort och ndrmast liggande samhdil-
len sker till Smedjeholms avloppsreningsverk.
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Det kan noteras att dven de norra och sédra kustzonerna, med
bl a den omfattande fritidsbebyggelsen, &r ansluten fill Smed-
jeholms reningsverk. Inom t&tortens verksamhetsomréde finns
mer an 50 pumpstationer for transport av avlioppsvattnet fill
reningsverket. Det renade avloppsvattnet siGpps via en ca 1
km l&ng tub ut i Kattegatt.

Smedjeholms reningsverk &r utbyggt fér kvéverening, och av-
loppsfiddet kommer till ca 80 % fr&n bostadshushall och fill ca
20 % fr&n industrier och féretag m m. Féroreningsmdngderna
fréin de stora livsmedelsindustrierna (Arla Foods AB och Carls-
berg Bryggeri AB) utgdr 60 % av belastningen och behandlas
delvis i en egen reningsanldggning vid det stora reningsverket.
Reningsverket har en maxkapacitet pd ca 160 000 personekyvi-
valenter (pe). Nuvarande belastning &r ca 100 000 pe. Renings-
verket har god standard och medger ett relativt rymligt fram-
fida bebyggelsetillskott. For vissa framtida industrianslutningar
bdr méjligheten till férbehandling vid industrin utredas. Slammet
som avskiljs vid reningsverket rétas och den gas som dd bildas
anvands for energiframstdlining, bdde energi och véarme.

Utbyggnad av separata dagvattensystem, dar sédana inte
finns, &r en viktig VA-fréga for att aviasta ledningsnatet frén
ovidkommande vattenmdngder. Fullgoda lokala VA-IGsningar
kan vara aktuella fér mindre husgrupper och enskilda.

Arbete med att minska méngden ovidkommande vatten i
avloppssystemet sammanstdlls i en s k saneringsplan. Atgérder
som tas upp ar bl a utbyte av ledningar, "relining”, matningar
och inventeringar. Syftet med saneringsatgdrder ér férutom att
minska mangden ovidkommande vatten, dven minska risken
fér kallardversvdmningar och for s k braddningar. Sanerings-
&tgdrder utférs dven ndr samordningsmajligheter med andra
markarbeten uppstar.

4.8.2 Lokaliseringsutredning vassbaddar
Se dven ovan i kap 3, objekt 220.

Under 2002 togs en "Lokaliseringsutredning for vassbaddar”
fram genom uppdrag av FAVRAB (Falkenbergs Vatten och
Renhdlinings AB) till konsultféretaget Sweco Viac/VA-projekt.
Vid genomgdng av slamhanteringen vid verket har det fram-
kommit att en féréndring av slamhanteringen vore énskvart.
Ett miljiovanligt alternativ foér detta dr s k slambehandling i vass-
baddar. En vassb&ddsanlaggning bestdr av ett flertal baddar
som ar planterade med bladvass. | dessa baddar avvattnas
slammet och behandlas biologiskt.

KAPITEL 4- Almd&nna intressen

En s&dan anldggning frén Smedjeholms avioppsreningsverk
behdver en areal om ca 8-10 ha.

Av processtekniska skdl bor strdckan helst inte vara I&dngre dn
ca 7 km frdn reningsverket for att klara pumpning av slammet.
Utredningen utgick dock frdn avstdndet 10 km. Med utgdngs-
punkt av detta och en méngd andra kriterier, s& fann lokalise-
ringsutredningen efter utvérdering 3 stycken spridda alternativ
fill madjlig lokalisering (vaster om Ramsjé mosse, i anslutning till
vindkraftsparken vid motorvégen och dster om Tréingeberg
ndra nya vastkustbanan och motorvagen).

| denna delbversiktsplan redovisas pd karta 1 "Mark- och vat-
tenanvandning” som huvudalternativ endast en mojlig lokalise-
ring, ndmligen alternativet vaster och séder om Ramsjé mosse
(omré&desnummer V 222). Det skall hdr observeras att pd kartan
redovisat omrdde ar avsevart stérre an den yta som en tankt
vassb&ddsanléggning tar i ansprdk, d v s ca 8-10 ha !

For dvrigt sé& hdnvisas till ndmnda utredning. Fér narvarande
finns inget beslut om att FAVRAB ska genomféra en s k vass-
bdaddsanlédggning.

4.8.3 Avfall - atervinning - renhdlining

| detta avsnitt hanvisas till underlagsmaterial som ingdr i denna
deldversiktsplan, "dar avfallsfrdgor” berdrs i avsnitt 11, "Restpro-
dukter; avfall, &tervinning, renhdlining™. Har orienteras allmant
om hushdlisavfall, deponier och industriavfall och FAVRAB s
huvudmannaskap.

Vassbdddar i Simrishamns kommun

Atervinningscentralen pd Lévstaviken skall enligt Iénsstyrelsens
beslut avvecklas och iordningsstallas. En helt ny och modern

s k &tervinningscentral (ibland kallad "kretsloppsgdrd”) loka-
liseras infill Falkenbergs mosse, omedelbart norr om vég 767
och Smedjeholms industriomrdde, ca 2 km nordvdast om Fal-
kenbergs centrum. Vid den nya centralen avses alla typer av
avfall, inklusive farligt avfall, hanteras. Inom anlédggningen finns
aven tankar p& mojligheter till férsdljning i ett &tevinningsva-
ruhus for &terbruk av renoverade mobler, kylskdp, reservdelar,
kompostjord m m.

For dvrigt hdnvisas till detaljplanen ang&ende disponering ,
forutsattningar och konsekvenser m m fér omradet.

Utbyggnad av den nya atervinningscentralen p&gar f n (2007).
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FALKENBERGS KOMMUN

“nm ANDS LAN
A

Naturvardsprogram

0427

Naturvdrdsprogrammet klart!

4.9 NATUR- OCH KULTURMILJOER, STRAND-
SKYDD

Miljidbalken utgdr generellt ett starkt skydd fér naturen och nao-
turvardsfrédgorna, bl a MB 7 kapitel angdende skydd av omré-
den.

4.9.1 Natur; naturvard och biologisk mangfald m m
| detta avsnitt hdnvisas till det underlagsmaterial som ingdr i
denna deldversiktsplan, dar naturfrdgor ur olika aspekter tas
upp under olika delblad i kapitel 7.

I avsnitt "Naturobjekt; dokumenterade” visas lokalisering av
olika dokumenterade naturvdrden (sésom Naturreservat, Na-
tura 2000-omrdde, vatmarker m m), orienteras om biologisk
mangfald, skyddsformer och ndgot om lansstyrelsens rikst&ick-
ande inventeringar.

I avsnitt "Gronstruktur; vegetation, klassificering av inslag grén
mark” orienteras om varden i tatortens naturomrdden, faktorer
som pdverkar ett naturomrddes varden och korridorer/natverk i
Falkenbergs t@tort. Ett viktigt inslag ar hér ocksa férsok att be-
ddéma procentuell inslag av gronmark m m.

I avsnitt "Gronstruktur; socialt och kulturellt vardefulla ytor m m”
dar bl a forsdk gjorts till att beddma uppskattad férdelning av
grényta inom respektive nyckelkodsomrdde. Vidare definieras
olika slags "parktyper” m m.

Betraffande dagvattendammar s& har FAVRAB genomfért tva
undersdkningsomgdngar ddr den senaste "Inventering av 24
dagvattendammar och vatmarker i Falkenberg- beddmning
av foérutsattningar for vatmarksberoende arter och forslag fill
skdtsel” visar pd forvanansvart hog biologisk mdngfald samt
ger bra forslag pd skdtsel for att dka den biologiska mang-
falden.

Naturvardsprogram fér Falkenbergs kommun, antaget i kom-
munfullmdaktige 2006-04-27 som underlagsmaterial f&r framtida
planering, utgdr en total sammanstalining for vardefulla natur-
omrdden i Falkenbergs kommun. Framtagandet har skett i sam-
arbete med Iansstyrelsen i Hallands 1an.

Sammanfattningsvis ar syftet med naturvdrdsprogrammet att

deft ska:

- kartldgga och definiera omrdden med sdrskilt vardefull
natur,

- vara informationskdlla fér de areella ndringarna (fiske,
jord- och skogsbruk i deras naturvdrdsarbete.

- vara en information fill allmanheten,

- utgéra underlag for beslut om sdkerstdllande av skydds-
vard natur,

- skapa underlag for fysisk planering och handldggning av
drenden allmdant,

- vara en kunskapsbank i arbetet med regionala och
lokala miljdmail,

- utgdra underlag for handldggning av drenden enligt
miljdbalken och dess intentioner om bevarande av den
biologiska méngfalden

Programmet har en bred inriktning pd& naturvard (frémst biologi
och geologi), friluftsliv och landskapsbild.

"Naturvérd” kan ségas vara vard och skydd av mark- och
vattenomrdden eller fér enskilda objekt, som har varden frdn
naturvetenskaplig eller kulturhistorisk synpunkt, men dven for
rorligt friluftsliv och landskapsbild. Detta har bl a sociala varden
for positiva upplevelser for dem som vistas i sddana omréden.
Viktiga omréden inom t&torten &r milidn utefter Atran (riksin-
fressen natur och friluftsliv) med "stadsparken” Vallarna samt
Kallstorps vatmarker (v&tmarken ar ett s k Natura 2000-omréde
och fillika naturreservat). For dvrigt utgdr miljderna utefter Skrea
strand kdlla fill rika natur- och friluftslivsupplevelser, inte minst
soderut (vid N&set m m).

For dvrigt finns stérre "genomgdende” primdra gronstrdk, som
omfattas av ndrstrovomrédden, omrédden av stora friluftsvarden
och omrédden av héga naturvérden. Inom dessa stora gréna
ytor ingdr dven t ex ridhusomradet, golfbanorna och stréck-
ningar utefter den befintliga jérnvéagen vid Herting/Kristinesl&tt.
S&dana vardefulla omrdden har studerats och redovisats i
deloversiktsplanen, dels karta 3 "Ansprék och kvalitéer”, dels
karta 1 "Mark- och vattenanvdndning” (huvudkartan) samt
beskrivits i denna planbeskrivning under kapitel 3.

4.9.2 Gronplan mm

Gronplan fér Falkenberg, Skrea, Skogstorp och Tréingeberg
antogs av kommunfullmdktige 1990. Syftet med grénplanen ar
bl a att ge kommunens invdnare genom medveten planering
tilgéng till gronomrdden av olika karaktdr alltifrén finparker till
promenad- och strovomrdden.
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Foljande utgdngspunkter for bedémningen av stadens gron-
omrdden har angetts i grénplanen:

Stadspark/finpark — stadens ansikte utdt! Utrymme for sittplat-
ser, akfiviteter, arrangemang, utescen, prydnadsrabatter mm.
Bostadsndra park — avstdndet frédn bostaden bér inte dverstiga
300- 500 m. Bér innehdlla lekplats, bollplan, prydnadsdel, sitt-
platser. Bor kunna nds pd ett trafiksdkert satt. Minst 1 ha.
Promenadomrdden - brett utbud av aktiviteter bor finnas. Na-
turmark. Bor vara s& stor att den kan utnyttjas for promenader.
Minst 10 ha. Avstandet frén bostaden boér inte dverstiga 800 m.
Strévomraden — bor vara ett naturmarksomrédde som ger en
genuin naturupplevelse. Minst 100 ha. Bor inte ligga I&ngre dn
2-3 km frdn bostaden, s& att den 1att nds med cykel.

4.9.3 Kulturmiljoer

| detta avsnitt hdnvisas till det underlagsmaterial som ingdr i
denna deldversiktsplan ddr bl a riksinfresse for kulturmiljd, be-
varandeplaner och kulturhistoriska undersdékningar, kulturmiljé-
program, byggnadsminne och fornlémningsregister tas upp
under avsnitt 22.

Inom denna deldversiktsplan ryms 2 st riksintresseomréden for
kulturmiljé, KN 20 Vinbergs kyrkby och KN 21Falkenbergs inner-
stad ("gamla stan”). Sarskild bevarandeplan finns fér den var-
defulla bebyggelsen i den gamla stadskarnan.

(F d riksintresset "KN 18 Lindhults gods” har numera utgdtt och
har sarskilt tagits upp ovan i detta kapitel under punkt 4.2.3.)

"Stadshuskuben” har nyligen férklarats som "byggnadsminne”.
Tullbron &r sedan 1984 byggnadsminne.

En ny utredning, "Stadens yttre arsringar; Oversikilig karaktdrise-
ring av bebyggelsens vérden och kvaliteter i Falkenberg — un-
derlag foér planering, underhdll och vard” har tagits fram 2005.
Detta kan ses som en inventering av "vardeenhetlig bebyg-
gelse” inom olika stadsdelar.

Avsikten @r att utredningen skall utgéra kunskapsunderlag
bdde vid avvagningar infér beslut om bygglov och som stéd
for fastighetségarna vid vérd och underhdll av bebyggelsen.
Vidare skall utredningen ligga till grund fér rekommendationer
i detaljplaner. Arbetet med utredningen kan &ven ses inom
ramen for det lokala milidmalsarbetet, d& inventeringen kan
vara ett bidrag foér att uppfylla de nationella och regionala mil-
jOkvalitetsmadlen avseende "God bebyggd miljd". Se dven kap
3 ovan, avsnitt 600.

Sammanfattningsvis s bestdr kulturvarden av saval enskilda
objekt som hela miljder med kulturlandskap och fornldmningar,
vardefulla enskilda byggnader eller vardefulla samlade bebyg-
gelsemiljder. Kulturmiljdon kan ocksé kopplas till och omfattas
av naturmiljéer i form av vardefulla kulturlandskap o dyl. Det

ar bade en lokal och nationell angeldgenhet att skydda och
varda kulturvarden!

Alla tillgéngliga underlag och inventeringar, som bl a har
ndmnts ovan, skall beaktas och végas in vid olika beslut som
kan pdverka kulturmiljion. Almdant skall ansvar tas till kulturarven
och dldre tiders kultur skall s& lGngt mdjligt tas till vara. Kultur-
minneslagen utgor for dvrigt ett starkt skydd fér ménga kon-
kreta vérden.

4.9.4 Strandskydd

Bestmmelser om strandskydd gdller generellt IGngs havskusten
och léngs sjoar och vattendrag utanfér detaljplanelagd mark
enligt lansstyrelsens férordnande och miljdbalken 7 kap § 13-18.

Strandskydd ré&der ofta inom gdllande detaljplan. | detaljplan
kan dock strandskydd finnas i olika grad, inom s k allmdn plats-
mark ("Natur, park”). Férutséttningarna fér och tolkningen av
strandskyddets status undersdks i det enskilda fallet! Sarskilda
regler finns dock for att séka strandskyddsdispens, bl a d& det
finns s k sarskilda skal.

Utefter havet gdller strandskyddsomrédet 300 m indt land och
uti vattnet, for sjdar och vattendrag gdller generellt 100 m.

Syftet med strandskyddet ar att trygga forutsattningarna for
allmanhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor pé land och i
vatten for djur och véxtlivet.

Se dven ovan kap 3, punkt 3.2.6.
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4.10 REKREATION, TURISM OCH FRITIDSAN-
LAGGNINGAR

Enligt Miljdbalken, MB 4 kap 2 §, ska bl a inom Hallands kustom-
réde, turismens och friluftslivets, frémst det rérliga friluftslivets, in-
tressen sarskilt beaktas vid bedémning av olika ingrepp i miljén.
Som namnts ovan s& utgdr Atran och Skrea strand (och vidare
soderut) riksintresse for friluftslivet.

Har &terges bl a frdn planprogrammet till denna dversiktsplan:
"Falkenbergs turistprofil maste tydliggdras varvid dven den
kultur- och naturturistiska profilen férstéarks. Ett dynamiskt né-
ringsliv, en levande handel och brett utbud av anldggningar
under rubrikerna "bo, &ta och géra” kan bidra till att utveckla
turistndringen. Besdksndringen ar viktig for Falkenbergs utveck-
ling och dess forutsattningar méste utvecklas. Befintliga turist-
anldggningar skall ges férutsattningar att kunna utvecklas och
nya anldggningar med god tillgénglighet kunna skapas.”

Falkenbergs centralort, jdmte kustomrddena mot séder och
norr med riklig fritidshusbebyggelse, utgor tillsammans en val
etablerad, frekvent och livlig turistort, sarskilt under den varma
Arstiden. Har erbjuds stora mojligheter av mdanga slag med nao-
turupplevelser och bad utefter kusten, batliv, camping, ndjes-
och kulturevenemang (bl a férnéamlig friluftsteater), badhus
(det stora "Klitterbadet” med bredvidliggande tennisanldgg-
ning) samt andra rekreationsanldggningar, néringsstéllen

m m. Falkenbergs Turist AB bildar ett mycket "aktivt nav” nér
det gdller att driva turistfrdgorna och turistevenemang av olika
slag.

Nd&r det gdller tankta &tgdrder och "satsningar” o dyl kan har
bl a nédmnas:

Skrea camping har efter detaljplaneldggning fatt mojligheter
till en vé&sentlig utbyggnad, bl a med uthyrningsstugor. Cam-

pingomrddet har f n n&tt I&ngt enligt ténkta utbyggnadsplaner.

Det har sedan tidigare, bl a i planprogram fill denna éversikts-
plan, uttalats att det dr viktigt att satsa pd turistndringen. En
Atgdrd bland flera d@r att séka utdka befintliga campingan-
IGdggningar eller séka platser fér nya anlédggningar. | denna
Sversiktsplan féreslds att dven Hansagdrds camping i Skrea bor
ges utbyggnadsmajligheter (litteranummer 301 p& mark och
vattenanvdndningskartan).

Aven mojligheterna for ett helt nytt campingomréde har tidi-
gare provats i denna deldversiktsplan ldngre sdderut, sdder om

Ringsegdrdsomrdédet (littnr. 300). Detta omrdde har dock ut-
gaitt efter beslut under planprocessen.

En annan mycket viktig turismensatsning ar upprustningen av
den sedan tidigare slitha och delvis eftersatta miljon utefter
hela Skrea strand med Klittervégens strdckning "som bas”.
Idéforslag och detaljritningar har har framtagits genom bl a
Stadsbyggnadskontoret. Relativt omfattande etappdatgdrder
har redan utférts, och vidare satsningar skall efterhand goras
s& att en god och attraktiv helhetsldsning kan nés. Har fordras,
utéver kommunens insatser, ocks& medverkan frédn etablerade
entreprendrer, néringsidkare m fl.

For dvrigt ar det ocksd viktigt for de boende inom centralorts-
omrddet att tilgodose rekreations-ytor i form av narstrévom-
r&den, rekreationsanldggningar o dyl med en god och skdlig
féordelning.

Betraffande rekreationsanléggningar s& hanvisas vidare fill det
underlagsmaterial som ingdr i denna deldversiktsplan, "Fritid;
anldggningar” i avsnitt 23.

| denna deldversiktsplan redovisas méjliga utdékningar av be-
fintliga fritidsanléggningar eller nya sédana. Har kan némnas:

302a Ridhusomradet, mojlig utdkning norrut och sydvést
(mellan Hjortsberg och Skrea)

302b Ridhusomrdadet, syddstra delen

303 Falkenbergs golfbana, eventuell méjlig utdkning norrut,

304 Kristineslattsomrddet, norra delen (detaljplan har vunnit
laga kraft 2007-03-22),

305 Kolonistugeomrdde, sdder om Tréingeberg och norr om
Atran, idé - eventuellt mdjlig utveckling,

306 Falkagdrd, mojlig utékning norrut av Arvidstorps idrotts
plats (AIK-vallen),

307 Stafsinge idrottsplats (nordost om Skogstorp), mojlig
utékning norrut/dsterut.

Genomfdrande nya eller féréndring av befintliga anléggningar
fordrar i regel detaljplaneldggning. Vidare fordras i olika grad
s&val kommunala som enskilda initiativ, "entreprendrskap™ m
m. Omradena beskrivs vidare under kapitel 3 ovan.
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4.11 NARINGSLIV

4.11.1 Allmant om ndringsliv

| detta avsnitt hdnvisas till det underlagsmaterial (som togs
fram 2001-2004) som ingdr i denna dversiktsplan, dar ndgra
naringslivsanknutna frégor tas upp under kapitel 17 under tre
delavsnitt, "Naringsliv; allmdant, Naringsliv; statistik och N&rings-
liv; detaljplanelagd industrimark™. Det bdr observeras att dessa
avsnitt nu @r av dldre datum och kan behdéva uppdateras.

| planprogrammet till denna &versiktsplan uttrycks som allmdant
mal bl a: "Utveckling och breddning av ndringslivsstrukturen
skall efterstravas s& att kommunens arbetsmarknad blir mindre
kanslig for strukturféréndringar. Samarbete mellan kommunen,
naringslivets organisationer och hdgskolor skall starkas™.

Det &r en viktig kommunal angeldgenhet att ndringslivs- och
sysselsattningsfrégorna kontinuerligt hdlls levande. Den fysiska
planeringen ar viktig som en del fér genomférande av kommu-
nens ndringslivspolitik. Under senare &r har detaljplanearbeten
skett for att skapa nya omfattande arbets- och verksamhets-
omr&den vid "Falkenbergsmotet” ndra motorvagen. Denna
bversiktsplan pekar pd en mojlig och vasentlig ytterligare,
framtida utbyggnadspotential. For dvrigt finns fortfarande en
relativt stor redan detaljplanelagd utbyggnadsreserv i Smed-
jeholmsomrddet (med befintliga och planerade indusfcispér).
Vissa utvecklingsmajligheter finns ocksd i anslutning till Agdérds
industriomréde.

En ytterligare viktig utbyggnadsresurs enligt denna 6versikts-
plan &r omréddena kring och i anslutning till den nya cirkula-
tionsplatsen vid "T&ngakrysset” och mot nya stationsomradet
och vidare norrut utefter dmse sidor om "gamla vég” 154 mot
motorvagen. Har kan utrymme ges for bl a mindre handelsfére-
tag o dyl.

Foreslagna tilkommmande omrdden beskrivs vidare under kapi-
tel 3.

Generellt s& @r det mycket viktigt att det finns en god planbe-
redskap for nya arbets- och verksamhetsomrdden!

For att uppnd goda forutsattningar for naringslivet och god
konkurrenskraft for orten, s& ér detta i regel ocksé kopplat fill
andra samhdélisbyggnadsfunktioner. Detta kan t ex gdlla aft
erbjuda goda bosté&der och bostadsmiljder, goda kommuni-
kationsmdjligheter av allehanda slag, moéta utbildningsbehoy,
rekreationsmojligheter m m — kort och gott allt det som fillhér en
god livsmiljé i den frivsamma staden eller kommunen!

4.11.2 Naringslivspolicy och Handelspolicy

Ndringslivspolicy

Falkenbergs Naringsrdd, som dr en ideell medlemsorganisation
som ags av branschoberoende féretag och privatpersoner,
har fillsammans med kommunen format en Naringslivspolicy,
som faststdllts av kommunfullmdaktige februari 2002. Policyn ut-
trycker visioner och utvecklar detta genom fem &vergripande
strategiska mal, som i sin tur uttrycker breda konkreta mal som
sammantaget syftar till att gagna etft goft féretagsklimat.

Handelspolicy

Kommunen har januari 2004 antagit en s k Handelspolicy fér
Falkenbergs kommun, som tagits fram genom stadsbyggnads-
kontoret. Denna ingdr som en delutredning i dversiktsplanen p&
basis av planprogrammet. Handelspolicyn har féregdatts av en
"Handelsutredning fér Falkenbergs centralortsomrdde™, date-
rad januari 2003, som framtagits med konsulthjalp. Utredningen
har efter remiss godkénts av kommunstyrelsen, och kan ses som
ett kunskapsunderlag och komplement fill policyn.

Policyn syftar bl a till att ge utgdngspunkter och spegla kom-
munens syn p& en allmdn 6nskad utveckling av handelsetable-
ringarna. Den avses vara végledande for de olika kommunala
beslut som kan berdra handelns utveckling. Sarskilt fokus har
frdgorna kring utvecklingen av dagligvaruhandeln med en
héllbar miljé som évergripande mal, bl a genom att séka mins-
ka transportbehov/bilberoende genom s& bra lokaliseringar
som majligt. Policyn integreras i denna 6versiktsplan och kan
konkret tilldmpas vid bl a detaljplanering och bygglovsprov-
ning. Nya stora etableringar for livsmedels-/dagligvaruhandel
och sdllanképsvaruhandel kan kréva att konsekvensanalys tas
fram. Detta tas upp dven under kapitel 3.
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4.12 KOMMUNIKATIONER

4.12.1 Allmant

| detta avsnitt hdnvisas till det underlagsmaterial (framtaget
2001-2004) som ingdr i denna deldversiktsplan, dér kommu-
nikationsfrdgor tas upp i kapitel 14 under "Kommunikationer”
under foliande delavsnitt: "véghdlliningsansvar; fransportnd-
tet med avseende pd vagkategorier; farligt gods; gdng och
cykelvégndat; hamnar och terminal; frafikm&ngder 2002 samt
hastighetsévertr&delser”. Fér &vrigt finns under under kapitel 13
Befolkningsstatistik dven "resande och pendling”.

Observeras att vissa redovisningar &r av dldre datum som kan
behdva uppdateras.

Vidare har i planprogrammet fill denna dversiktsplan néGmnts
eft antal preciserade mal fér "Trafik och kommunikation”.

Bl a citeras hér ur "Trafikanalys fér Falkenbergs centralort” som
behandlar framkomlighet, miljé och trafiksGkerhet. Har &terges
det som fdljer:

Framkomlighet:

En god framkomlighet till stadens olika akfiviteter och funktio-
ner dr viktig. Kommunens gatundt skall dérfér utformas fér att
frémja en god framkomlighet. Detta far emellertid inte g& ut
over trafiksdkerheten, och vid val mellan framkomlighet och
trafiksékerhet skall alltid frafiksGkerhet prioriteras. Sérskild h&nsyn
skall ocksd tas till framkomlighet fér gdende, cyklister, busstrafi-
kanter och utryckningsfordon.

Miljo:

Kommunen skall arbeta fér att skapa eft trafiksystem som
minimerar milidpdverkan betraffande buller och utslépp. Detta
skall framférallt ske genom satsning pd att féra dver den mo-
toriserade tfrafiken till miliovanliga trafikslag som gdende och
cykling.

Trafiksdkerhet:

Kommunen skall arbeta fér att skapa en tfrygg och sdker trafik-
milj. Sarskild vikt skall Idggas pd "mijuka trafikanter”. Mdalsaitt-
ningen skall vara att risken att dédas elle skadas i trafiken fortld-
pande skall minskas mot noll.

Planprogrammet till denna dversiktsplan ndmner vidare ndgra
preciserade mal ang&ende gator och g&ng- och cykeltrafik,
att kollektivirafikens/busstrafikens behov mdste beaktas i plane-
ringen och effekter av jarnvagsomldggning fér Vastkustbanan
samt industrispar.

Sammantaget ar samhdllets stravan att né ett mer miljdanpas-
sat fransportsystem enligt de beslutade nationella, regionala
och lokala (kommunala) miljdmalen, bl a under mélet "God
bebyggd milj¢". Har sags att bl a kommunerna har stort an-
svar att pdverka framtida transportbehov och fransportstruk-
tur genom att séka minska behov av resor som inte i onédan
skapar transportbehov. Man kan dock inte bortse frén att bilen
i framtiden (med an mer miljdvénligare bilar) kommer att vara
ett viktigt fransportmedel, inte minst for landsbygden och for
l&ingre transporter inom centralortsomradet.

En utgangspunkt ar att frafikplanering maste integreras med
planering av bostdder, arbets- och verksamhetsomrdden,
kommunal och kommersiell service m m. | denna deldversikts-
plan framhdlls som en planeringsprincip att fortétning av sta-
den for mera boende, d v s "stadsfornyelse” kan vara ett med-
el. Detta innebdr att staden i princip "véxer inifrdn och ut&t”.
Detta kan bidra till mer levande centrum som minskar trans-
portbehovet. Boendefortdtningen bdr géras varsamt genom
att adven "gréona ytor” o dyl tillgodoses.

| kommunen har sedan 2000 ett sarskilt projekt drivits, bendmnt
M&Ts i Falkenberg. M&Ts stdr for miljé- och trafikséikerhet. Syftet
ar att skapa en métesplats for manniskor frén olika sekto-rer
inom trafik och fransport och férhoppningsvis bidra fill dkad
samverkan mellan deltagare for féretag, offentliga sektorn,
féreningar och organisationer och allmé&nheten.

Har kan ocksé& nédmnas den Handelspolicy (jémte handelsut-
redning) som antagits av kommunen (se ovan under punkten
ndringsliv, punkt 4.11.2). Eft syfte med handelspolicyn ar ju

bl a att sdka nd god ftillgénglighet for framst stérre etableringar
fér dagligvaruhandel ndra bostadskoncentrationer. Detta &r
ocksd ett led i att sbka minska transportbehovet med bil.

Region Halland upprattar en s k "rullande” framatsyftande
l&nstransportplan fér ldngre planeringsperioder. Den omfattar
férutom vagbyggnadsprojekt dven vissa mojligheter till bidrag
till kommunerna for miljid&tgdrder sésom byggande av cykel-
vagar, bullerskydd trafiksGkerhet m m. Har kan statliga ekono-
miska medel bidra till att styra mot miljdmalen.

Trafikolyckor:

Trafikolyckor ar ett stort samhallsproblem. Varje ar dbédas om-
kring 500 personer i hela landet i trafikolyckor. Annu fler skadas
allvarligt. Férutom att trafikolyckor medfér stort personligt lidan-
de for de inblandade s& d@r ocksd olyckor en stor kostnad for
samhdllet.
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| Falkenbergs kommun har sedan bdrjan av 2000-talet i genom-
snitt 3 personer dott i trafiken och omkring 15 personer har blivit
allvarligt skadade. Inom Falkenbergs kommuns véaghdalinings-
omrd&de var det under 2003 ingen som dbédades eller skadades
svart. Under 2004 visade det sig att det aterigen har hént nd-
gon dddsolycka och ndgra olyckor med svart skadade inom
detta omrdde. Under 2005 var det ingen som dédades men 4
som skadades svart.

Falkenbergs kommun arbetar i enlighet med de av riksdagen
uppstdllda maélen i "Nollvisionen”. Enligt denna s& ska vég och
fordon vara konstruerade pd ett s&ddant satt att konsekvenser-
na av manskliga misstag inte leder fill olyckor som innebd&r déd
eller svéra skador.

For kommunen som som vaghdllare, s& innebdr "nollvisionen”
framforallt att ta hand om oskyddade frafikanter som cyklister
och fotgdngare. Detta sker bl.a. genom separering av géng-
och cykelirafik och fysiska atgdrder i korsningar men dven ge-
nom inférandet av I&gfartszoner i framférallt bostadsomréden.

4.12.2 Jarnvdagsfragor

Jarnvagsplaneringen, den nya Vastkustbanan med ny stréck-
ning, har genomgatt en egen mycket omfattande sektorspla-
nering sedan boérjan av 1990-talet. Betr&ffande planeringsinsat-
serna s& har omfattande samordning skett mellan kommunen
och berérda statliga verk, frdémst Banverket och Vagverket, bl
a nér det géller ménga komplexa genomférandefrégor. Aven
Hallandstrafiken har varit en viktig samarbetspartner, bl a fér
att ordna goda bussférbindelser mellan den nya stationen och
stadscentrum.

Kommunen har genomfért olika nya detaljplaner fér delar av
strackningen jdmte stationsomrddet. Flyttning av jérnvagen
innebdr ansenliga fér&dndrade férutsattningar fér markanvand-
ning m m genom cenftralorten, detta sedan nuvarande stréck-
ningen s& smdaningom rivs upp. En kraftig "barricreffekt” elimi-
neras dérmed och 6ppnar méjligheter att bl a integrera olika
stadsdelar. For dvrigt sé& dppnas maojligheter till nya 16sningar
for befintliga och eventuellt nya industrispdr. Detta utvecklas
vidare under kapitel 3.

Den omfattande jarnvéagsomldggningen har pdborjats no-
vember 2004 genom byggande av ny jamvdagsbro dver Atran.
Under 2005 har de stora arbetena pdbérjats med de tvé jarm-
vagstunnlarna under Tréingeberg och Skrea. Enligt fidplan skall
vastkustbanan férbi Falkenberg vara klar juni 2008.

4.13 ENERGI - ENERGIPLANERING

4.13.1 Allmant

Sveriges riksdag antog 1997 en proposition om omstdlining av
det svenska energisystemet. En s&dan omstdllining syftar bl a il
att minska elanvéndningen fér uppvarmning och éka andelen
energi frén férnybara energikdllor.

Fornybara energikdllor sGsom t ex biobrénsle och vindkraft be-
ror flera av de femton nationella miljiokvalitetsmal som antogs
av Sveriges riksdag april 1999. Dessa miljiokvalitetsmal har yt-
terligare konkretiserats sGval regionalt inom I&net (IGnsstyrelsen)
som pd lokal (kommunal) nivéd med konkreta &tgdrdsférslag m
m (se ovan kap 1, 1.4).

Forutom klimatmalet berérs flera av de andra miljidkvalitetsma-
len, kanske framst betr&ffande avsnittet "God bebyggd miljo”.

Det dvergripande nationella miljdmalet under "God bebyggd

miljé" uttrycker:

- "Senast &r 2010 ska fysisk planering och samhdills-
byggande grundas pd& program och strategier for hur
energianvdndningen ska effektiviseras, hur férnyelse-
bara energiresurser ska tas tillvara och hur utbyggnad av
produktionsanldggningar for fjarrvdrme, solenergi, bio-
bransle och vindkraft ska frémjas”.

Forutsattningarna for enskilda kommuner att pdverka energisys-
temets utformning och energiférsériningsalternativ har férand-
rats och fatt sérskilt fokus under det senaste decenniet.

Underlag, allmdnt

| detta avsnitt hénvisas till det underlagsmaterial (framtaget
2001-2004) som ingdr i denna delbversiktsplan, ddr vissa "ener-
gifrégor” berdrs i kapitel 16 (hdnvisning).

| avsnittet "Energi; lokalisering av anldggningar” presenteras
FEAB’s (Falkenberg Energi AB) verksamhetsomrdde/distribu-
fionsgréns och presenteras ett antal anl&dggningar for olika
energislag s&som vattenkraft, vindkraft, figrvérme, biogas, sol-
energi och fossilgas.

| avsnittet "Energi; anvdndning” presenteras bl a energian-
vandning férdelat pd energislag” och i avsnittet "Energi; miljo-
pdverkan” orienteras kortfattat bl a ndgot om effekter av kom-
munens energianvandning men dven effekter i perspektivet av
regionala och globala miljdproblem.
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Observera att ndmnda redovisningar till vissa delar &r av éldre
datum och kan behdéva uppdateras.

4.13.2 Plan fér Hallbar Energi 2007-2010

Det ar kommunens ansvar att ha en aktuell energiplan enligt
"Lag om kommunal energiplanering” (frén 1977). Kommunen
har sedan tidigare haft en sddan plan, Energiplan 2000-2005,
som antagits av kommunfullmdaktige december 2000.

N&mnda plan ersatts nu(2007) av "Plan fér Hallbar Energi
2007-2010", och kommer att ingd som bilaga i "Plan fér den
ekologiska héllbarheten”, som avses bli antagen av kommun-
fullméktige under 2007 (se ovan kap 1, punkt 1.4 angdende de
regionala och kommunala miljemalen, férslag fill lokala &tgar-
derm m).

"Energiplanen” syftar mycket generellt bl a fill:

- effektivare energianvéndning,

- konvertering fran fossilbranslen och karnkraft till férnybar
energi,

- hushdlining med energi m m.

Energiplanering @r en process som mojliggér en dialog mellan
aktérer p& energiomrddet for att:

- samordna viljeyttringar,

- utbyta erfarenhet och kunskap.

Forutsattningarna fér att "Plan fér Hallbar Energi 2007-2010" lik-
som andra offentliga planer och program ska bli genomférda
ar givha:

- tydlig politisk styrning (den politiska ledningen tydliggdr
vagval och inriktningsmal fér att stimulera alla aktérer
att genomféra energiplanens mal och atgdarder),

- Offentlighetsprincipen (information till media och all-
mdanhet praglas av dppenhet, tillgdnglighet och regel-
bundenhet),

- Kommunen som féredéme (det &r viktigt att det
"offentliga ansiktet” ar ett fdreddme), Falkenbergs
kommun ska féregd med gott exempel i arbetet med
att uppfylla mél- och atgardsférsiag i kommunens och
de kommundgda bolagens planer,

- uppfdljining m m skall ske genom en intern uppfdljinings-
och utvarderingsgrupp

En sammanfattning ar att de uppsatta maélen i Plan for Hallbar
Energi 2007-2010 strévar mot en héllbar utveckling genom en-
ergihushdlining och energiomstalining!

Planen innehdller foljande bilagor:

Bilaga 1 Energiomséattning i Falkenberg 2004

Bilaga 2 Energivision 2030

Bilaga 3 Effekter av genomférda étgdrder t.o.m. 2005
Bilaga 4 "Svarta listan”

Bilaga 5 Utdrag ur "Mal fér ekologisk héllbarhet”
Bilaga 6 Miljdprogram i byggprojekt

Falkenberg som aktiv "energikommun”

Kommunen har sedan mdnga ér profilerat och nationellt ut-
markt sig som en "energikommun” med bl a aktiva och férut-
seende satsningar pd s k fdrnyelsebar energi. Férnybara ener-
giformer finns frimst inom solvé&rme, "vindel”, biobrénslen och
"vattenel”. Denna inriktning ar ocksd i samklang med samhdl-
lets mal med att stélla om energisystemen samt i linje med
intentionerna i de nationella, regionala (IGnet) och de lokala
(kommunala) miljdmalen. Har har skapats en "idébank’ kring
konkreta &tgdrder inom bl a energiomrédet.

Det heldgda kommunala bolaget FEAB (Falkenberg Energi
AB) &r den starkaste "motorn” i Falkenberg ndr det gdller

att verka fér bl a féryelsebar energi. Agardirektiven till FEAB
innehdller uppdrag som att "bolaget skall vara kommunens
framsta instrument i energifrdgor, att férnybar energi ékar i
hela kommunen och sarskilt beakta och frdmja utvecklingen
i milj6- och energifrdgor”. Betraffande miljdpolicyn s& uttrycks
att Falkenberg Energi skall vara ett "hallbart energiféretag i
ett héllbart samhdalle”.

Ménga satsningar har redan genomférts och kommer att
fortsatta enligt olika planer. Detta gdller frémst vidareutveck-
ling och nya satsningar pd bioenergi och kraftfull vindkrafts-
utbyggnad, saval till lands som till havs. Planer finns p& att
bygga ytterligare ett nytt vérmeverk fér biobrénslen med
inriktning pd fortsatt fjagrrvérmeutbyggnad inom framst cen-
fralortsomrédet. Dessutom féljer man noggrannt teknikutveck-
lingen inom férybar energi, bl a végkraft, solenergi m m.

4.13.3 Vindkraftsutbyggnad

Vindkraft i allménhet

Sveriges riksdag har, liksom EU-kommissionen och FN, konsta-
terat att vi pd olika sétt maste stalla om till varaktigare, miljo-
riktigare och uthdlligare energisystem. Falkenbergs kommun
har beslutat att satsa pd& ren energi. | det systemet beddms
vindkraften kunna bidra med en ansenlig andel. Den plane-
rade utvecklingen av vindkraftsintresset har vidare beskrivits
i kapitel 3 (3.2.7 ndr det gdller allmdnt, policy mm samt 3.3.3
ndr det gdller beskrivningar kring skilda objekt).
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Riksintressen mm

| denna deldversiktsplan beddms mdjligheterna fér den vidare
vindkraftsutbyggnaden vara av stort allmént intresse. For nér-
varande finns inga utpekade riksintresseomrdden frén stats-
makterna for vindkraft p& land, dock har frédn och till propder
kommit att soka definiera sédana omrédden. Under hésten 2004
har Energimyndigheten utpekat riksintresseomrdden fill havs,

bl a utanfér Hallandskusten.

Befintlig vindkraft
Vindkraften i Falkenberg har en relativt I&ng historia. Ett av

landets absolut tidigaste moderna vindkraftverk stér i Tdgarp,
Falkenberg och vindkraftsparken vid Lovstaviken i hamnomrd-
det var ocksd en tidig satsning, med detaljplan foér vindkraft. Ny
detaljplan fér en kraftig utékning av parken har antagits 2003
och vindkraftsutbyggnaden har fardigstéllts 2007.

Ett antal vindkraftverk finns placerade i norra kustomrddet, fréin
Skogstorp till Rosendal i norr, samt nagra verk nordost om LAn-
gds. Dessa har tillkommit genom enskilda initiativ och har inte
foregdtts av planldggning. | mitten av 1990 talet planlades och
genomfordes pd kommunalt initiativ en vindkraftspark utmed
motorvagen, norr om Falkenbergsmotet. Denna komplette-
rades for ndgra ar sedan s& att den nu rymmer femton verk
placerade i tydliga raka rader. Placeringen och utformningen
har varit en stor framgdng och dé& égandet &r spritt, bl a via
tv& andelsféreningar, engagerar vindkraften mdanga vanliga
medborgare.

Landbaserad vindkraft

Stadsbyggnadskontoret har analyserat och utrett mdjliga nya
omrdéden for landbaserad vindkraft. Ambitionen frén kontoret
har under de senaste &ren varit att samla vindkraftverk till stor-
re parker dér en planlagd utbyggnad kan genomféras. Detta
innebdr att de platser som vdljs, genom medveten planering,
bor utnyttjas maximalt i syfte att dérmed minska den totala
belastningen fér landskapet och omgivningen i évrigt.

Detta innebdr samtidigt att stadsbyggnadskontoret i vissa

fall yttrat sig negativt till férfrdgningar om enstaka vindkraft-
verk. Med denna instdlining kan man spara landskapet frén
att exploateras alltfér mycket och visa omsorg om natur- och
kulturmilion och om boendemiljon fér medborgarna. En sddan
restriktiv instalining till alltfér utspridd vindkraft gynnar dven pd
sikt vindkraftsintresset, d& vindkraften dérigenom blir mer ac-
cepterad. Se vidare kap 3 punkt 3.2.5 ovan angdende "Policy
fér vindkraftsutbyggnad”.

Det @r svart att hitta stora omréden utan motstdende intres-
sen pd land, vilka dessutom har goda vindférutsattningar. Ofta
ar stora obebyggda omrdden dessutom i dvrigt oexploate-
rade och har dédrmed héga naturvérden. En studie av forna
Ramsjén norr om Falkenberg inleddes for ndgra ér sedan av
stadsbyggnadskontoret, dér man i ett planprogram préovade
forutsattningar fér en stor samlad vindkraftspark. Denna dver-
siktsplan foreslér att man dels avsétter omréddet som stort sam-
manhdngande "opdverkat omrdde" och att man dels, i den
Ostra delen, mojliggdr en ny vindkraftpark. Stadsbyggnadskon-
toret har dven utarbetat férslag till utveckling av befintlig vind-
kraftpark vid Torsholm/Hdasslds/Lindhult samt har Gven féreslagit
en komplettering p& motstdende sida motorvigen (Torebo/Lis,
detaljplanearbete har genomforts 2006-2007).

Ett forslag till ny vindkraftspark finns sedan tidigare avsatt i dver-
siktsplanen for LAngds (utanfér denna deldversiktsplans om-
réde), omedelbart vaster om motorvagsavfarten (Munkagdrd).
| Deldversiktsplan for Norra kustomrédet har fyra omrdden
I&mpliga fér vindkraftsutbyggnad angivits (omrddena V1-V4).
Né&r dessa omrdden avgrénsades och identifierades under
borjan 1990-talet, férutségs intfe den snabba utveckling mot
storre verk, med stérre omgivningspdverkan, som ddrefter agt
rum. Dessa omrdden beddms sdlunda ha forlorat sin aktualitet
dd de bl a av buller och landskapsbildsskal inte &r Idmpliga att
utnyttja.

| ett storre lansperspektiv diskuteras att hdlla stora landskapsrum
fria frén vindkraft. Ett sddant &r omrddet mellan Falkenberg
och Halmstad medan vindkraftparker i Halland med férdel kan
lokaliseras norr om Falkenberg respektive séder om Halmstad.
Detta 6verensstdmmer med Varberg, som planerar merparten
av sin vindkraftsutbyggnad till sédra delarna av kommunen.

Utdver ovan uppréknade mojliga stdrre vindkraftssatsningar
beddmer inte stadsbyggnadskontoret det mojligt/Idmpligt med
mer vindkraft pd& land, i kustlandskapet eller i tatortens nérhet.

Havsbaserad vindkraft

Ett planarbete for havsbaserad vindkraft inleddes 1999 och
projektet ar nu hdgaktuellt med tillstdndshantering, planarbete
och genomférandestudier.

Produktion

Den ovan upprdknade utbyggnaden av landbaserad vind-
kraft skulle kunna motsvara drygt 50 MW installerad effekt, viket
skulle (fillsammans med befintliga parker) kunna ge en arspro-
duktion om drygt 100 GWh.

Deldversiktsplan fér centralortsomrddet - PLANBESKRIVNING - antagandehandling

KAPITEL 4- Almd&nna intressen

97



KAPITEL 4- Allmdnna intressen

98

Vidare planeras Skottarevsparken till havs, for ndrvarande i en
storlek om ca 140 MW och berdknas dérmed kunna producera
ca 450 GWh/éar. Den mojliga sammantagna produktionen vid
de vindkraftsparker som anges i denna 6versiktplan beddms
sdlunda till storleksordningen drygt 550 GWh/ar.

Som en jamfoérelse kan ndmnas att den arliga elanvéndningen
inom Falkenbergs tatort (inkl Vinberg) &r ca 350 GWh och att
parken vid motorvagen idag producerar ca 20 GWh/ar. Den
samlade elanvdndningen i hela Falkenbergs kommun motsva-
rar drygt 500 GWh/ér.

4.14 MATERIALFORSORINING

I MB 3 kap 8 § anges: "Mark- och vattenomrdden som innehal-
ler vardefulla &mnen och mineral skall s& IAngt majligt skyd-
das mot atgdrder som patagligt kan foérsvéra utvinningen av
dessa”.

Inom denna 6versiktsplan finns en padgdende bergtdakt (Slar-
yds Grus- och Enfreprenad AB) inom fastigheten Stafsinge 6:4,
som ligger centralt inom planomrdadet strax norr om "omr&de
38" och ca 300 - 500 meter vaster om motorvégen. Taktens
lokalisering har redovisats pd& karta 3, "Ansprdk och allmdnna
infressen”. | samband med ny detaljplanering fér del av "Tors-
holmskvadranten” (omrdde 212), s& har dverenskommelse
traffats att i framtiden i stdllet ordna transporterna frain tak-
ten norrut via befintlig mindre vag och befintlig végbro éver
motorvégen och vidare genom det kommande arbets- och
verksamhetsomradet ("Torsholmskvadranten™) med vidare an-
slutning mot vag 154. Detta innebdr en férbattring genom att
nuvarande transporter elimineras séderut dér begrdnsad vag-
standard/framkomlighet réder i kénsligt kulturlandskap.

4.15 TOTALFORSVARET

| MB 3 kap 9 § anges: " Mark- och vattenomrédden som har
betydelse for totalférsvaret skall s& Idngt mojligt skyddas mot
A&tgdrder som kan p&tagligt motverka totalférsvarets intres-
sen.... efc”. Totalférsvaret synes inte ha sdrskilda infressen inom
centralortsomrédet som pd&verkar markanvandningsplanering-
en utdver befintliga kommunikations- och férsériningsanidgg-
ningar, som kan vara av betydelse vid en beredskapssituation.
Teleanldggningar &r en viktig del i totalférsvaret. Sarskilt utpe-
kade riksintressen saknas.

4.16 KOMMUNENS KRISBEREDSKAP

| jonuari 2003 inférdes en ny "Lag om hantering av extra-
ordinarie hdndelser i fredstid”. Lagen innebdr en del av ett nytt
krishanteringssystem och ger stdd fér ett lokalpolitiskt besluts-
fattande (tydliggdr det lokalpolitiska ansvaret). En krissituation
inom kommunen kan stélla krav pd snabba beslut som om-
fattar flera verksamhetsomréden och som inte kan hanteras
enbart pd tjdnstemannanivd. Kommunen skall dérfér ha en
krisledningsndmnd (tillsatts av kommunfullmdaktige, KF), som har
befogenhet atft fatta ndmndodverskridande beslut. Kommun-
styrelsens arbetsutskott utgor krisledningsndmnd. KF skall infor
varje ny mandatperiod faststdlla en plan for s k extraordindra
hdndelser, och i varje berérd n&mnds ansvar ligger att genom-
féra en risk- och sérbarhetsanalys for respektive verksamhet, att
uppratta en beredskapsplan m m.

En extraordindr hdndelse &r en sddan hdndelse som avviker
frdn det normala, &r allvarlig stérning eller en éverhdngande
risk fér en allvarlig stérning i viktiga samhdlisfunktioner samt
kr@ver skyndsamma insatser av kommunen. Lagen aktualiseras
vid stérre fara som hotar liv, hélsa, miljé och egendom. Kdnne-
tecknande fér en extraordindr hdndelse ar stor omfattning,
snabbt férlopp som kan vara svar att dverblicka och som krd-
ver snabba beslut av de kom-munala organen, sdrskilt i krisens
inledningsskede.

Exempel pd& extraordindra handelser ér: férorenat dricksvatten,
avsaknad av IT- samt telekommunikation, epedemi, stort el-
bortfall, kemutsiGpp, stort oljeut-si@pp, dversvdmning, ras och
skred, svar t&g och bussolycka, terrorism, kemlastad bat féro-
lyckas i hamnen.

Kommunen har dven en speciell "POSOM-grupp” som arbetar
med psykiskt och socialt omh&ndertagande. Gruppen har eft
psykosocialt ansvar utdver sjukvé@rdens medicinska ansvar for
skadade.

Inom I&net finns for dvrigt dven en sarskild organisation genom
Lansstyrelsens beredskapsenhet med specifika ansvarsomrd-
den.
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KAPITEL 5- Miljdkonsekvenser

5.1 Inledning

En deldversiktsplan for centralortsomrédet skall vara det strate-
giska dokument som visar p& den vision kommunen har for ut-
veckling av omrédet kring Falkenbergs stad. Mdlet ar att kunna
bygga ett samhdlle som ur ekonomiskt, socialt och ekologiskt
perspektiv ar hdllbart. Detta dr en sténdig balansgdng och i
manga fall stélls de tre mot varandra i stdllet for att samverka.
For att dskadliggora effekterna av deldversiktplanen har ett
férsdk gjorts till konsekvensanalys. Konsekvensanalysen baseras
pd Miliobalken 6 kap. § 11-13. Dar stér bland annat att en miljé-
konsekvensbeskrivning skall innehdlla de uppgifter som &r rim-
liga med héansyn till beddémningsmetoder och aktuell kunskap,
planens innehdll och detaljeringsgrad, allmdnhetens intresse
och att vissa frdgor kan bedémas battre i samband med prév-
ningen av andra planer och program eller i tillst&Gndsprévningen
av verksamheter eller &tgdarder.

En héllbar utveckling av eft samhdlle bygger pd att hdnsyn

tas till miljé- halso- och hushdliningsaspekter samt sociala och
ekonomiska aspekter. Detta utgdr etft bra underlag fér vad som
skall belysas i en konsekvensanalys

Med hjalp av olika indikatorer som bla bygger p& de regionala
miliomalen fér Hallands 1an,skall det IGttare kunna utldsas om
oversiktsplanen innebdér en Idmplig mark- och vattenanvand-
ning ur miljidmassig, social- och ekonomisk synvinkel. De indika-
torer som finns med &r framtagna for att anvéndas vid en kon-
sekvensbeddmning av en éversiktsplan och ér darfér pd relativt
Sversiktlig niva.

Det hela inleds med en beskrivning av de miljdmal som krd-
ver en noggrannare genomgdng enligt Iénsstyrelsen i Hal-
lands l&n (kap 5.3). Darefter sker en genomgdng av befintliga
miljo- kvalitetsnormer (kap 5.4) och sedan sker en beskrivning
av hdlsa- miljo- och riskfaktorer(kap 5.5). Darpd presenteras en
beskrivning av indikatorer som kan peka i en eller annan rikt-
ning och efter det sker en omradesvis beskrivning. Dessa om-
réden ar uppdelade efter Falkenbergs centralorts nyckelkods-
omrdden, totalt 19 stycken (se bild pd sidan 106). Till skillnad
frén indikatorerna visar detta avsnitt konsekvenserna p& en mer
detalierad niva.

Inspiration har hdmtats i konsekvensbeskrivningen tillhérande
Helsingborgs kommuns &versiktsplan. Anpassning har gjorts fill
Falkenbergsforhallanden.

5.2 Sammanfattning

Sammanfattningsvis kan ségas att utveckling av en t&tort till
dess dubbla storlek kommer att innebdéra stora féréndringar.
Om dessa anses positiva eller negativa beror pd vilket perspek-
tiv som laggs pd férandringarna. Stréivan i dversiktsplanearbe-
tet har dock varit att férsdka skapa ett samhdalle som s& 1dngt
som mojligt kan anses héllbart ur alla aspekter.

Falkenbergs stad kringgdrdas av ett siattland i form av jord-
bruksmark med ndgra uppstickande bergknallar. Har faller det
sig naturligt att expansion kommer att ske pd slattiandet. Detta
innebdr ovillkorligen intrdng pd& jordbruksmark och &r ur mat-
och energiférsériningssynpunkt negativt. Det rationella jora-
brukslandskapet innehdller dock sallan naturvérdselement utan
dessa ar tillbakatr&dngda till andra miljéer. Bland annat fill berg-
knallarna men aven till smé& impediment som inte kan brukas ra-
fionellt (stenmurar, margelndlor, alléer, stenrésen etc). Eftersom
verksamheter och bostdder Idggs ut pd jordbruksmark sé fredas
i stor utstréckning de grénstrdk som finns mellan de produktiva
jordbruksmarksomrédena och som utgér spridningskorridorer for
hotade arter. Bland annat hotade arter frdn det dldre icke ra-
fionella jordbruket (&dngs- och betesmarksarter). Bergknallarna
och impedimenten utgdr ocksd ofta viktiga nérrekreationsom-
r&den. Ur den synvinkeln dr alltsé placeringen av verksamhets-
omrdden och bostadsomrédden pd& jordbruksmark positiv.

De nya verksamhetsomrddena ar framfor allt beldgna kring
motorvdg Eé. Samhdllsutvecklingen som helhet ér sédan att
fransporterna mer och mer gér mot att ske pd lastbil. | ljuset
frdn detta &r det postivit att verksamhetsomrddena ligger s&
ndra den stora transportleden, E6, som majligt. Detta for att om
mojligt minska antalet tfransporter och inte dra in lastbilstrafiken
i och genom bostadsomr&den. Anslutning till industrispdr kraver
att nya verksamhetsomrdden anldggs i de centralare delarna
av staden vilket ur boendemiljdsynpunkt far anses som direkt
oldmpligt. Eft positivt framtida scenario &r att till och frdn de
nya verksamhetsomrddena s& transporteras gods till en omlast-
ningsstation och sedan vidare p& jarmvag.

De ekonomiska konsekvenserna visar p& att investeringar
kommer att behdva goéras. Dédremot dr det svart att saga nér
respektive investering blir. Investeringar kommer krévas i vissa
delar av kollektivtrafiken, végnatet kommer behdva utdkas i
och med byggnation av nya bostads- respektive verksamhets-
omréden. Nagra skolor kommer f& kapacitetsbrist. Verksam-
hetsomrddet for vatten- och aviopp kommer behdva utdkas i
och med att nya bostads- och verksamhetsomrdden tillkommer
samt kommer en del nya natstationer att behdva uppforas.
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KAPITEL 5- Milickonsekvenser

5.3 Miljomal
Enligt I&nsstyrelsen i Hallands 1&n s& var det av vikt att vissa av
miljdkvalitetsmalen belystes. Frdgan har behandlats nedan.

Begrdnsad klimatpaverkan. Berdkning av hur uisldppen av
koldioxid och andra s k vdxhusgaser paverkas av planens ge-
nomfdrande kan inte pd rimliga grunder genomfoéras. | dagsla-
get vet viinte utvecklingen inom de olika féreslagna verksam-
hetsomrddena, till exempel om det kommer transportintensiva
verksamheter eller ej. Som verksamhetsomrddena idag dér
placerade sd ligger de ndra det idag férhdrskande transport-
sattet d v s transport med lastbil pd vag. Forutséttningarna har
i och med det skapats fér att minimera lastbilstransporterna
inom Falkenbergs stad. Nytt dubbelspdr forbi Falkenberg inne-
bar att férutsattningar for en effektiv godshantering pd jarnvag
skapas. Det framtida scenariot ér korta lastbilstransporter Hill
och frdn verksamhetsomrdden med gods som lastats om frdn
jarnvag eller skall till vidare transport via jarnvag. En stor industri-
spdrsutredning och logistikutredning har nu lett till att omréde
har reserverats i deldversikiplanen fér framtida rationell gods-
hantering med lokala industrispar.

Vad det gdller féreslagna bostadsomrdden sé finns det ett stort
antal som ligger i stadens utkant som mycket troligt kommer att
innebdra ett stérre trafikarbete. DOPen férordar framfér allt f&r-
tatning i staden men inte pd bekostnad av befintliga gronom-
radden. | staden sddra del finns ocksd ett stort tryck pd& bostéder
form av ren villabebyggelse. Kommunen skall erbjuda alla ty-
per av bostéder dér en fortatning i staden med flerbostadshus
innebdr en sorts boende medan villaomraden utanfér stadens
centrum en annan.

En bedémning av trafiktuvecklingen med hansyn {ill luftkvalitet,
buller och stadsmilj6 (Frisk luft, God bebyggd milj6, Begrdnsad
klimatpaverkan). Den 6kade fortdtning som foreslds i Falken-
bergs stad och som i dagslaget pagdr utgdr en bra forutsatt-
ning fér att bibehdlla en godkand luftkvalitet och stadsmiljo.
De omrdden som ligger i Falkenbergs sédra del kommer froligt-
vis, om de kommer fill st&nd, att innebdra ett 6kat trafikarbete.
Omrddena innebdr samtidigt en positiv férstarkning for kollek-
tivtrafiken som idag har en svag stélining i omrédet. Forutsatt-
ningar finns alltsé att de perifiera bostadsomrddena kan bdra
upp det befintliga kollektivn&tet och inte kommer att 6ka trafi-
ken.

Trafikutredning 2000 har belyst prognoser fram till 2020 angé-
ende det dvergripande frafikngtet och med hdnsyn till méjlig
framtida utveckling enligt denna DOP.

En beskrivning och bedomning av hur kulturhistoriska och este-
tiska vdarden tas till vara och utvecklas i planen (God bebyggd
miljo). Stor strévan finns att bevara kutlurhistoriska och este-
tiska varden. En stad som inte dr estetiskt tilltalande kan inte
anses hdllbar. Bland annat har genom ett samfinansieringspro-
jekt mellan Falkenbergs kommun och Léansstyrelsen i Hallands
I&n en inventering gjorts som heter "Stadens Yttre Arsringar”
(vardeenhetliga omrdden). Inventeringen fortsétter nu med
ovriga delar av kommunen. Denna skrift men éven annat un-
derlagsmaterial skapar goda férutsattningar for ett fortsatt fill-
varatagande av kulturhistoriska varden.

En beskrivning av hur grén- och vattenomraden bevaras och
utvecklas och andelen hardgjord yta férandras (God bebyggd
miljé, Myllrande vatmarker). Befintliga grén- och vattenomrd-
den sparas genomgdende i férslaget till deldversiktsplan. Detta
dd& kommande verksamhetsomrdden och bostadsomréden

i stor utstréckning 1ggs ut pd jordbruksmark och inte tar i an-
sprdk de befintliga gronstrdk som finns. Utbyggnadsomrddena
kring Skrea Mannaberg utgdr ett undantag dér man till viss

del naggar pd det gronomréde som Mannaberg utgdr. Sam-
ma sak gdller omrédet vid Skrea kyrka. M&nga omréaden har
mdanga anvandingsomrdden och har vérden bdde fér rekrea-
tion och som spridningskorridor fér véxter och dijur.

Vad det gdller andelen hardgjord yta kommer den med 6kad
exploatering av jordbruksmark och gronmark sannolikt att dka.
Planering gor dock att andelen hdrdgjord yta blir minimerad.
Dagvattenfrdgor 16ses idag s& att minst 50% (ibland 60%) av
bildat dagvatten skall tas omhand inom tomten. Detta gors
enklast genom att det leds till de gronytor som dé anlaggs
inom fomten. Resterande 40-50% dagvatten tas omhand i
dagvattendammar innan det via vattendrag nér havet. P&
detta satt minimeras ocksd eventuella féroreningar. Tvé rap-
porter framtagna av Falkenbergs Vatten- och Renhdlinings

AB (FAVRAB) visar pd att i de anlagda dagvattendammarna
finns en relativt sett stor biologisk mé&ngfald ("Djur och véxter i
Falkenbergs dagvattendammar”, 1999, Peter Nolbrant. "Inven-
tering av 24 dagvattendammar och vétmarker i Falkenberg-
beddmning av férutsattningar for vétmarksberoende arter och
forslag fill skdtsel”, 2005, Peter Nolbrant.)

En sammanfattande beskrivning av kommunens satsningar pa
fornyelsebar energi och vad miljéeffekten kan forvantas bli av
dessa satsningar (God bebyggd miljé). Till detta miljdmal han-
visas det framfor allt till det sammanstaliningsmaterial som finns
fill KLIMP- och Concerto-ansdkningarna. Som ett axplock kan
ndmnas kommunens pdgdende satsning pd en biogasanldgg-
ning som kommer att ge minst 14,6 GWh biogas att anvéndas
till fordonsbransle.
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Detta innebdr en minskning pé ca 4 500 ton CO, om konverte-
ring av fordon sker. Falkenbergs kommun driver en mycket aktiv
vindkraftspolitik och om denna genomférs fullt ut innebdr det
ca 500 GWh grén el frén vindkraft (som j@mforelse s& motsvarar
det i stort elfillférseln fill kommunen &r 2003, dvs kommunen blir
pd arsbasis mer eller mindre sjalvidrsériande pd el. Med vax-
ande ndringsliv véxer dock elbehovet vilket gor att behovssiff-
ran troligtvis kommer att &ka). Falkenberg satsar ocksd stort vad
det gdller fiagrrvéarme dér man tidigare frott pd en férdubbling

i figrrvérmenatet fill 50 GWh per ar. Figrrvarmeleveransen ar
idag uppe i 56 GWh &r 2005 vilken ar till ca 90% férmybar energi
i form av biobrdnsle, sol och spillvérme. Utbyggnaden som skett
de senaste dren med anslutning av industrier och bostadshus
ger en CO, reduktion med ca 800 ton/dr. Bland annat har man
safsat pd atervinning av varme ur processvatten frén Carlsberg
och Arla vilket ger 14-16 GWh/ar. Kommunen satsar ocksd pd
ndrvé@rmeverk i Ullared och Vessigebro. Vé&rmeprodutionen har
kommer att ske med biobrdnsle- CO, reduktion ca 1000 ton/
&r. 100 smdhus har beviljats lokalt stod for dvergéng frén olja

till pellets- CO, reduktion pé& ca 800 ton/d&r. 100 sm&hus kan
erbjudas lokalt stéd for att installera solvérme fér vérme- och
varmvattenproduktion- ca 3000 kWh/hus och ar.

100 smdhus med omodern vedelning har erhdllit lokalt bidrag
for att gé dver till vedeldning med milidgodkdnd teknik eller
pelletseldning i ny panna. Atgdrderna innebdr en &rlig minsk-
ning av utsldpp av fjdra med 13 ton, VOC 37 ton, stoft 9 fon
och co med 50 ton.

Dessutom kommer b&de smdahusdgare och féretag att erbju-
das hjalp med energikartldggningar for att se vilka effektivise-
ringsatgdrder som kan géras. Visst lokalt stdéd kommer ocksd att
utgd for effektiviseringsdtgdarder.

Vi arbetar ocksd aktivt for att skapa underlag fér kollektivirafi-
ken samt férutsattningar for bra géng- och cykelstrdk. Kommu-
nen utarbetar en policy for sitt resande.

En bedomning av befintliga och férvéantade stérningar i form
av buller, luftféroreningar, ddligt lukt etc. fran verksamheter
(God bebyggd miljo). Det dr i dagsladget omdjligt att bedéma
omfattningen p& féroreningarna ovan eftersom viinte vet vil-
ken typ av verksamheter som kommer att etablera sig inom de
olika verksamhetsomrddena. De tankta verksamhetsomréddena
ligger for det mesta perifiert just for att minska stérningar frén
té&nkta etableringar. | de fall dér omrdden inte ar perifiert pla-
cerade bor det dvervagas om de skall anvandas i sista hand
alternativt att en styrning sker s& att icke miljostérande verksam-
heter placeras inom dessa.

En berdkning har genomférts av arealen akermark av olika
boérdighet som tas i ansprak fér ekploatering (Eft rikt odlings-
landskap). Se tabell nedan.

Tabellen visar antal hektar av respektive jordbruksklass som tas
i anprdk om deldversiktsplanen genomfors fullt ut. Tal inom pa-
rantes &r siffran vid utst@liningen. Som kan utsié@sas sd iinebdr
detta for de l&gre jordbruksklasserna ytterligare ianspréktagen
mark i forhé&llande till utstélinings skedet.

Akerklass Antal ha (ca) som tas i ansprak

35 (21)
424 (360)
159 (135)

76 (80)

45

N[N |W

En bedémning av hur planen bidrar till bevarandet och utveck-
lingen av den biologiska mangfalden. Delbversiktsplanen for
centralorten bidrar inte till en minskad biologisk mangfald d&
framtida utveckling férvantas ske pd dkermark medan de om-
réden mellan den rena dkermarken som innehdller naturvérds-
varden i stor utstrckning inte berdrs. Exempelvis berors inget
dangs- och betesmarksomréde, en hotlokal tangeras av ett
framtida bostadsomréde och behdrigt avsténd till Atran férsdks
hallas.

Problemet med mdanga naturvarden i omrddet ér att de har-
stammar frén en jordbrukstyp som idag inte &r ekonomiskt 16n-
sam, dvs det bedrivs inte den typen av jordbruk léngre.
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Problem uppstdr dd i ett uppratthdlla skdtseln av dessa. Del-
Sversiktsplanen har inte 16sningen pd detta problem.

Vissa atgarder genomfdrs inom gréonkorridorerna i omradet. T
ex omrd&det Kdllstorp héller i dagsldget pd att genomgd en
kraftig restaurering, &lyngelledare har byggts vid Hertings kraft-
verk och diskussioner om bete p& kommunens marker férs stan-
digt.

Vid placering av nya bostadsomrdden och verksamhetsom-
r&den har hdnsyn férsokts tas till att gronomraden skall hénga
samman i strék och bilda korridorer. Fortfarande &r det s& att i
de nordvdstra delarna av staden har det funnit svérigheter att
f& sammanhdngande grénomrdden men vid nyplanering har
forsdk gjorts att skapa sammanhdngande strdk.

Omrddet som utpekats som stort sammanhdngade har visat sig
svart att freda. Som situationen &r i dagsidget s& omintetgors
omrddet av andra intressen.

5.4 Miljokvalitetsnormer

Deldversiktsplanen fér centralorten kommer inte att bidraga fill
att nédgot av de befintliga miljickvalitetsnormerna fér utomhus-
luft och fisk- & musselvatten kommer att dverskridas. Detta kon-
frolleras &ven vid varje detaljplanearbete.

F&r att minimera risken for ett dverskridande bér, som tidiagre
pdpekats, staden byggas inifrédn och ut, fértadtningar, samt att
omrdden ndra den nya Vdastkustbanan prioriteras.

5.5 Halsa-, Miljo- och riskfaktorer

Redovisningen nedan gdr inte ansprdk pd att vara heltdck-
ande men tar upp ndgra faktorer.

Idag finns ett stort antal faktorer som kan klassas som risker fér
hdalsan och miljén. P& grund av det stora antalet faktorer finns
en risk att ndgon missas vilket kan & fatala féljder.

Samhdlisplanering bor alltid eftestrdva att minska risken for
hdlso- och milidproblem. Manga av nedan upprdknade fak-
torer ger inte bara hdlso- och miljdproblem utan innebdr ofta
stora ekonomiska forluster eller dtaganden.

5.5.1 Oversvémning

SMHI har genomfért en dversiktlig dversvdmningskartering

fér Atran. Deldversiktplanen féreslar inte n&gra nya bostads-
eller verksamhetsomrdden inom det omrdde som &r kansligt for
dversvémning, dock i kanten av det. Detta krdver ett observan-

dum vid eventuell detaljplaneldggning.

5.5.2 Havsytehdjning

Bilden nedanfor illustrerar dversiktligt vad som skulle ske om
havsytenivan hdjdes mellan 2 till 3 meter. lllustrationen tar ingen
hansyn till faktorer som till exempel att Atrans vatten hindras
frdin att strbmma ut vid extremsitutationer d& kraftiga vindar
pressar vatten in mot kusten i kombination med att havet sti-
ger. S&dana konsekvens dkar pd dversvdmningen ytterligare.
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5.5.3 Skred

Att anldgga bostéder eller verksamheter pd skredkanslig mark
kan leda fill katastrofer. Darfor kréver detta stor hdnsyn vid
framtida samhdllsplanering. De k&nda skredkriskzoner som finns
inom deldversiktsplanen dr bel&gna utefter Atran i Falkenbergs
centrum och vid Vindn vid Vinbergs stationssamhdlle. | Falken-
bergs centrum har den dversiktliga skredriskstudien mynnat ut i
mer detaljerade studier och &tgdrder .

5.5.4 Stranderosion

Falkenbergs kommun har idag inga problem med erosion av
strdnder vid kusten. Det som finns idag, och som ocksd be-
vakas, ar erosion av Atrans stréinder. Detta sker bl a i samband
med skredriksinventeringen dd ett resultat av erosion och un-
derminering av strandbrinken kan utlésa skred. Frdgan kommer
naturligtvis att dven fortsattningsvis att bevakas utifrén perspek-
tivet att véxhuseffekten kan leda till en stigande havsyta och
okad nederbérd som i sin tur kan dndra erosionsférhdllandena.

5.5.5 Férorenad mark

Plats ddr verksamheter ligger, eller tidigare har legat, utgér
alltid en potentiell kdlla for férorenad mark. Detta &r ndgot som
med fortatning av staden kréver hdnsyn i samhdllsplaneringen.
Miljdbalken féreskriver att verksamhetsutdvaren alltid har forsta
ansvaret ndr det gdller sanering av marken. Efter 1999 s& séger
lagen att mark&garen har andraansvaret, vilket innebdér att
om man inte hittar ndgon skyldig verksamhetsutévare s& har
mark&garen det fulla ansvaret fér saneringen. Om fastigheten
ar férvarvad fér den 31/12 1998 s& har markégaren alltsé inget
juridiskt ansvar. Privatpersoner ér ocks& undantagna om det
inte @r kant att féroreningen finns.

De bl prickarna utgdr potentiella kallor till férorenad mark
och uppgifterna kommer frén Iansstyrelsen i Hallands I&ns regis-
ter. Registret uppdateras kontinuerligt vilket innebdr att bilden
nedan fot blirinaktuell.
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5.5.6 Oversiktlig radonundersdkning

Enligt den &versiktliga radonundersdkning som gjorts (se un-
derlagskatalogen kapitel 4) s& ligger de storsta delarna av
Sversiktsplanen inom I&grisk- till normalriskomréde. Nagra fé&
begransade omrdden kan ha lokala férekomster av hdg-
radonmark. Ett observandum vad det gdller detta bor darfér
ske, vilket fogar markradon fill den omfattande mangden av
faktorer som skall bevakas vid detaljplanearbeten och dylikt.

5.5.7 Vattentdkisomrade

Falkenbergs kommun har flera vattentdktsomraden. Négra
ligger inom omrddet f&r centralortskransen. Jonstorps vatten-
t&kt ar en vasentlig del av cenfralortens vattenforsérining, och
risken att vattnets kvalitet férsamras mdste minimeras. Detta
innebdr i praktiken att etableringar av miljéstérande verksam-
het inom skyddsomré&det, viket dessutom nyligen setts dver
och optimerats, bér undvikas. | dag finns en mindre del de-
taljplanelagd mark fér verksamheter inom skyddsomrédet for
Jonstorps vattentdkt. Detta mdste anses som mindre IGmpligt
dé en eventuell férorening kan ge l&ngvarig efterverkning.
Vattentdktsomrddena redovisas dven pd karta 3 "Ansprdk och
allmdnna infressen”.

5.5.8 Risk- och skyddsobjekt

| Falkenbergs kommun finns en inventering av risk- och skydds-
objekt med fokus pd réddningstjéinsten (se vidare underlags-
katalogen kap 24). Denna inventering ér grundidggande fér
framtida planering och det &r darfor viktigt att den haills
aktuell.

5.5.9 Farligt godsvagar

Farligt godsvégar behandlas ndrmare under sociala indikato-
rer (kap. 5.6) i konsekvensbeskrivningen. Farligt gods &r hdnvi-
sade fill vissa végar som i bilden nedan &r markerade med rott
(redovisning finns &ven i underlagskatalogen, kap.24). | bilden
finns ocksd illustrerat det skyddsavsténd mot farligt godsled
som rekommenderas (hela det réda omrddet). Inom skyddsav-
stdndet tangeras vissa befintliga bostadsomréden men dven
kommande (omr 107). | dessa fall mdste risken fér vad som kan
hdnda och omfattningen vid en eventuell olycka végas mot
sannolikheten att négot sédant kommer att intr&ffa. Atgérder
kan behdva goéras bade vid befintliga som kommande bo-
stadsomraden.
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5.6 Sociala indikatorer

De sociala indikatorerna utgar frén Miljomal fér Hallands 1&n
och framfér allt d& miljdmalet "God bebyggd milj¢". Indikato-
rerna har ocksd sitt stod i de mal som ingdr i Folkhdlsoplanen.

Sociala indikatorer

« Tillgang till rekreationsomraden: Andel boende med max
400 meters promenad fill gronomréde enligt Gronplan for
Falkenberg. Avstdndet &r ett medeltal mellan avsténd fill
bostadsndra park (300 m) och avstdnd till promenadom-
réde (500-800 m).I nulaget har 83% av de boende i cen-
tralorten max 400 meter till n&rmsta gréonomrdde. Vid en
utbyggnad ér det viktigt att gronomrdden bildas i de nya
omrddena. Detta fér att inte andelen lattillgangliga gron-
omraden for allmdanheten skall minska.

* Boende, ndrservice och omgivande miljé: Andel boende
som har max 400 meter till en livsmedelsaffdr med basut-
bud. | dagsldget har 44% av de boende i centralorten
max 400 meter fill livsmedelsaffdr. De stora livsmedels-
butikerna ligger koncentrerade i Falkenbergs stad vilket
innebdr att de som bor utanfér sjalva staden har betydligt
l&dngre an 400 meter. Framtida utbyggnad i framfér allt
den sédra delen av staden (Skrea- Ringsegdrd) kommer,
om ingen etablering sker i omradet, att ligga férhdllande-
vis I&dngt frén kommersiell service.

¢ Andel boende inom riskbedémningszon for farligt gods-
led. Nuvarande situation ger att 5,6% av centralortens
befolkning bor inom riskbeddmningszon for farligt godsled.
Denna siffra kan komma att dka pd& grund av att tilltankt
bostadsomréde 107 kan berdras av farligt godsled. Detta
bor tas med i utvecklingen av detta omrdde.

* Andel boende med god tillgang fill kollektivirafik. | cen-
tralorten har 95% av befolkningen inom staden 400 meter
till busshéliplats och pd landsbygden 600 meter. For atft
kollektivnatet skall kunna uppratthdllas krévs bland annat
fortéatning av befintlig bebyggelse.

Bedomning

Tilgangen fill gronomréde samt kollektivirafik beddéms i dagsla-
get dver lag vara god. For denna aspekt dr det viktigt att halla
stréickan ndrmast kusten fri bdde norr och séder om staden.
De nya omradena kommer till stérsta delen att innebdra en
forstarkning av befintliga kollketivstrék och darmed éka chan-
serna for att dessa blir kvar.

De som &r boende i sjdlva staden har god tillgéng till livsmed-
elsaffdrer. | detta fallet ar det snarare s& att fér aft kunna hand-
la livsmedel sker idag en pendling utifrén och in mot centrum.

I mé&nga stérre stdder ér det den omvanda situationen som
gdller. Frdgan har behandlats i kommunens Handelspolicy.
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5.7 Ekonomiska indikatorer

Ekonomiska konsekvenser

| dversiktplanesammanhang mdste man ha ett brett synsétt
pd& de ekonomiska aspekterna som bland annat kan innefatta
samhdllsekonomi och kommunalekonomi.

En kommunalekonomisk konskevensanlays ska beakta kom-
munens samftliga investeringar och driftskostnader, detta kan
ge en mer komplett bild av de Idngsiktiga féljderna fér kommu-
nens ekonomi. Fér att analysera detta har en beddmning gjorts
av de mest patagliga tréskeleffekterna sé som trafik, vatten
och avlopp, skolor etfc.

Att ha en god samhdlisekonomi &r en forutsattning foér en héll-
bar samhélisutveckling. Oversiktsplanens breda omfattning
med férslag och riktlinjer for samhdllets utveckling har samband
till samhdallsekonomin. Samhdlisekonomiska beddmningar skall
forst och frimst identifiera och kartldgga alla verkningar som
direkt eller indirekt betyder ndgot fér den enskilda medborga-
ren. De ekonomiska konsekvenserna kan ibland vara svara att
beskriva och beddma eftersom dversiktsplaneringens mojlig-
heter att styra och p&verka de ekonomiska aspekterna ar be-
grénsade.

Ekonomiska indikatorer

» Medfor foreslagna atgarder i deldversikisplanen en positiv
regional utveckling?

| dagslaget gdr jarnvéagsstrackningen genom Falkenbergs
centrum men fr o m 2008 kommer den nya jarnvasstrack-
ningen som ska g& utanfér centrum tas i bruk, vilket Gven
kommer att innebdra att en ny j&rnvagsstation byggs vid
"Vdastra Troinge”( se skiss i slutet av detfta kapitel). Detta
kommer mest froligt att medféra kortare pendlingstid fill ex
Goteborg. | och med kortare pendlingstid torde det leda
till ett intresse att flytta till Falkenberg men andd ha mojlig-
heten att jobba kvar i stostaden. Eftersom stationen lokali-
seras utanfor innerstaden kommer det att bli pendlingslinje
med buss in till centrum. De féreslagna nya bostadsomrd-
denaindrheten av stationen kan komma att skapa férut-
sattningar for en integrerad bostads och arbetsmarknad.

« Ar arbetsplatsomraden lokaliserade i anslutning till det
overgripande transportnatet?

| planférslaget foreslds nya stréckningar for industrispdr p&
Smedjeholm samt vid Agdrds industriomréde. Detta kan
skapa forutsattningar fér mer miljdvanliga transporter.

Stoérre utbyggnadsomréden for verksamheter ar lokalisera-
de i ndrhet av stdérre vagnat vilket gor att tung lastbilstrafik
inte behéver komma in i de centrala delarna av staden.

* Lokaliseras ny bebyggelse sa att lite investeringar som
moijligt behover goras?

Investeringar behdver goéras i kollektivirafik, vagnat, VA, sko-

lor och el/uppvarmning.
Kollektiv trafik

Falkenbergs centralort &r inte s& stor s& det @r svart for
bussarna att f& bra tackning pd alla linjer pga att avstan-
den ar foér korta. Investering pd& en ny busslinje kommer
behdvas géra i samband med att j@rnvéagsstationen flyt-
tas ut frain innerstaden. De nya industriomrédena i Agard
och pd& Smedjeholm kan leda till att investeringar behover
goras for nya busstréckningar om antalet arbetsplaster
okar. | Skrea férsamlings kustbygd planeras flera nya bo-
stadsomréden. Busslinjerna i omradet bor darfor ses Gver
for att battre tillgodose den tilkommande bebyggelsen.
Omrédena ligger en bit frdn centrum och borde darfér
géra det mer attraktivt att &ka kollekftivt.

- Vagnat

Kommunens befintliga vagnat klarar de flesta utbygg-
nadsomrddena med vissa undantag. Nér omréde 9 (vid
Skrea kyrka) ska byggas ut méste vagnatet ses dver dd
dagens vag ar underdimensionerad for den trafik det
kommer att innebdra nér nya omrddet bebyggs. | Skrea
forsamlings kustbygd finns bra kapacitet pé& Strandvagen
men omrddena kommer kréva nya anslutningsvagar.
Omrdade 14 (Vid Hansagdrd) kommer krdva en ny vag in
i omré&det. Omrade 200 vid Agdrds industriomrade kom-
mer kr&va en ny infart frén vag 150. Nya industriomrdden
vid Eé:an kommer kréva ny vag. Ska omréde 206 och 210
byggas ut kommer vag 747 behoéva bredas. Omrdde 212
kré&ver ny anslutningsvag frén befintligt industriomrdde.
Om omré&de 27 ska bebyggas behover Stafsinge kyrkvag
bredas.

- Vatten och avlopp

Situationen fér vatten och avlopp &r god i hela centralor-
ten. Hanteringen av dagvatten ses éver i samband med
att nya omrdden detaljplaneldggs.

Skolor & barnomsorg

I &rskurs 0-5 finns det 6verlag god kapacitet for tillskott av
elever det ar bara Schubergstorpsskolan, Fajanskolan och
Soderskolan som ligger pd& grdnsen till sin maxkapacitet.
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| &rskurs 6-9 sd finns det bra kapacitet p& Tédngaskolan i
och med ombyggnation under 2006/2007. Ddremot har
Tullbroskolan svért att klara av ett 6kat antal elever under
de ndrmsta d&ren. En 16sning for att f& battre balans pd
skolorna kan vara att dndra upptagningsomrddena. Till
antagandehandlingarna har det tillkommit omrddena 700
(utdkning av Hjortsbergsskolan), 701 (skoltomt pd i Tréing-
eberg) samt 702 (skoltomt i Stafsinge) for att i framtiden vid
behov kunna utdka skolbestdndet.

En viktigt faktor vi utbyggnad av nya bostadsomraden ér
att se till att det finns tillréckligt med kapacitet inom barn-
omsorgen.

- El/uppvérmning

Det gdr att konstatera att el och uppvarmning kommer
kré&va vissa investeringar i ledningsnatet i princip alla omra-
den utom Innerstaden, Vastra Gardet och Herting.

Bedémning

Utifrén de ekonomiska indikatorerna kan det b la I&sas att
den nya jarnvagsstrackningen b&de kan innebdra positiva
och negativa effekter fér Falkenbergs som arbetsplats och
bostadsort. Pendlingstiden blir mest troligt kortare vilket
kan leda till att fler manniskor vill flytta fill Falkenberg samt
att farliga jarnvagsévergdngar och dyl férsvinner. De ne-
gativa effekterna med att stationen flyttas ut frédn staden
kan vara att de som har Falkenberg som arbetsort fér
l&dngre str&icka mellan stationen och arbetsplatsen.

Aft nya verksamhetsomré&dena dr lokaliserade i ndrheten
av Eé:an beddms som positivt pd sé vis att tung lastbils-
trafik inte behdver komma in i centrum. Utifrdin indikatorn
angd&ende lokala investeringar bor de ses som rimliga i
forhdllande till hur mycket som ar foreslaget i deléversikts-
planen. Dock d&r det svért att i det har skedet beddéma nér
investeringarna kommer behdvas.

5.8 Ekologiska indikatorer

Ekologiska indikatorer

» Andel boende med god tillgang till kollektivirafik. | central-
orten har 95% av befolkningen inom staden 400 meter till
busshdllplats och p& landsbygden 600 meter.

For att kollektivndtet skall kunna uppehdllas krévs bland
annat fértatning av befintlig bebyggelse.

« Okar eller minskar fragmenteringen eller uppsplittringen
av sammanhdngande naturomraden med vérde for biolo-
gisk mangfald, rekreation och kulturmiljé om éversikispla-
nen genomfors? Fragmentering och uppsplittring sker inte
men ddremot s& naggas ndgra naturomrdden i kanten,
framfér allt Skrea Mannaberg.

Andel parkmark och skog inom DOP-omradet som tas i
ansprdk om éversikisplanen genomfdrs. Ingen parkmark
tas i ansprék men ddremot ca 4% skogsmark

Andel naturomrade (enligt naturvardsprogrammet) som
tas i ansprak eller paverkas pa annat satt om dversikispla-
nen genomférs. 0% tas i ansprdk.

Andel akermark som tas i ansprdk om éversikisplanen
genomfors. 16% (ca 740 ha av 4 600 ha). Falkenbergs stad
ar fill stérsta delen omgiven av &kermark vilket gor det
troligast att dkermarken anvénds fér expansion av central-
ortsomrédet. Av den kommande exploaterade dkermar-
ken &r det mindre &n 1% som &r &kerklass 7. Inte ndgon
akermark omfattas av hégre klass. Akermark klassas fran
1-10 efter kvalitet p& marken. Ju hogre klass desto battre
Aker. Endast 10% av dkermarken i Sverige har klass 7 eller
battre och knappt 30% har klass 5 eller battre (IGnsstyrel-
sen, 1999).

Andel lokaler med rédlistade arter som berérs av éver-
siktsplanen. 3 av 31 omrdden. Nuldge: 31 omrdden inom
deldversiktsplaneomrddet med rodlistade arter kénda.
Kommentar: Det kan vara svart att ta hdnsyn till dessa
arter i den fortsatta planeringen. Férsdk bédr dock goras
bdde vad det gdller kvarblivning och skotsel.

Bedoémning

Forandras centralortsomrédet i en 6nskvard riktning? Indika-
torerna ger vilkken typ av mark som anvands men har svért att
svara pd frégan om det &r negativt eller positivt. Konflikten lig-
ger i markbehovet och expansionen av Falkenbergs stad. Skalll
vardefulla grénomrdden sparas ar det svart att Iésa om man
samtidigt inte far anvénda dkermark. Expansionen av staden
kommer alltsé att férsvara en lokal livsmedelsproduktion vilket
motverkar milismalen. Alternativet ar att fértéta genom att
anvdnda sig av de gréna korridorer som finns inom staden, vil-
ket ocksd motverkar milismalen. Vid expansion inom omrédet
mdste syftet vara att skapa en sd pass tat struktur att kollektiv-
frafik alternativt cykel blir realistiska fdrdmedel. Sker inte detta
s& kommer de lokala resorna med bil att &ka villket motverkar
en rad miliomal.
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OMRADESINDELNING

Innerstaden
Vastra Gardet
Arvidstorp
Ostra Gardet
Herting
Hjortsberg
Skrea férsamling glesbygd
Skrea samhdalle
Slatten
. Agérds industriomrade
. Skrea férsamling kustbyggd
. Stafsinge férsamling glesbygd
. Skogstorp
. Smedjeholm
. Stafsinge férsamling kustbygd
. Vinbergs férsamling glesbygd
. Vinberg
. Vinbergs kyrkby
. Tréingeberg
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Befolkningsstatistik &r hamtat frén
SCB, 2004-12-31, och dr inte upp-
daterat. Nagra storre féréndringar
torde dock inte ha skett.

5.9 Omradesvisa konsekvenser

Kulturmiljo
Respekteras aldre strukturer i landskapet sdsom &ldre vagar,
grénser och vattendrag?

Ekonomiska konsekvenser

Inriktats p& en sammanstdlining av investeringskostnader och
s& kallade troskelvarden. Med froskelvdrden menas den bryt-
punkt ndr utbyggnaden blir s& omfattande att storre investe-

ringar maste gdras. En kort textredovisning i tabellform ger en
oversiktlig bild éver investeringsbehovet vid utbyggnader.

Sociala konsekvenser

Sociala konsekvenser kan vara svéra att férutse. Forsdk har
dock gjorts att peka pd vissa sociala frégor som kan ha en
koppling till stroleken p& utbyggnaden.

Under Sociala konsekvenser finns statistik p& antalet Igenheter
som har tillgénglighet. Indelningen i tillgangliga och icke fill-
gangliga ldgenheter bygger pd den metod som utarbetades i
fillgangligetsplan (1985) i Falkenbergs kommun. Denna har se-
dan kompletterats med nyare statistik.

"Gréngula lGgenheter”: lGgenheter tillgéngliga for personer
med rullstol. Ldgenheter som kan nds av personer med svAarig-
heter att g& i trappor. Nagra trappsteg kan férekomma.
"R&da Idgenheter”: Idgenheter som endast kan nds av perso-
ner utan svdarigheter att gd i trappor.
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Spridning pd de i Innerstaden bosatta som har en dlder Sver 80 dr.

Lynga
Stranninge

Glommen
orups tange

Stafsingestrana

Falkenberq

Skre:a: strand

Falkenbergs centralorts nyckelkodsomraden

5.9.1 Innerstaden
Rymlighet ca 50 nya ldgenheter plus méjlig kraftig fértatning.

Miljokonsekvenser

Biologisk mangfald: Atran paverkas med stor sannolikhet inte.
Riksintressen: Kulturmiljé (innerstaden), naturvard (Atran) och
friluftsliv (Atran). P&verkas sannolikt €.

Stadsbild: Falkenbergs innerstad har en valbevarad dldre be-
byggelse framst frén 1800-talet.

Transporter: Cykel, gdende, bil och buss.

Kulturmiljo
Den agrara kdpstaden med den smdskaliga frébebyggelsen.

Sociala konsekvenser

Befolkningsstruktur: 2911 invanare. Relativt sett 1&g stadsbebyg-
gelse, manga ungdomar och &ldre pensiondrer. Tonvikt pd
man i &ldern 20-30 &r och kvinnor i dldern 75-85 &r. Andelen
som &r mellan 65-79 &r utgdr 19% och de som dr dver 80 &r
utgor 20% av de boende. De utgér alltsé en stor del av de bo-
ende inom omrddet. Den etniska sammansattningen bestér av
9% utrikes fédda invénare, vilket ar lagre an snittet for Falken-
bergs centralortsomrdde (14%).

Onskad utbyggnadsnivd: Ingen utbyggnad i befintliga grén-
omraden.
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Onskad ldgenhetssammansdtining: En forsiktig fértétning dér
hdnsyn tas fill den befintliga bebyggelsen. Av det fotala IGgen-
hetsbestdndet s& dr 65% av god fill hyfsad tillg&nglighet (gron-
gul klass).

Offentlig service, kultur: Laget innebdr gdngavstand till det
mesta vad staden kan erbjuda. Personer som ar 6ver 80 Ar bor
j@mnt spridda inom omradet, férutom en koncentration i ett
dldreboende, vilket innebdr att alla har ungefdr lika Iadngt/néra
fill offentlig service.

Kommersiell service: Laget innebdr gdngavstdnd till det mesta
vad staden kan erbjuda. Personer som &r dver 80 &r bor jédmnt
spridda inom omrddet vilket innebdr att alla har lika Idngt/néra
fill offentlig service.

Fritid/rekreation/grénytor: Mycket f& grénytor och platser for
rekreation finns i omr&det, darfér méste de befintliga fredas
frén exploatering och nya eventuellt tillskapas. Narhet till stads-
parken Vallarna.

Ekonomiska konsekvenser
Behov
Kapacitet finns

Kollektivirafik

Vagnat Kapacitet finns
Vatten & avlopp Kapacitet finns
Skolor Idag gdr eleverna i &rskurs 0-5 p&

Mollevagsskolan. Skolan kommer att
l&ggas ner hosten 2007 och dé pla-
ceras eleverna pd Téngaskolan som
d& har verksamhet for &rskurs 0-9. Ka-
pacitet finns d& T&ngaskolan byggs
om 2006/2007 fér att klara dkningen
av antalet elever.

Fiagrrvé@rme kan erbjudas. Kapacitet
finns i natstation N7 Tradgdrn

El/uppvdrmning

5.9.2 Vastra Gardet
Gronplatt infill Schubergstorpsskolan anvands fér byggandet av
dldreboende. | &vrigt nya bostader i form av fértatning.

Miljokonsekvenser

Biologisk mangfald: Mycket liten, viss gronmark inkluderat dag-
vattendamm mellan verksamhetsomrdde i vdster och bostd-
der. En hotlokal med tva sarbara (VU) arter finns att bevaka.
Troligtvis inga negativa konsekvenser.

Riksintressen: Hamnomr&det ingdr i riksintresse for friluftslivet.
Kretslopp/ stad och land: Ingdr som en del i staden.
Transporter: Bil, buss, cykel och gdende.

Konsekvenser pa kulturmiljén
Inga positiva eller negativa konsekvenser kan ses.

Sociala konsekvenser

Befolkningsstruktur: 2382 invanare. Framfor allt villa- och radhus-
bebyggelse men dven flerbostadshus. Bostadsbebyggelsen ar
omgiven av verksamhetsomrdden. Ganska jamn alderstruktur
med en liten dvervikt pd 30-45 &ringar och barn i dldern 5-15
a&r. Ett omrdde man i viss utstréickning bor kvar i dven nér man
blir pensiondr. Andelen som &r mellan 65-79 ar utgdr 12% och
de som dr 6ver 80 ar utgdr 5% av de boende. Den etniska sam-
mansdattningen bestdr av 9% utrikes fédda invanare, vilket ar
ndgot mindre an Falkenbergs medeltal p& 14%.

Onskad utbyggnadsnivd: Ingen utbyggnad av befintiga gron-
omrdden. Gronplatt intill Schubergstorpsskolan kommer dock
att anvéndas fér byggandet av dldreboende. Befintlig detalj-
plan finns.

Onskad Idgenhetssammansdttning: Fortétning 1&@mpligt. Av det
totala lagenhetsbesténdet s& ar 44% av god till hyfsad fillgang-
lighet (gréongul klass).

Offentlig service, kultur: Skola (&rskurs 1-6) och Iakargrupp finns
inom nyckelkodsomrddet. Laget innebdr gdngavstdnd fill det
mesta vad staden kan erbjuda. De som ar dver 8o bor jamnt
spridda inom omrddet vilket inte féranleder behov av nédgra
riktade insatser.

Kommersiell service: Mindre livsmedelbutik finns. Laget innebdr
géngavstand till det mesta vad staden kan erbjuda. De som ar
&ver 8o bor jamnt spridda inom omr&det vilket inte féranleder
behov av ndgra riktade insatser.

Fritid /rekreation/grénytor: Mycket f& gronytor och platser for
rekreation finns i omradet, darfér mdste de befintliga fredas
fréin exploatering och nya eventuellt tillskapas. Narhet till stads-
parken Vallarna.
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Ekonomiska konsekvenser

Behov
Kollektivtrafik Kapacitet finns
Vagnat Kapcitet finns. Séderbron klarar eventuell

befolkningsékning.

Vatten & aviopp Kapacitet finns

Skolor Schubergstorpsskolan har verksamhet for
barn mellan 5-12 ér. Skolan har kapaci-
tet for 230 elever och det ndrmsta éren
kommer skolan i princip vara fulloelagd.
Arskurs 6-9 hor till Tullbroskolan som déven
den har svart att klara ett dkat elevantal.

Alderboendet ligger bra till vid natstatio-
nen, fi@rrvarme kan erbjudas. Kapacitet
finns i nGtstationen N Boken

El/uppvdrmning

5.9.3 Arvidstorp
Rymlighet 350-400 nya bost&der/I&genheter plus fortétning.

Miljokonsekvenser

Biologisk md&ngfald: | vissa delar fina gronstrdk i form av ekskog
samt gronomréde i form av Falkenbergs mosse. En hotlokall
med en missgynnad (NT) art finns. Dessa berdrs i stort sett inte.
Riksintressen: Inga riksintressen berors.

Kretslopp/ stad och land: Nyckelkodsomrédet ingdr, och kom-
mande delar kommer att ingd, som en del i staden.
Transporter: Bil, buss, cykel och gdende.

Konsekvenser pa kulturmiljon
Delar tillhér Stafsinge kyrkby med anor sedan medelfiden.

Sociala konsekvenser

Befolkningsstruktur: 2834 invanare. Mycket flerbostadshus och
radhus men dven dldre villabebyggelse.

350-400 lgenheter ger eft fillskott p& ungefar 800 personer.
Ganska jadmn Alderstruktur. Andelen som &r mellan 65-79 Ar ut-
gor ca 13% och de som &r 6ver 80 ar utgdr 7% av de boende.
Den etniska sammansattningen bestar av 23% utrikes fédda in-
vanare, vilket dverstiger Falkenbergs medeltal p& 14%.
Lamplig utbyggnadsnivd: Fortétning av befintliga bostadsom-
rdden. De tillkomna omrddena utgér en naturlig fortsatt ut-
byggnad av Falkenbergs stad.

Lamplig Idgenhetssammansdttning: Bér bebyggas med en
blandning av Idgenhetstyper. 35% av det totala I&genhetsbe-
stdndet &r av god fill hyfsad tillgénglighet (gréngul klass). Med
tanke pd delar av omrddets centrumndra Idge bor andelen
tillgénglighetsanpassade Idgenheter dka.

Offentlig service, kultur: Skola (0-9) finns i nGrheten samt post-
service i butik.

Laget innebdr g&ngavsténd fill det mesta vad staden kan er-
bjuda. De som d&r dver 8o &r bor j@mnt spridda inom omradet
vilket inte féranleder behov av nagra riktade insatser.
Kommersiell service: Tvd stora livsmedelsbutiker i eller i anslut-
ning till omradet. Laget innebdr gdngavstand fill det mesta
vad staden kan erbjuda. De som d&r dver 8o &r bor j@mnt sprid-
dainom de bebyggda delarna av omrddet vilket inte féranle-
der behov av n&gra riktade insatser.

Fritid/rekreation/grénytor: Inom delar av nyckelkodsomrddet
finns potential att i stdrre utstréickning utveckla omrdden som
ndrrekreationsomréden. Ytor for ndrrekreation behover tillska-
pas i planeringen av de kommande bostadsomrddena.

Ekonomiska konsekvenser
Behov

Om omr&dena 26 och 27 ska bebyg-
gas ar det viktigt att omrédena knyts
ihop med Falkagdrd och Solhaga &l-
derboende med ett vagnat som moj-
liggér trafikering med buss. Avsténd
mellan bostader och hdllplatserna bér
vara max 400 m. Omrddet ligger dock
inte s& langt frdn centrum (ca 1 km)
vilket gor att det kan vara svéart att f&
manga resendrer inom ev kollektiv-
frafik.

Kollektivirafik

Vagnat Om omré&de 26 bebyggs kommer det
behdvs en ny véig genom omrddet.

Vatten & aviopp Kapacitet finns

Skolor Idag gdr eleverna i &rskurs 0-5 p& Mal-
levagsskolan. Skolan kommer att 1&g-
gas ner hosten 2007 och d& placeras
eleverna pd& Tangaskolan som dd har
verksamhet for &rskurs 0-9. Kapacitet
finns d& Tangaskolan byggs om for att
klara dkningen av antalet elever.

El/Uppvdrmning Ny investeringsbehov krévs, en natsta-
tion, hégspdnning och I&gspdnnings-

ledning. Utbyggnad av fjarrvérme &ar

majlig.
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5.9.4 Ostra Gardet
Rymlighet ca 100 nya I&dgenheter.

Miljokonsekvenser

Biologisk mangfald: Atran samt Gruebé&cken med omgivning.
Tvé hotlokaler finns att bevaka vid ndmnda vattendrag. P&
grund av Atrans hdga naturvérden férutsdtts att den inte pd-
verkas och om risken finns att atgdrder satts in.

Riksintressen: Atran berdrs av riksintresse fér friluftsliv samt natur-
vard. péverkas ej.

Kretslopp/ stad och land: Nyckelkodsomrddet ingér och kom-
mande delar kommer att ingd som en del i staden.
Transporter: Bil,(buss), cykel och g&ende.

Konsekvenser pa kulturmiljén
Inga konsekvenser for kulturmiljén.

Sociala konsekvenser

Befolkningsstruktur: 2761 invénare. Mycket villor men &ven rad-
hus och flerbostadshus. 100 Idgenheter ger eftt fillskott p& unge-
far 150 personer.

Ganska j@mn alderstruktur med ndgot farre 25-29 aringar och
de som dr 6ver 70 dr. Andelen mellan 65-79 &r utgér 15% och
de som ar 6ver 80 ar utgdr 5% av de boende. Den etniska sam-
mansdattningen bestér av 20% utrikes fodda invanare, vilket
Sverstiger Falkenbergs medeltal pd 14%.

Ladmplig IGgenhetssammansdattning: En blandning av ldgen-
hetstyper.Forsiktig fortatning. Av det totala Idgenhetsbestdndet
s& ar 33% av god till hyfsad tillgénglighet (grongul klass). Med
tanke p& delar av omrddets centrumndéra lage bér andelen
fillgdnglighetsanpassade Idgenheter dka.

Offentlig service, kultur: Skola (0-5 och 0-9) finns inom omra-
det. Laget innebdr gdngavstand till det mesta vad staden kan
erbjuda. De som dr &ver 8o Ar bor j@mnt spridda inom de be-
byggda delarna av omrédet vilket inte féranleder behov av
ndgra riktade insatser.

Kommersiell service: Madnga stora livsmedelsbutiker i eller i an-
slutning till omrédet. Laget innebdr gdngavstdnd fill det mesta
vad staden kan erbjuda. De som &r dver 8o &r bor jdmnt sprid-
da inom de bebyggda delarna av omrddet vilket inte féranle-
der behov av ndgra riktade insatser.

Fritid/rekreation/grénytor: Gruebé&cken samt Atran ér viktiga
promenadstrdk. Narhet fill stadsparken Vallarna.

Spridning av de p& Ostra Gérdet bosatta som har en dider éver 80 dr.

Ekonomiska konsekvenser

Behov

Kollektivtrafik Det finns inga busslinjer till Fajansomrd-
det. Omrddet "Nyby Garde” férvantas
bebyggas med ca 100 Idgenheter och
eft behov av en busslinje kan d& uppstd

(ev med anslutning vag 767).

Vagnat Kapcitet finns.
Vatten & avlopp Kapacitet finns
Skolor Fajanskolan har verksamhet for &rskurs

0-5 och kapcitet fér 180 elever. Skolan
ligger idag pd grénsen till sin max kapa-
citet. Arskurs 6-9 ar férlagd fill Tullbrosko-
lan som har svért att klara av ett 6kat
antal elever.

El/ Uppvarmning Nyinvestering krdvs av en natstation

med hdg- respektive I&gspdnning
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5.9.5 Herting
Rymlighet ca 400 nya bost&der/l&genheter.

Miljokonsekvenser

Biologisk m&ngfald: Finns i anslutning till stadsparken Vallarna
och Hertingskogen. B&dda utgdr en del av den gréna korridor i
staden som dr viktig att bevara. Dessa berérs ej negativt utan
en utdkning diskuteras i denna DOP.

Riksintressen: Atran berdrs av riksintresse fér friluftsliv och na-
turvérd. Darmed berérs ocksé delarna av Vallarna av samma
riksinressen.

Kretslopp/ stad och land: Nyckelkodsomrddet ingdr och kom-
mande delar kommer att ingd som en del i staden.
Transporter: Bil, buss, cykel och gdende.

Konsekvenser pa kulturmiljon

Delar har dldre egnahemsbebyggelse som delvis ingdr i pro-
gram for kulturmiliovéard samt i "Vardefull bebyggd miljd- dver-
siktlig karaktarisering av bebyggelsens varden och kvaliteter i
Falkenberg”.

Sociala konsekvenser

Befolkningsstruktur: 1885 invanare. Smdhuskvarter och flerbo-
stadshus. 400 I&dgenheter ger ett tillskott p& ungefér 900 perso-
ner.

Andelen som &r mellan 65-79 &r utgoér 15% och de som ar éver
80 &r utgdr 6% av de boende. Den etniska sammansattningen
bestdr av 11% utrikes fodda invénare, vilket ar ungefdr som Fal-
kenbergs medeltal p& 14%.

Lamplig utbyggnadsnivd: De tillkomna omrddena utgdr en for-
t&tning av Falkenbergs stad.

Lamplig Idgenhetssammansdttning: En blandning av Idgen-
hetstyper. Av det totala Idgenhetsbestdndet i omradet sé& ér
40% av god ftill hyfsad tillgé&nglighet. Med tanke pd& delar av
omrdadets centrumndra lédge bér andelen tillgénglighetsanpas-
sade ldgenheter &dka.

Offentlig service, kultur: Skolor (0-9) finns i omr&det. Laget inne-
bdr gdngavstand till det mesta vad staden kan erbjuda. Perso-
ner som ar 6ver 80 Ar bor jamnt férdelade dver omrddet vilket
innebdr att alla har lika Idngt/ndra till offentlig service.
Kommersiell service: Narlivs. GAngavstand fill stérre matbutik,
bensinmack, konditori, blomsteraffér och postservice. Laget
innebdr gdngavstand till det mesta vad centrum kan erbjuda.
Personer som &r dver 80 &r bor jdmnt férdelade éver omradet
vilket innebdr att alla har lika I&ngt/ndra till kommersiell service.
Fritid/rekreation/grénytor: Fina nérrekreationsomréden i Vallar-
na och Hertingskogen samt havet och Atranpromenaden ned
till havet. Badhus och idrottsplats finns i nyckelkodsomrddet.
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Sprlclnmg av de po Herting bosorro som hctr en cﬂder Sver 80 dr.

Ekonomiska konsekvenser

Behov

Kollektivtrafik Omréde 107 ligger bra till med ndrhet il
centfrum. Befintlig busslinje (linje 1) finns i
ndrheten.

Vagnat Kapcitet finns

Vatten & aviopp

Kapacitet finns

Skolor

Hertingskolan har verksamhet fér &rskurs
0-5 och kapacitet till 300 elever. Kapaci-
tet finns till nya bostadsomraden. Arskurs
6-9 ar forlagd fill Tullbroskolan som har
svart att klara av ett dkat elevantal.

El/ Uppvdrmning

Fiarrv@rme kan erbjudas, kapacitet finns
i natstation N35 kraftstationen och Né7
Tollen
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5.9.6 Hjortsberg
Rymlighet ca 500 nya dgenheter.

Miljokonsekvenser

Biologisk méngfald: Mdngfalden ligger i stranden och skogsom-
r&ddena norr om ridhusomrédet. Tvé hotlokaler finns att bevaka.
Hjortbergsskogen samt ridhusomréadet inkluderat skogen norr
om detta &r en del av tvé viktiga gréona korridorer i staden. P&-
verkas ej.

Riksintressen: Stranden och dess ndrhet innefattas av riksintresse
for friluftsliv.

Kretslopp/ stad och land: Ingdr och kommande delar kommer
att ingd som en del i stadens fortatning.

Transporter: Bil, buss och cykel.

Konsekvenser pa kulturmiljon
Inga konsekvenser fér kulturmiljo.

Sociala konsekvenser

Befolkningsstruktur: 2691 invénare. Smdahuskvarter, stérre villor
och flerbostadshus. 500 I&dgenheter ger ett tillskott p& mellan
1100 - 1200 personer.

Familjer med lite dldre barn-ungdomar ér vanliga dvs barn i &l-
dern 10-19 och vuxna i &ldern 50-64. Nagot farre barn i dldemn
0-5 och 20-39 &ringar samt de dver 80 &r. Andelen som ar mel-
lan 65-79 Ar utgor drygt 17% och de som ar éver 80 &r utgdr 7%
av de boende vilket @r en ratt stor andel. Den etniska samman-
sattningen bestdr av 8% utrikes fodda invénare, viket &r ndgot
I&gre an Falkenbergs medeltal p& 14%.

Lamplig utbyggnadsnivd: De tillkomna omrddena utgdr en for-
tatning av Falkenbergs stad och bor prioriteras.

Lamplig Iagenhetssammansdttning: En blandning av Idgen-
hetstyper. Tyngdpunkt pd flerbostadshus och "tradgdrdsstad”.
Av det totala Idgenhetsbestdndet s& ér drygt 67% av god fill
hyfsad tillgénglighet. | och med de nya flerbostadshusen som
byggs i omrddet sker ytterligare forstérkning pd Idgenheter
med god tillgénglighet. Riktade insatser for att 6ka antalet bo-
stédder med god tillgénglighet synes darfér inte behdvas.
Offentlig service, kultur: Skola (0-9) finns i omr&det. Personer som
ar dver 80 &r bor med en viss koncentration vid "Hjortsbergs
centrum”. Detta &r positivt med tanke pd& ndrheten till service.
Kommersiell service: Gangavstand till stérre matbutik, bensin-
mack, konditori, blomsteraffér och postservice. Personer som ar
&ver 80 Ar bor med en viss koncentration vid "Hjortsbergs cet-
nrum”. Detta &r positivt med tanke p& nérheten till service.
Fritid/rekreation/grénytor: Fina nérrekreationsomréden i Hjort-
bergsskogen, ridhusomrddet, Slattenskogen samt Skrea strand
j@mte befintliga och framtida nya fritidsanl&dggningar.

Spridning av de pd Hjortsberg bosatta som har en dlder Gver 80 ér. h

Ekonomiska konsekvenser

Behov

Kollektivirafik

Kapacitet finns

Vagnat

kapcitet finns

Vatten & aviopp

Kapacitet finns

Skolor

Hjortsbergskolan har verksamhet for
Arskurs 0-5 och kapacitet for ca 325
barn. Kapacitet finns for nytillkomna
bostadsomréden. Arskurs 6-9 ar férlagd
till Tullbroskolan som har svart att klara
av ett &kat elevantal. En utbyggnad av
Hjortsbergskolan till &rskurs 9 kan vara en
mojlighet.

El/Uppvdrmning

Fiarrvérme kan erbjudas. Nyinvesterings-
behov av tvé ndtstationer, hdgspdnning
respektive Idgspdnningsledning
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5.9.7 Skrea férsamling glesbygd

Rymlighet ca 500 nya Idgenheter och 20 ha verksamhetsmark.

Miljokonsekvenser

Biologisk m&ngfald: Slattenskogen, delar av Kdllstorps vatmark
samt Atran med sin atlantlaxstam. Skrea Mannaberg ér viktigt
bdde for biologisk mangfald och som strévomrdde. Det sista-
ndmnda kommer att pdverkas ndgot.

Riksintressen: Kdallstorps vatmark omfattas av Natura 2000 och
Atran omfattas av riksintresse fér naturvérd och friluftsliv. Ett an-
tal hotlokaler (6 st) finns aft bevaka.

Landskapsbild: Ett boljande smdaskaligt jordbrukslandskap.
Kretslopp/ stad och land: | dagsléget skulle en kraftig expan-
sion utan utveckling av offentlig och kommersiell service i eller
i narheten av utbyggnadsomréddena innebdr en dkning av bil-
transporter. Detta motverkar intentionerna i de regionala miljé-
malen.

Transporter: Bil, eventuellt cykel och buss.

Konsekvenser pd kulturmiljon

Fornminnen finns inom de ténkta utbyggnadsomrdden och
dessa kan komma aftt beréras. Den kustnéra agrara landskaps-
bilden pdverkas i det att dkermarken anvands fill andra verk-
samheter s& som bostader.

Sociala konsekvenser

Befolkningsstruktur: 239 invanare. Gardar eller utpréaglade vil-
laomrdden. 700 Iadgenheter ger ett fillskott p& ungefdr 1500 per-
soner.

Familier med lite &ldre barn-ungdomar &r vanliga, 10-19 aringar
samt 40-60 &ringar dominerar. Smd barn, ungdomar i dldern
20-30 samt &ldre dver 60 &r &r underrepresenterade. Andelen
som &r mellan 65-79 &r utgdr 8% och de som dr 6ver 80 d&r utgor
3% av de boende i omrddet. Den etniska sammansdttningen
bestdr av 6% utrikes fodda invanare, viket ar betydligt IGgre an
Falkenbergs medeltal pd 14%.

Lamplig utbyggnadsnivd: Maximal utbyggnad av de tankta
omrddena utgdr en kraftig expansion av den sédra delen av
Falkenbergs tatort. | Skrea finns idag de hégsta exploaterings-
trycket i Falkenbergs stad

Lamplig IGgenhetssammansdttning: En trolig utveckling i omra-
det d&r tonvikt pd villabebyggelse. Planering for mattlig flerbo-
stadshusbebyggelse skulle vara positivt for de som vill bo kvar
inom omrddet dven p& dldre dagar.

Offentlig service, kultur: Det &r langt till offentlig service. Det ar
bl a mellan 4 och 7 km till vérdcentral och stadscentrum.
Kommersiell service: Det ar mellan 2 och 5 km fill kommersiell
service.

Ett eventuellt framtida handelsomrdde har utlagts centralt i
Skreaomrddet (nordost om idrottsplatsen)
Fritid/rekreation/grénytor: Fina narrekreationsomrdden i Hjort-
bergsskogen, Skrea Mannabergsomrddet, Skrea golfoana
samt delar av Galarekullen.

Spridning av de i Skrea férs. glesbygd bosatta som har en &lder Sver 80 dr.

Ekonomiska konsekvenser

Behov

Kollektivtrafik L&ngs med Strandvagens férlédngning
vid bostadsomrdde 2 och 3 finns i dags-

l&dget ingen busslinje.

Vagnat Nar omréde 9 ska byggas ut ar végarna
underdimensionerade och behdver go-
ras om. Végarna vid omrdde 1 och 2 ar
ocks& smala och av ddlig kvalitet.

Vatten & aviopp Kapacitet finns

Skolor Séderskolan har verksamhet for &rskurs 0-
9 och kapacitet fill ca 100 elever i arskurs
0-5. Det kommer finnas brist p& platser
om nya bostadsomrdden kommer Hill.
Arskurs 6-9 har kapacitet fér 400 elever.
Det n&rmsta dren ligger skolan runt sin
maxkapacitet men dérefter kommer
elevantalet avta och dd finns det bra
med kapacitet fér nya elver.

El/uppvdrmning Ingen fiarrvérme, nyinvesteringsbehov,
tv& natstationer med hdégspdnning res-

pektive 1dgspdnningsledning
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5.9.8 Skrea samhadalle
Rymlighet ca 280 nya Idgenheter

Miljokonsekvenser

Biologisk m&ngfald: Hér finns ett antal viktiga ndrstrovomréden
men inga hdgre biologiska varden. Nérhet fill Mannaberg som
ar bade ett viktigt strovomrdde men dven viktigt som gronstrdk
och ddarmed fér den biologiska méngfalden. Detta gronstrak
kommer att pdverkas ndgot.

Riksintressen: Inga riksintressen berérs.

Landskapsbild: Delar av den skogsbeklddda Mannabergshdjd-
ryggen och den delen av Skrea backe som &r skogsklddd med
utsikt dver det smdskaliga jordbrukslandskapet. Landskapsbil-
den vid Skrea kyrka kommer att péverkas bl a d& hagmarks-
och skogsomrddet vid férsamlingshemmet bebyggs.

Kretslopp/ stad och land: En kraftig expansion utan utveckling
av offentlig och kommersiell service i eller i ndrheten av utbygg-
nadsomrddena innebdr mycket troligt en dkning av biltranspor-
ter. Detta motverkar intentionerna i de regionala miljiomalen.
Transporter: Bil, buss och eventuellt cykel.

Konsekvenser pa kulturmiljén
En del fornminnen kommer att pdverkas.

Sociala konsekvenser

Befolkningsstruktur: 584 invdanare. Utprdglat villaomréde och
ett typiskt familjeomréde. Ca 250 Iégenheter ger et fillskott pd
ungefdr 600 personer.

Barn-ungdomar i &ldern 0-19 och vuxna i &ldern 35-59 &r domi-
nerar. Andelen som &r mellan 65-79 ar utgér 11% och de som ar
6ver 80 Ar utgdr 1% av de boende i omradet. Den etniska sam-
mansattningen bestdr av 4% utrikes fédda invénare, vilket ar
betydligt I&igre &n Falkenbergs medeltal pd 14%.

Lamplig utbyggnadsnivd: Skrea utgér det omréide som har
hogst tryck vad det gdller exploatering for bostdder. Detaljpla-
ner ar pd géng i de flesta féreslagna utbyggnadskomrddena.
Lamplig Idgenhetssammansdttning: En trolig utveckling ar villa-
bebyggelse men 6nskvart vore komplettering i form av nédgon
typ flerbostadsbebyggelse s& att dven dldre som vill fiytta frdin
sin villa skulle kunna bo kvar. Viss koncentration av de som &r
6ver 80 Ar ses i Skrea stationssamhdlle och ddrmed synes det
ldmpligt att eventuellt anlégga ett flerbostadshus i omrédet.
Alternativet &r att dldre antingen far bo kvar i hus de har svart
att skota eller s de far flyttain till centrum.

Offentlig service, kultur: Relativt sett langt till offentlig service.
Kommersiell service: Relativt sett Idngt till kommersiell service.
Fritid/rekreation/grénytor: Fina ndrrekreationsomrdden i Skrea
Mannaberg, Sl&ttenskogen, Skrea golfbana och fotbollsplaner
finns i omré&det.

Viktigt att beakta: Bebyggelsen bér utvecklas varsamt i férhal-
lande fill grénomrédena pd Mannaberg och Slétten/Hjorts-
berg. En del av kvalitén med att bo i omrédet dr just att ha
tillgdng till dessa gronomrdaden vilket ocksé bér innebdra en
mattlig exploatering av desammai.

= eralld=]

Spridning av de inom Skrea samhdlle bosatta som har en &lder Sver 80 dr.

Ekonomiska konsekvenser

Behov

Kollektivirafik Omrddets frafikering med kollektivirafik
bor studeras ihop med Skrea férsamling

kustbygd

Vagnat N&r omréde 9 ska byggas ut ér vagara-
na underdimensionerade och behdver
goras om.

Vatten & avlopp Kapcitet finns ndr omréde 9 ska bebyg-
gas

Omrdde 9 hor till Séderskolan som har
verksamhet for &rskurs 0-9 och kapaci-
tet till ca 100 elever i &rskurs 0-5. Dar det
kommer finnas brist pd platser om nya
bostadsomréden kommer till. Arskurs 6-9
har kapacitet for 400 elever. Det ndrms-
ta dren ligger skolan runt sin maxkapa-
citet men ddarefter kommer elevantalet
avta och dé finns det bra med kapaci-
tet for nya elver.

Skolor

Gransomréde till annan natagare. Ny-
investeringsbehov av tvd natstationer
med hdgspdnning respektive ladgspdn-
ning.

El/Uppvdrmning
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5.9.9 Slatten

Miljokonsekvenser

Biologisk mangfald: Slattenskogen ar viktig bdde for biologisk
mdangfald och som strovomréade. Sldttenskogen utgor en viktig
del av den gréna korridor som I6per i sydvast- nordostlig riktning
genom staden.

Riksintressen: Inga riksintressen finns inom nyckelkodsomradet.
Landskapsbild: Omrdde bebyggt med villor samt hogvuxen
tallskog.

Kretslopp/ stad och land: Ingdr som en del av staden.
Transporter: Bil, cykel och buss.

Konsekvenser pa kulturmiljon
Inga konsekvenser for det befintliga kulturmiljdobjekten.

Sociala konsekvenser

Befolkningsstruktur: 1461 invanare. Utpraglat vilaomrdde med
mestadels grupphus i lite olika utformning. Barnfamiljer vanliga
men ungdomar i &ldern 20-34 samt aldre dver 60-65 ar mindre
vanligt. De som dr mellan é5-79 dr utgor drygt 9% och de som
ar dver 80 &r utgdr 2% av de boende i omrddet. 7% dr utrikes
fodda vilket ér under Falkenbergs medel pd 14%.

Offentlig service, kultur: Omradet ligger i relativ nérhet till skola
(0-9) samt postsevice..

Kommersiell service: Livsmedelsaffdrer finns inom gédngavsténd.
Fritid/rekreation/grénytor: Fina nérrekreationsomréden i Hjort-
bergsskogen och Slattenskogen

Ekonomiska konsekvenser

Behov

Kollektivirafik Omrddet bor pd ndgot satt knytas ihop
med Hjortsberg. Det behdver utredas
nérmare hur en s&dan 16sning skulle kun-

na se ut for busstrafiken. Se objekt 509.

Vagnat Kapacitet finns

Vatten & aviopp Kapacitet finns

Skolor Inga nya bostadsomréden tilkommer.

El/Uppvdrmning Kapacitet finns

5.9.10 Agards industriomrade
Rymlighet ca 40 ha verksamhetsmark med idag ff a livsmedels-
produktion.

Miljokonsekvenser

Biologisk mangfald: Atran med sin atlanlaxstam samt Kélistorps
v&tmarker. Kan komma att pdverkas beroende p& vilka verk-
samheter som etableras i omradet. Ett obesrvandum bor finnas
for detta.

Riksintressen: Atran &r riksintresse fér naturvérd samt for friluftsli-
vet. Kdllstorps vatmarker omfattas av Natura 2000.
Landskapsbild: Verksamhetsomrdden i den sédra och den vds-
tra delen samt i den norra delen jordbrukslandskap som sluttar
ned mot Kdallstorps v&tmarker och Atran.

Kretslopp/ stad och land: Kréver ett varsamt nyttjande i de nor-
ra delarna. Livsmedelsproduktion kan ge ett positivt kretslopp
stad - land.

Transporter: Bil, befintlig busslinje finns och kan kanske férstar-
kas, cykel.

Konsekvenser pd kulturmiljé
Bland annat kan en stendldersboplats komma att paverkas av
framtida verksamhetsexpansion.

Sociala konsekvenser

Befolkningsstruktur: 26 inv@nare och av dessa ar 23% utrikes
fodda. Av dessa 26 st ar drygt 15% mellan 65-79 Ar.

Offentlig service, kultur: Det &r lIangt till offentlig service.
Kommersiell service: Livsmedelsaffar finns inom cykelavstand.
Fritid/rekreation/grénytor: Fint ndrrekreationsomréden i Kall-
storpsomrddet men dven Skrea golfbana och Lunnaberget
som ligger i anslutning till golfbanan.

Viktigt att beakta: Inga flerbostadshus finns for de dldre som
eventuellt skulle vilia bo kvar inom omr&det.
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Ekonomiska konsekvenser

Behov

Det finns for n@rvarande bara busstra-

fik med linje 517 till/frdn detta omréde.
Eventuellt kommer behov av busstrafik
att 6ka om omrddet byggs ut.

N&r omrdde 200 byggs ut kommer det
aftt kréva utbyggnad av vag. Finns inte
fillr&cklig kapacitet idag

Kapacitet finns

Ingen fjarrvérme, nyinvesteringsbehov

hoégspdnning respektive 1dgspdnnings-
ledning

Kollektivirafik

Vagnat

Vatten & avlopp
El/Uppvdrmning

5.9.11 Skrea forsamling kustbygd
Rymlighet ca 350 - 400 nya bostéder/Idgenheter

Miljokonsekvenser

Biologisk mdngfald: Omré&den i Angs- och betesmarksinvente-
ringen finns inom omr&det men berdrs inte direkt av bostads-
omrddena. Ddremot kan de vara indirekt p&verkade genom
att nar andelen dkermark minskar s& minskar ocksé& mojlighe-
terna till skétsel av dngs- och betesmarksomrddena.
Riksintressen: For kusten och det rérliga friluftslivet.
Landskapsbild: Oppet flackt kustnéra jordbrukslandskap, stora
delar ligger inom flygsandsbdltet.

Kretslopp/ stad och land: En kraffig expansion utan utveckling
av offentlig och kommersiell service i eller i ndrheten av utbygg-
nadsomrddena innebdr mycket troligt en ékning av biltranspor-
terna. Detta motverkar intentionerna i de regionala miliomalen.
Transporter: Bil, buss eller mojligtvis cykel. Bussen kan f& ett dkat
underlag fér sina turer.

Kulturmiljo

Kustndra kulturlandskap med forhistoriska IGmningar och dldre
jordbruksbebyggelse som héller pd att inférlivas i staden. Ett
antal fornminnen finns att bevaka inom féreslagna bostadsom-
réden.

Sociala konsekvenser

Befolkningsstruktur: 880 invanare. Villabebyggelse; manga
barn, skolbarn och 35-64 dringar. Ca 350 I&dgenheter ger ett till-
skott pd ca 800 personer. Utbyggnadspotenial finns dessutom i
en nyligen antagen detaljplan.

De som &r mellan 65-79 &r utgdr 12% och de som dr dver 80 &r
utgdr 3% av de boende.

Den etniska sammansattningen dr ensidig med endast 5% utri-
kes fédda inv@nare (medeltal i Falkenbergs centralort 14%).
Lédmplig utbyggnadsnivd: Skrea utgér det omrédde som har
hogst tryck vad det gdller exploatering for bostader.

Lamplig Idgenhetssammansdttning: En trolig utveckling ar
frémst villabebyggelse. Av de 36 Idgeheter som finns inom om-
r&det s& ar 50% av god fill hyfsad fillganglighet (gréongul klass).
Detta antalet Idgenheter tacker inte behovet for de Gver 80 ar
om de skulle vilia bo kvar inom omr&det. En forsiktig komplette-
ring med flerbostadshus skulle darfér vara att féredra.

Offentlig service, kultur: Mellan 1-3 kilometer till nGrmaste skola.
Samma avstand gdller till nGrmaste postservice i butik. Avstadnd
till v&rdscentral ar ca 7 kilometer. De som dr &ver 80 Ar bor
spridda inom hela omrddet vilket innebdr att det generellt &r
I&ngt till offentlig service fér en kategori manniskor som kan har
svart att ta sig Iangre strackor.

Kommersiell service: 1-3 kilometer fill n&drmaste livsmedelsbutik
och konditori. De som &r éver 80 &r bor spridda inom hela om-
r&det vilket innebdr att det generellt &r langt till kommersiell
service fér en kategori mdnniskor som kan har svart att ta sig
l&ngre stréckor. Eventuellt nytt handelsomréde, se punkt 5.9.7.
Fritid/rekreation/grénytor: Omgivet av landsbygd och ndara fill
havet @r behovet av grénytor |Gtta att tillfredsstalla. En extra
kvalitet ar narheten till gronomrddena pd Mannaberg samt
Galarekullen.

Spridning av de i Skrea férs. kustbygd bosatta som har en &lder &ver 80 dr.
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Ekonomiska konsekvenser

Behov

Kollektivirafik

Har planeras flera olika omréden.
Busslinjernas strdcknng bor dorfor ses
Over for aft battre kunna fillgodse
den tilkommande bebyggelsen. Nya
vagar kan ocksd 6ppna majlig trafik-
foring pd. Omrddet ligger s& 1angt
frén centrum att det borde vara
attraktivt att &ka buss om linjerna och
turtdtheten utformas p& Iampligt satt.

Vagnat

Bra kapacitet pé Strandvagen, de
nya bostadsomrddena kréver nya
anslutningsvéagar. | vissa omrdden
finns v&gar men dessa ar underdi-
mensionerade for nytilkommen be-
byggelse.

Vatten & aviopp

Kapacitet finns

Skolor

Hjortsbergskolan har verksamhet

for Arskurs 0-5 och kapacitet fér ca
325 barn. Kapacitet finns for nytill-
komna bostadsomraden. Arskurs 6-9
hor till Tullbroskolan som kommer ha
svart att klara ett dkat elevantal.En
utbyggnad av Hjortsbergskolan fill
Arskurs 9 kan vara en mojlighet.

El/Uppvdrmning

For nérvarande gransomréde fér an-
nan natégare dn kommunala FEAB.
Nyinvesteringsbehov av tvé natstatio-
ner for hdgspdnning respektive 1ag-
spdnningsledning

5.9.12 Stafsinge forsamling glesbygd

Rymlighet drygt 600 nya bost&der/IGdgenheter f f a i anslutning
till Skogstorp samt norr om Falkagérd. Ca 100 ha verksamhets-
mark

Miljokonsekvenser

Biologisk mangfald: N&gra hotlokaler finns utpekade inom
nyckelkodsomrddet.

Riksintressen: Delar omfattas av riksintresse for kulturmiljévard.
som i denna DOP féreslds utgd.

Landskapsbild: Utpraglat jordbrukslandskap i stora delar flackt
forutom omrédet norr om Falkagdrd som angrdnsar till Staf-
singe ddr marken stiger upp mot Stafsinge kyrka och Stomma
kulle.

Kretslopp/ stad och land: Sannolikt positivt.

Transporter: Bil, buss eller eventuellt cykel.

Konsekvenser pd kulturmiljon

Ett observandum finns for fornminnen i utbyggnadsomréde
norr om Falkagdrd och &ven inom kommande ténkta verksam-
hetsomrdden. Delar av det kustndra jordbrukslandskapet om-
vandlas och inkorporeras i staden.

Sociala konsekvenser

Befolkningsstruktur: 613 invanare. Gardar och enskilda hus. 800
I&genheter ger et tillskott p& ungefdr 1600 personer.

Familier med ngt dldre barn ar négot vanligare. De som ar
mellan 65-79 &r utgoér drygt 11% och de som ar dver 80 Ar utgor
6.5% av de boende i omradet. Den etniska sammansdttningen
bestdr av 4% utrikes fodda invanare, viket dr lagre an Falken-
bergs medeltal p& 14%.

Lamplig utbyggnadsnivd: Omrddena bor véxa frén Falken-
bergs stad och utdt.

Lamplig IGgenhetssammansdttning: Troligtvis stora villaomrd-
den men &nskvart vore inslag av dven andra boendeformer.
De som &r dver 80 &r bor spridda éver hela omrddet, som ér
forndllandevis stort, vilket gor det svart att planera for flerbo-
stadshus i n@rheten av befintligt boende.

Offentlig service, kultur: Omrédet norr om Falkagérd ligger i re-
lativ nérhet fill vérdcentral, skola och postservice. De omrdden
som ligger i ndrhet av Skogstorp kan utnyttja den service som
finns dér. De som ar 6ver 80 Ar bor jdmnt spridda éver omrédet
vilket ger aftt vissa har I&ngt till offentlig service.

Kommersiell service: Falkenbergs stad samt Skogstorp. De som
ar éver 80 &r bor j@mnt spridda éver omrddet viket ger att vis-
sa har I&ngt till kommersiell service.

Fritid/rekreation/grénytor: Kustzonen utgodr nérrekreation for
nya omréden vid Skogstorp. Stomma kulle utgér ocksd ett vik-
tigt narrekreationsomréde.
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Ekonomiska konsekvenser

Behov

Kollektivirafik

Vid omréde 26 och 27 finns ingen buss-
linje idag. Busslinjen vid omrddet Fal-
kagdrd har f& passagerare i dagsldget
men defta kan andras nér de nya om-
rédena bebyggs.

Vagnat

Stafsinge kyrkvag behdver breddas om
omrdade 27 ska byggas ut. Vag 747 ar
smal och ska omréde 206 och 210 byg-
gas ut behodver végen breddas.

Vatten & avlopp

Kapacitet finns.

Skolor

Skogstorpskolan har verksamhet fér Ars-

kurs 0-9 och har kapacitet till 650 elever.

Kapacitet finns for verksamhet i Arskurs
0-5, ddremot ar det fullt i &rskurs 6-9.

E/Uppvdarmningl

Ingen fjarrvarme, fér nérvarande gréns-
omrdde till annan distributdr. Nyinveste-
ringsbehov av tva natstationer héspdn-
ning respektive Idgspdnningledning.

KAPITEL 5- Milickonsekvenser

5.9.13 Skogstorp
Rymlighet ca 350 - 400 nya I&dgenheter

Miljokonsekvenser

Biologisk méngfald: Inga hogre biologiska vérden finns utpe-
kade inom Skogstorps nyckelkodsomrdade.

Riksintressen: omrddet omfattas inte av nagot riksintresse.
Landskapsbild: Utgdrs av Skogstorps samhdlle med omgivande
flack kustndra jordbruksmark och mossmark.

Kretslopp/ stad och land: Sannolikt positivi.

Transporter: Bil, buss eller cykel.

K = P i
Spridning av de i Skogstorp bosatta som

%

har en dlder &ver 80 dr.

Konsekvenser pa kulturmiljon
Delar av det kustnéra jordbrukslandskapet omvandlas och in-
korporeras i Skogstorps samhdlle samt i Falkenbergs stad.

Sociala konsekvenser

Befolkningsstruktur: 2126 invanare. Villabebyggelse men dven
flerbostadshus. 280 Idgenheter ger ett fillskott p& ungefér 600
personer.

De som dar mellan 65-79 &r utgdr 9% och de som dar dver 80 &r
utgdr 2% av de boende. Den etniska sammansdttningen bestar
av 14% utrikes fodda invénare, viket &r samma som Falken-
bergs medeltal p& 14%.

Lamplig utbyggnadsnivd: Omréddena bér véxa frén Falken-
bergs stad och utat samt frén Skogstorp och utdt. Viss detalj-
planereserv finns redan.

Lamplig IGgenhetssammansdétining: Troligtvis stora villaomréaden
med &nskvart vore inslag av dven andra boendeformer. Detta
da Skogstorp delvis forsérier omkringliggande omréden med fill-
gdangliga Idgenheter i flerbostadshus. Av det totala Idgenhets-
best&ndet s& ar ca 32% av god fill hyfsad tillgénglighet. Detta
innebdr att ytterligare &tgdrder kan behdva genomféras.
Offentlig service, kultur: Omr&det norr om Falkagérd ligger i re-
lativ nérhet till vérdcentral, skola och postservice. De omrdden
som ligger i nérhet av Skogstorp kan utnyttja den service som
finns ddr. Personer som ar 6ver 80 ar bor relativt j@mnt spridda
inom omrddet vilket innebdr att alla bor i relativ ndrhet till of-
fentlig service.

Kommersiell service: Falkenbergs stad samt Skogstorp. Personer
som dr 6ver 80 &r bor relativt j@mnt spridda inom omréadet vilket
innebdr att alla bor i relativ nérhet fill offentlig service.
Fritid/rekreation/grénytor: Kustzonen utgor narrekreation for nya
omrdden i Skogstorp. Stormma kulle utgdr ett viktigt narrekrea-
fionsomréde fér omrddet omedelbart dster om Falkagdrd.
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KAPITEL 5- Milickonsekvenser

Ekonomiska konsekvenser

Behov

Kollektivirafik

Kapacitet finns, positivt med fler framtida
resendrer

Vagnat

Vid full utbyggnad av omréddena 29 och 30

medfor detta en 6kning av flodet p& Glom-
menvdgen. Befintlig frliggande gc-vag finns
och pd denna kan trycket beddmas 6ka.

Vatten & av-
lopp

Spridning av de i Vinbergs férs. glesbygd

bosatta som har en dlder &ver 80 dr.

Kapacitet finns

Skolor

Skogstorpskolan har verksamhet f6r &rskurs 0-
9 och har kapacitet till 650 elever. Kapacitet
finns for verksamhet i arskurs 0-5, ddremot ar
det fullt i &rskurs 6-9.

El/ Uppvdrm-
ning

Ingen figrrvérme, gransomrdde till annan
n&tagare

5.9.14 Smedjeholm
Utpraglat verksamhetsomrade. Inga férandringar planeras.

Ekonomiska konsekvenser

Behov

Kollektivirafik

Behov av kollektivirafik kan komma att
oka i framtiden om arbetstiféllena blir
fler.

Vagnat

Kapacitet finns

Vatten & avlopp

Kapacitet finns

El/Uppvdrmning

Ingen fjarrvérme fér nérvarande

5.9.15 Stafsinge forsamling kustbygd

Inga férdndringa

r planeras.

Sociala konsekvenser

Befolkningsstruktur: Av de 143 stycken som &r boende inom
omrddet utgdr de mellan 65-79 &r 31% och de Gver 80 ar 5%.
N&rmaste flerbostadshus ligger inom Skogstorpsomrddet.

5.9.16 Vinbergs forsamling glesbygd

Rymlighet ca 900 nya ladgenheter f f a i nyckelkodsomrddets
sédra del som ligger i anslutning fill staden, men &ven omréden
i anslutning fill Vinbergs samhdile.

400 ha verksamhetsmark.

Miljokonsekvenser

Biologisk mdangfald: Atran med sin atlantlaxstam samt ett antal
&ngs- och betsmarksomraden i f f a Atradalen.

Riksintressen: Atran omfattas av riksintresse fér naturvard och
friluftsliv.

Landskapsbild: Utpraglat jordbrukslandskap med avbrott fér
samhdllen och nytilkomna verksamhetsomraden. Omfattar
ocksd delar av det béljande jordbrukslandskapet i Atrans dal-
gdng.

Transporter: Bil, buss och cykel.

Konsekvenser pd kulturmiljon

Det agrara landskapet omvandias till att ingd i Vinbergs
stationssamhdlle. Ett observandum finns f&r fornminnen ffa
inom omrdde 38.

Sociala konsekvenser

Befolkningsstruktur: 531 invanare. GAardar och enskilda hus.
1200 lagenheter ger ett tillskott p& ungefdr 2700 personer.
Familjer med ngt &ldre barn ar ndgot vanligare. Andelen som
ar mellan 65-79 ar utgodr drygt 9% och de som dr dver 80 ér
utgor 4% av de boende i omrédet. Den etniska sammansdtt-
ningen bestdr av 3% utrikes fddda invénare, vilket &r mycket
I&gre &n Falkenbergs medeltal pd 14%.

Lamplig utbyggnadsnivd: Omrddena bor véxa frén Falken-
bergs stad och utét.

Lamplig IGgenhetssammansdttning: Omrédena i anslutning till
Falkenbergs stad bér anvéndas i stérre utstrackning till flerbo-
stadshus.

Offentlig service, kultur: De stadsndra omrédena ligger i relativ
ndrhet till vardcentral, skola och postservice. De omrdden som
ligger i ndrhet av Vinbergs samhdalle kan utnyttja den service
som ddr finns.

Kommersiell service: Det som ligger ndrmast ér det som finns i
Falkenbergs stad.

Fritid/rekreation/grénytor: Norra delen av Tréingeberg samt
Vinbergs naturreservat utgor viktiga narrekreationsomrdden.
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Eonomiska konsekvenser

Behov

Kollektivtrafik Falkenberg har 1000 pendlare om da-
gen. Nar jarnvagen flyttas frdn centrum
blir det negativt fér ndgra pendlare men
en nya pendelbusslinje ska d& boérja g&
frdn nya jérnvagsstationen och ner fill
cenfrum. Ndar det gdller omrddena 25,
207, 208 och 209 bér man undersdka
maojligheterna for busstrafiken att kdra
parallellt med géng/cykeltrafik under Eé:
an. P& sé satt skulle man komma narma-
re Nettos centrallager och dven omréde
212.

Vissa delar av omréde 211 dr projek-
terade, utbyggnad kommer att kravas
om hela omrddet ska byggas ut med
verksamheter. N&r omréde 208 och 209
byggs ut kommer en ny vag aftt krévas.
Omrdde 207 har anslutningsvég via Kila-
vagen. Omrdde 24 och 25 kan anslutas
via vég 701.

Vagnat

Vatten & avlopp Kapacitet finns.

Skolor Vinbergskolan har verksamhet for &rskurs
0-5 och det finns kapacitet f6r 280 el-
ver, kapacitet finns fér nya elver. Eleveri
Arskurs 6-9 gar pd Tangaskolan som efter
en ombyggnation 2006/2007 kommer
ha bra med kapacitet till de eventuella

nya bostadsomraden.

El/Uppvdrmningl Nyinvesteringsbehov av en natstation,
hogspanning respektive Iadgspdnnings-

ledning.

5.9.17 Vinberg
Rymlighet ca 50 nya Idgenheter

Miljokonsekvenser

Biologisk m&ngfald: Vindn &r ett viktigt biflode till Atran.
Riksintressen: Vinbergs nyckelkodsomrdde omfattas inte av
nagra riksintressen.

Landskapsbild: Samhdllet &r omgivet av ett bdljande jordbruks-
landskap.

Kretslopp/ stad och land: | dagsldget utgodrs Vinberg av ett
fristdende samhdlle men kan pd 1&ng sikt inkorporeras i Falken-
bergs stad..

Transporter: Bil, buss och eventuellt cykel.

Konsekvenser pa kulturmiljén
Ett observandum finns for fornminnen dven om inget enskilt
fornminne berors direkt.

Sociala konsekvenser

Befolkningsstruktur: 595 invanare. Gardar, vilaomrédden men
aven radhus. 30 Iagenheter ger ett tillskott p& ungefdr 70 perso-
ner.

Smdabarnsfamilier samt personer i dldern 55-65 &r ar ngt vanli-
gare. Andelen som ar mellan 65-79 &r utgér 10% och de som &r
Sver 80 Ar utgdr 8%. Den etniska sammansdttningen bestér av
6% utrikes fodda invdnare, vilket ér ldgre én Falkenbergs med-
eltal p& 14%.

Lamplig utbyggnadsnivd: Kompletteringar till befintliga omrd-
den.

Lamplig IGgenhetssammansdttning: En trolig utveckling i omrd-
det ar framst villabebyggelse. Koncentration av éldre finns till
befintligt dldreboende (Vinbygdrden).

Offentlig service, kultur: Det &r Iangt till offentlig service. Nar-
master vérdcentral ligger i Falkenberg. Namraste skola ligger i
Vinbergs kyrkby. Postservice finns.

Kommersiell service: Servicebutik finns annars ligger livsmedels-
affé@rer och annan kommersiell service ndrmast i Falkenbergs
stad.

Fritid/rekreation/grénytor: Fint nérrekreationsomréde i det kom-
munala Vinbergs naturreservat.

e
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en dlder &ver 80 ar.

Spridning av de i Vinberg bosatta som har
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KAPITEL 5- Milickonsekvenser

Ekonomiska konsekvenser

Behov

Kollektivtrafik Kapacitet finns, m&dnga gymnasister som

Aker buss.

Vagnat Kommunen dar ej vaghdllare

Vatten & aviopp Kapacitet finns

Skolor Ljungbyskolan har verksamhet for Ars-
kurs 0-5, kapacitet finns fér ca 160 elver,
kapacitet finns fér nya elever. Elever i
Arskurs 6-9 gdr p& Tangaskolan som efter
en ombyggnation 2006/2007 kommer
ha bra med kapacitet till eventuella nya

bostadsomraden.

El/Uppvdrmning Nyinvesteringsbehov, 2 ndtstationer,
hogspdnning respektive I&gspdnnings-

ledning

5.9.18 Vinbergs kyrkby
Rymlighet ca 5- 10 nya ldgenheter, 7 ha verksamhet

Miljokonsekvenser

Biologisk mangfald: Vindn och omré&dena kring Vinén &r har
klassade som 1 i v&tmarksinventeringen. Samma omrade &r
ocksd utpekat som skoglig nyckelbiotop. Nagra hotlokaler finns
att bevaka. Troligtvis ingen pé&verkan.

Riksintressen: Vinbergs kyrka med omnejd omfattas av riksintres-
se for kulturmiljiovard.

Landskapsbild: Ett bdljande jordbrukslandskap ddr Vindn me-
andrande skurit sig ned genom jordbruksmarken. Jordbruks-
landskapet dndrar karaktdr ndr de nordvastra delarna av om-
r&det omvandias fill verksamhetsomrade.

Kretslopp/ stad och land:

Transporter: Bil, buss och eventuellt cykel.

Konsekvenser pa kulturmiljén
Befintliga fornminnen férvantas inte berdéras av eventuella ut-
byggnadsomr&den.

Sociala konsekvenser

Befolkningsstruktur: 209 invanare. Gardar eller utpréglade vil-
laomrdden. 5-10 Idgenheter ger ett tillskott p& ungefdr 10-20
personer.

Barnfamilisomrédde med b&de smd och stérre barn. Andelen
som ar mellan 65-79 &r utgdr ca 9% och de som ar dver 80 Ar
utgdr 3% av de boende i omradet. Den etniska sammansdit-
ningen bestdr av 1% utrikes fodda invénare, vilket ar mycket
l&gre an Falkenbergs medeltal p& 14%.

Lamplig utbyggnadsnivd: Lagom utbyggnad for att bevara
samhdllets karaktdr.

L&mplig IGgenhetssammansdétining: En trolig utveckling i omrd-
det dr vilabebyggelse.

Offentlig service, kultur: Det &r I&ngt till offentlig service. Skola
(0-5) finns i omr&det. De som &r dver 80 &r bor spridda inom
omrddet vilket innebdr att svarigheter kan foéreligga att nd of-
fentlig service .

Kommersiell service: Det ar relativt I&ngt fill kommersiell service.
De som &r éver 80 &r bor spridda inom omrddet vilket innebar
att svérigheter kan féreligga att n& kommersiell service .
Fritid/rekreation/grénytor: Fint ndrrekreationsomréde utmed
Vindn. | 6vrigt saknas rekreationsomréden.

q,\? nE e Mo = = e

ing av de iﬁom Vinbergs kyrkby bosatta s-om har en dlder &ver 80 dr.

b/

Spridn

Ekonomiska konsekvenser

Behov
kapacitet finns

Kollektivirafik

Vagnat Kommunen dar ej vaghdllare
Vatten & avlopp Kapacitet finns
Skolor Vinbergskolan har verksamhet for

Arskurs 0-5, det finns kapacitet for
280 elver, kapacitet finns for nya
bostadsomraden. Elever i &rskurs 6-9
gdr pd& Tangaskolan som efter en
ombyggnation 2006/2007 kommer
ha bra med kapacitet till nya bo-
stadsomréden.

Kapacitet finns i natstation N230

El/Uppvdrmning
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5.9.19 Troingeberg

Rymlighet ca 750 nya Idgenheter. 14 ha verksamhetsmark

Miljokonsekvenser

Biologisk m&ngfald: Lite rester av dngs- och betesmark finns
inom nyckelkodsomr&det. Atran med sin atlantlaxstam ligger i
ndrheten av omradet.

Riksintressen: Atran utgdr rikstintresse fér friluftsliv samt naturvard.
Landskapsbild: Flack jordbruksmark ned mot Afran som i norr
reser sig i Tréingeberg, som har en bebyggelse inbdddad i frad-
vegetation.

Kretslopp/ stad och land: Ligger i den del av landskapet som
inom 6verskadlig tid kommer att vara integrerat i sjlva staden.
Transporter: Bil, cykel och buss.

Konsekvenser pa kulturmiljon
Fornminnen finns inom de ténkta utbyggnadsomrdden och
dessa kan komma att beréras.

Sociala konsekvenser

Befolkningsstruktur: 2141 invanare. En blandning av flerbostads-
hus och villabebyggelse. 900 Iagenheter ger ett tillskott p& un-
gefdr 2 000 personer.

En relativt jamn Alderstruktur finns, dér andelen som ar mel-

lan 65-79 ar utgdr 9% och de som &r dver 80 ér utgdr 2% av de
boende. Den etniska sammansdattningen bestér av 5% utrikes
fodda invanare, viket ér betydligt Idgre &n Falkenbergs medel-
tal pd& 14%.

Lamplig utbyggnadsnivd: Det &r l&mpligt om omrédet véxer
forst med omrddena ndrmast stadscentrum.

Lamplig ldgenhetssammansdttning: Onskvért &r en samman-
s@ttning av villor, radhus och flerbostadshus. Av de Idgenhe-
ter som finns har 18% en god till hyfsad fillgénglighet (grongul
klass). Andelen tillganglighetsanpassade I&dgenheter bor dka.
Nya flerbostadshus bér darfér vara tillgdnglighetsanpassade.
Offentlig service, kultur: Offentlig service finns inom rimligt av-
stédnd. Personer som ar 6ver 80 Ar bor jdmnt spridda dver omrd-
det vilket innebdr att de har lika Idngt/nara till offentlig service.
Kommersiell service: Kommersiell service finns i ndrhet av omrd-
det. Personer som &r dver 80 &r bor j@mnt spridda 6éver omrddet
vilket innebdr att de har lika I&dngt/ndra fill kommersiell service.
Fritid/rekreation/grénytor: Norra delen utav Troingeberg utgér
ett viktigt ndérstrévomrdde.

Ekonomiska konsekvenser

Behov

Omréde 20 kommer kanske att bli svért
att férsérja med kollektivirafik. For ndgra
Ar sedan togs busslinjen pd& Hallinge
Ringvég bort pga att det var mycket

f& som utnyttjade mojligheten att dka
kollektivt. Den ev fillkommande bebyg-
gelsen i omrdde 20 blir troligen inte av
s&dan omfattning att underlaget fér
busstrafik forbattras tillr&ckligt for att
kéra kollektivirafik.

Kollektivirafik

Vdgnat Kommunen &r ej vaghdllare
Vatten & avlopp Kapacitet finns
Skolor Vinbergskolan har verksamhet for érskurs

0-5 och har kapacitet fill nya bostads-
omrdden. Genom omrdde 701 reserve-
ras mark for en eventuell F5 skola alt F?
Eleverna i &rskurs 6-9 gdr p& Téngasko-
lan som efter ombyggnation 2006/2007
kommer ha bra med kapacitet till even-
tuella nya bostadsomrdden.

El Ingen fiarrvérme. Nyinvesteringsbehov,
2 natstationer hdgspdnning respektive

I&gspdnningsledning.
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TECKENFORKLARING

—_— e — - Plangrans

Riksintressen och andra forordnanden

Natura 2000

Riksintresse for naturvard

Riksintresse for kulturminnesvard

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Riksintresse for friluftsliv

s cosssssss sasssssss ssasssss Grans for omrade med séarskilda hushallningsbestdmmelser
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| | Kommunalt naturreservat

-— e cas cas cas cee b

Vardekarnor

Omraden med hdga naturvarden

Omraden med stora friluftsvarden

Narstrovomraden

Stort opaverkat omrade

P------

I I Omrade med sarskilt vardefull kulturmiljé (kommunal niva)
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Skyddsomraden och byggnadsférbud

“

/// 7 Skyddsomrade for vissa verksamheter- nya bostader prévas restriktivt
i

Skyddsomréade till nya vastkustbana - Inga bostader bor tillatas inom
80 m fran sparen

Byggnadsforbud till allmanna vagar enligt vaglagen, 50 m resp 30 m

Restriktionsomrade 200 m till primar gasledning

Restriktionsomrade till kraftledning

e Grans fér strandskyddsomrade, se &ven text nedan

Skyddsomrade for vattentakt med
\ J sarskilda foreskrifter
- (inre resp yttre skyddsomrade)

Ovrigt

Led med farligt gods

@ Tillstandspliktig bergtakt

% ® °® Fornlamningar

Fornlamningsomrade

00 Omradesnumrering. Rekommendation. Se planbeskrivningen

PLANOMRADET FORESLAS UTGORA"SAMLADBEBYGGELSEOMRADE" STRANDSKYDD

ENLIGT PBL 8:4.

Bestammelser angaende strandskyddsomrade
galler generellt langs havskusten och langs sjoar

Detta innebéar bl a att bygglov kravs for till- och pabyggnad av en- och och vattendrag utanfor detaljplanelagd mark enligt

tva-bostadshus jamte komplementbyggnader dven utanfor

detaljplanelagt omrade.

lansstyrelsens forordnande och miljobaken kap 7 § 13-18.

Strandskydd rader i regel inte inom géllande detaljplan.
Inom gallande detaljplan kan dock strandskydd
finnas inom s k allman platsmark (NATUR, PARK).

Forutsattningarna for och tolkningen av strandskyddets
tillampning undersoks i det enskilda fallet !

Av redovisningstekniska skal namns har endast de mest
betydelsefulla objekten inom planomradet.

Havskusten: 300 meter inat land och 100 m ut i vattnet,
Vattendrag ; Atran, Vinan: 100 m inat land och 100 m ut i vattnet

Deloversiktsplan for centralorten
(Karta 3) Hela centralortsomradet
ANSPRAK och ALLMANNA INTRESSEN,;

kvalitéer, hansyn mm

Falkenbergs kommun, Stadsbyggnadskontoret
Antagen av Kommunfullmaktige 2007-06-28 §115




