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Markanvisningstavling Kv Fibulan

En markanvisningstdvling har varen 2019 genomforts for kvarteret Fibulan i Stafsinge
Ett forfragningsunderlag utarbetades och ldmnades 2019-01-22 ut till ett stort antal
exploatdrer samt publicerades pa kommunens temawebb “Falkenberg vixer”.

Fyra forslag inlimnades och dessa har dérefter utvérderats av en tjanstemannagrupp bestdende
av en exploateringsingenjor, en exploateringsstrateg, en stadsarkitekt, en planarkitekt och tvé
bygglovhandldggare.
Gruppen har sammantrétt sex ganger och dirvid utvirderat forslaget gentemot kriterierna:

- Arkitektonisk utformning och gestaltning (exteriort samt vad géller ldgenheters

kvalitet)

- Samspel med omgivningen

- Utnyttjandegrad, antal ldgenheter m.m.

- Genomforbarhet

- Berdknad hyresniva

- Miljomaéssig hallbarhet
Gruppen har dven studerat forslagen pa plats i1 Stafsinge.

Nedan f6ljer en sammanstéllning av de vésentligaste delarna av utvérderingen samt direfter
en sammanfattning och ett forslag till vidare beslut 1 drendet.

1. ”Stafsinge TRAgardar” - Derome /Hoégberg Gillner Arkitektur
68 lagenheter fordelat pa 1- 4 Rok. 62 parkeringsplatser for bil och 140 for cykel.

Foreslagen byggnation har en modern utformning med traditionell trabyggnadsteknik.
Forslaget redovisar 10 loftgangshus i tva grupper som bildar tva definierade gardar. 62
parkeringsplaster fordelat pa tre ytor; mellan husen, i norr och ut mot vigen. Fasaderna
utformas i trd med tvé nérliggande farger och taken forses med svart papp eller solpaneler.

I 6vrigt gestaltas utemiljon med dngsmark, en dppellund i soder samt lekplats och
odlingslotter pé vardera innergard. Ett miljorum kombineras med verktygspool, cykelfix och
tingotek for de boende.

Husen ar gestaltningsmaéssigt av hog kvalitet med avvigda detaljer. Tva kul6rer pa husen
samspelar med varandra. Foreslagen byggnation dr enkel men med stor omsorg om
materialval och utforande samt med hog detaljeringsniva. Gestaltningen &r vacker, men kraver
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noggrannhet i utférandet. Ett minimalistiskt forslag som inte &r taligt for fordndringar i
samband med projektering och genomforande. Om nagot éndras forsvinner helheten.

Husens placering skapar tva slutna gardar, vilka visserligen kan skapa definierade och trygga
gardsrum men som dven ger ett avstdndstagande fran ovriga stadsdelen. Bostadskvarteren blir
tdta med méinga bostadshus och kan med mellanliggande parkeringsytor ge ett "plottrigt”
intryck. Det forsvarar dven for mojligheten till 6ppna strak mot gronomradet 1 véster.

Byggnadernas placering medfor att flertalet av balkongerna hamnar 1 norr eller osterldge och
placeringen néra skogen riskerar dven att ge skugga pa véstvinda balkonger. Foreslagna
parkeringar tar stora viardefulla ytor centralt i omradet i ansprak. Forslaget ger ingen antydan
till entréplats 1 anslutning till den allménna platsen vid vigkorsningen.

Légenheternas planlosningar ér bra, framforallt har 1dgenheterna med 4 rok en mycket bra
planldsning.

Derome har en bra helhetssyn vad giller hdllbarhet genom hela processen och har som
ambition att “svanenmérka” detta projekt.

2. "Kvarteret Fibulan” - Westhem Invest AB /Krook & Tjader
60 Igh fordelat pa 2-4 Rok. 63 parkeringsplatser for bil och 135 for cykel.

Forslaget redovisar sex loftgdngshus vars placering skapar tvad U-formade gardar som dppnar
upp sig mot gronomradet samt en gemensam lekplats 1 mitten. Det ldmnas ett Oppet gronstrak
mellan byggnaderna som leder in till skogen i vister och som dven ldmnar siktlinjer.
Byggnaderna foljer viagens svangning och vagleder vidare in i omradet. Parkeringsytor ligger
1 anslutning till vdgen och skapar bilfria omraden inne bland bostdderna. Alla bostadshus har
egna trapphus och vil tilltagna externa lagenhetsforrad.

Husen uppfors med blandad trapanel malad i slamfarg i en variation av jordnira fasadkuldrer.
Taken forses med svarta pannor med solpaneler 1 gynnsamma ldgen. Utformningen av
gavlarna med balkonger och fonster ger en livlighet liksom entréfasadernas frontespiser,
vilket bryter takfoten.

Foreslagen byggnation skapar en fin helhet, med en blinkning till 50-talet. Utformningen med
Oppna gardar i vaster verkar inbjudande och skapar ett samspel och siktlinjer till
omgivningen. Samtliga balkonger placeras i optimala lagen 1 sdder eller vasterlage. Det
redovisas inget tak/viderskydd pé loftgdngarna. Placeringen och uppdelningen av
parkeringsytorna bedoms vara fordelaktigt placerade. En tredjedel av parkeringsplatserna
forses med laddningsstolpar for elbil. Det redovisas en entréplats vilken kan utvecklas ner mot
den allménna platsen i vigkorsningen.

Forslaget upplevs sammantaget som gediget och taligt. De jordnédra och méttade fargerna
beddms komplementera naturens fargskiftningar och forstarka omradets naturliga kénsla.
Antalet fasadfarger kan dock med fordel minskas ned nagot.

Légenheterna har en genomgaende bra planldsning. Gestaltningen av miljéhusen behdver mer
omsorg.
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3. "Akerholme” - Boet Bostad /Arkitema Architects

102 lagenheter fordelat pd 1- 3 Rok med 6verviagande del 2 Rok. 57 parkeringsplatser for bil
och 130 for cykel.

Forslaget redovisar sex trabyggnader vilka dr sammanbyggda via trddick och loftgangar till
tva bostadsgédrdar. Husen bildar sélunda tvd likadana gérdar som dppnar sig mot nordost.

Foreslagen byggnation har en ldtthet i strukturen. Ett trddick runt huset ger kénslan av
ndrheten till havet. Gardarna dr dock vinda mot fel hall som stdngs mot solen och
gronomrddet. Placeringen av girdarna saknar anpassning till platsen och samspel med
omgivningen.

Vissa hus har balkong mot girden andra har loftgang, vilket skapar liv mot garden, pa
bekostnad av en mer privat zon. Utformningen och fargséttning ger dock ett relativt anonymt
intryck, exempelvis saknar husens gavlar fonster.

Lagenheterna upplevs urbana -mycket smé- 1 gengild har de stora balkonger eller uteplatser.
Det finns risk for att ligenheterna upplevs som morka. Vissa ldgenheter kénns snarast som
studentldgenheter eller hotellrum. Planlésningarna dr bristfélliga. De saknar tillrdcklig
forvaring och har inte plats for moblering med dubbelsdng m.m. Ligenhetsforrad saknas men
det redovisas ett gemensamt forrad med plats for laneverktyg och tradgardsredskap.
Laddplatser for elcyklar och cykelverkstad. Parkeringsplatser utmed vigen och mellan
gardarna.

Forslaget redovisar hdgsta hyresnivén per kvadratmeter.

4. ”Stafsinge radby” — 3HUS /LINK Arkitektur
81 Lagenheter fordelat pa 1-3 Rok. 58 parkeringsplatser for bil 131 for cykel.

Forslaget redovisar en byggnation bestdende av tre grupperingar av forskjutna tvillinghus.
Husen hénger ihop tva och tva, spegelvdanda mot varandra och forbundna med en loftgang
mellan husen. Forslaget utnyttjar nivaskillnaden i utformningen och placering av
bebyggelsen. Falurdd kulor pa fasad, balkong, tak m.m. anvinds genomgaende.

Husen ir placerade sa att de foljer vigens krokning och bebyggelsen ger en kinsla av grand
mellan husen. Grinderna och gérdsmiljéerna skapar platser for méten dér det enligt forslaget
ska kunna finnas plats for gemensamma ytor for verktyg, odlingsredskap, cykel mek.
Grupperingen av bebyggelsen ger dock inga 6ppningar eller siktlinjer mot gronomradet.
Spegelvindningen av bostadshusen medfor att hilften av balkonger och uteplatser hamnar 4t
norr eller Oster. Loftgdngarna kan anvindas delvis som semiprivat terrass. Det redovisas inget
tak/vaderskydd pa loftgdngarna. Parkeringarna dr samlade i anslutning till vigen och
cykelparkeringar langt ifran entréerna.

Tydlig och trevlig idé med radby med enkla och fina foérskjutna huskroppar. Den
genomgaende fasadkuloren skapar en helhetskénsla for omradet och ér ett trevligt inslag som
skulle passa vil in 1 omgivningen. Intressanta gavlar pa byggnaderna.
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Husen ar djupa och ménga av lagenheterna blir [dngsmala med bristfélliga planlosningar.
Exempelvis redovisas entréer rakt in i kok eller sovrum. Felaktigt redovisade ldgenhets-
storlekar, ex 3,5 rok. Forslaget redovisar inga forrad.

SAMMANFATTNING

Efter en forsta virdering faller forslagen Akerholme och Stafsinge radby bort. Forslagen
haller inte samma standard som de bada 6vriga vad géller disponering av omradet, utformning
av byggnader och dess ndrmiljo samt bristfdlliga planldsningar pé lagenheterna.

Stafsinge TRAgardar och kvarteret Fibulan ir bdda mer genomarbetade. Bida forslagen ir
likvardiga vad géller utnyttjandegrad, antal ldgenheter, genomforbarhet, berdknad hyresniva
samt vad giller fordelning av ldgenhetstyper. Forslagen innehéller bada ldgenheter i blandade
storlekar vilket mdjliggor en variation av hyresgéster.

Den foreslagna bebyggelsen skall anpassas till platsen, vara ett tillskott i miljon for den som
ror sig 1 stadsdelen samt utgdra en god bostadsmiljo for de som bor i det aktuella omradet.
Béda forslagen innebér relativt korta loftgangar, vilket skinker intimitet i den néra
bostadsmiljon.

Stafsinge TRAgArdar har manga kvalitéer, bland annat att det ir en genomgaende,
arkitektoniskt elegant trdbyggnation, men som ar kénslig for fordndringar. Utformningen med
stort antal byggnader kring tva slutna girdar, samt placeringen av parkeringsplatser, gor att
helhetsupplevelsen inte blir harmonisk. Planlésningarna dr genomgaende bra men flertalet
balkonger har en ogynnsam orientering.

Forslaget Kvarteret Fibulan &r ett forslag till bebyggelse som kan samverka med 6vrig
bebyggelse 1 stadsdelen. Placeringen av byggnader foljer fastighetens form och 6ppnar upp
sig och vdlkomnar. Forslaget redovisar en fin analys av de privata och offentliga delarna dir
vissa gérdar dr mer privata och andra mer publika. Byggnaderna har en trygg och sédker
utformning som kan fungera over tid. Lagenheterna &r genomgaende bra och samtliga
uteplatser dr vinda mot sdder/véster. De jordndra fargerna bedoms komplettera och framhéva
naturens skiftningar under éret.

Arbetsgruppen rekommenderar forslag Kvarteret Fibulan frin Westhem Invest AB for
tilldelning av marken och for genomforande.
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