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STRUKTURPLAN FOR TROINGEBERG

Falkenbergs kommun






Uppdraget - bakgrund och utgangspunkter

Denna strukturstudie &@r framtagen

pd uppdrag av Falkenbergs kommun
som onskar studera stadsutveckling
av ett stérre markomrdde i centrala
Falkenberg. Omrddet dr beldget &ster
om vdg 767, mellan Tréingeberg och
Atran. Det prelimindrt avgrénsade
omrddet ligger ndra stadens centrala
delar och ligger darfér naturligt till for
att pd sikt utvecklas till en ny stadsdel.
Omrddets huvudsakliga kvaliteter utgérs
just av det centrala Idget, ndrheten till
infrastrukturen och Atran med dess
omgivande natur.

| géllande dversiktsplan for Falkenbergs
stad med omland (Deléversiktsplan,
DOP, Falkenberg 2007) &r omrddet kring
Hallinge ringvdg markerat som lampligt
nytt omrdde fér frdmst bostdder. Ett
arbete med att ersdtta 6versiktsplanen
med ny férdjupad &versiktsplan fér
Falkenbergs stad (FOP FBG) har inletts
med utarbetande av strukturplan mm.
Arbetet med utvecklingsskissen samt
med att ta fram férsta detaljplan inom
utredningsomrdadet bedéms komma att
pdgd parallellt med arbetet kring den nya
Sversiktsplanen fér Falkenbergs stad.

Ambitionen dr att omradet skall
innehdlla savdl bostdder som skola
arbetsplatser och service. Det dr
kommunens énskemdl att omradet

far en variation av bostadsformer.

| ndromrddet pd Tréingeberg dr det
dvervagande villabebyggelse varfér
tillkommande bostadsbebyggelse i detta
omrdde bér utformas som évervdgande
flerbostadshus med en relativt hég
exploateringsgrad.

Enligt kommunens énskemal bor
utvecklingsskissen redovisa tvd
alternativ, ett huvudalternativ dar
befintlig kraftledning finns kvar och

ett alternativ dar luftledningen férlagts

i annan strdckning eller grévts ner.
Redovisad avgrdnsning fér stadsdelen
kan fradngds i férslag till utvecklingsskiss,
men dndrad avgrdnsning bér motiveras.

Under de kommande dren berdknas
befolkningen i Falkenbergs kommun att
6ka med 400-520 personer per ar. Enligt
Statistiska centralbyrdn (SCB) kommer
det bli 47 000 falkenbergare till 2025.
Fér att alla ska ha ndgonstans att bo
behéver kommunen bygga minst 1 250
nya bostdder under 2017-2021.

Uppdragens avgrdnsning




Inledning och sammanfattning

Detta forslag for bebyggelsestruktur
i Troingeberg dr tdankt att skapa
planberedskap fér tillvdxt och 6kad
tillgang pa bostdder i Falkenberg.

For att méta utmaningen som
expansionsplanerna stdller foreslar vi
féljande:

* En tydlig struktur med gator,
torg, park och kvarter som ger
forutsattningar for ett attraktivt
stadsliv

« Kollektivtrafik samt gang- och
cykelndt som dr integrerade med
befintliga strak och planerade for att
kunna tala etappvis utbyggnad

» Stadsbyggnadskvaliteter med
utgangspunkt i landskapsstrukturen

* Flexibilitet avseende etapput-
byggnad och exploateringsgrad

e En attraktiv stadsmiljé som
sdkerstadlls redan i forsta etappen

 En stadsstruktur som genom olika
etapper kan utvecklas bade med och
utan den befintliga kraftledningen

flexibilitet

rankbar utveckling

psterut

Falkenberg stad

Tréingeberg ska utvecklas under langt tid
varfor kvalitetssakring av den fortsatta
stadsbyggnadsprocessen dr nyckeln till en
hdllbar stadsdel. Var bedémning dr att etapper
och exploateringsrad kréver fortsatta studier i
dialog med befolkning, politiker och exploatérer
for att Tréingebergs roll och kvaliteter i staden
ska kunna sdkerstdllas och férankras.

Vidare bedémer vi att foér en framgdngsrik
process dr féljande kunskapsunderlag sdrskilt
viktigt att ta fram:

® kvalitetsprogram ddr de viktigaste
stadsbyggandskvaliteter definieras

® space syntax analyser for att identifiera
de mest |[dmpliga platserna foér eventuella
verksamheter och lokaler inne i stadsdelen

® genomférbarhetsstudier inklusive
tathetsstudier och férdjupade studier av mgjlig
etapputbyggnad

¢ framtida koppling till vdg 767 i séder bér
studeras med syfte att utreda kopplingens
pdverkan pd omrddets attraktivitet som
bostads- och verksamhetsomrdde



Koncept

Nya och befintliga stadsbyggnadskvaliteter
vdvs samman till en attraktiv helhet

Tréingeberg dr ett mycket stort
utbyggnadsomrdde som kommer utvecklas
under lang tid. Darfér &r det sdrskilt viktigt
att sla fast vilka stadsbyggnadskvaliteter
som inte far kompromissas bort under den
ldnga stadsutvecklingsprocessen.

Strukturplanen sdkerstdller och bygger
darfér pd ett antal befintliga kvaliteter -
bebyggelse, naturvdrden, utsikt samt ndrhet
till infrastruktur. Den nya strukturen ska
dven tillféra omradet och Falkenberg en ny
stark siluett.

Forsta etappen satter ambitionsnivan fér
fortsatt stadsutveckling

En attraktiv stadsmiljé sdkerstdlls redan

i forsta etappen. Denna ska placeras dér
tillgdngligheten till omrddet dr som storst,
intill norra infarten till omradet. Etappen
bor enligt kommunens énskemdl innehdalla
en skola men dven bostdder, park och
servicefunktioner f6r kommande omrddet.
Skolan ska placeras mitt i byn, vid ett torg.

Inbyggd flexibilitet i kommande etapper

Beroende pd framtida priotieringar kan
staddelen utvecklas léngs vag 767 eller
ldngs den befintliga gatan i norra delen av
omrddet.

Strukturen tar dven hdnsyn till den befintliga
luftledningen och fungerar sadvéal med eller
utan den. Beroende pd kommuens stdllnings-
taganden kan stadsdelen utvecklas fram till
ledningen eller s6éder om den.

P& dnnu langre sikt kan omrddet utvecklas
Osterut mot E6 och jarnvagen.

strukturplanens férankring i omgivningen

etapp 1

o

etapp 1

varaianter av etapp 2
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fokus pd tydliga ramverk exploateringsflexibilitet fér framtidens okdnda forutsattningar

En struktur som tadl flexibilitet avseende
exploateringsgrad

Tréingeberg ska utvecklas under langt tid
varfor kvalitetssdkring av fortsatta stads-
byggnadsprocessen dr nyckel till en hdllbar
stadsdel. Var bedémning dr att etapper och
exploateringsrad kréver fortsatta studier,
dialog med saval politiker och exploatérer for
att Tréingebergs roll och kvaliteter i staden
definieras.

omrddet utbyggd fram hela omrédet utbyggd ténkbar fortsattning
till befintlig luftledning Osterut



Strukturplan
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Strukturens bestandsdelar
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Huvudstraken

Befintliga gatan i norr rustas upp till en huvudgata.
Huvudgatan placeras mitt i det nya omrédet sé att

goda férutsdttningar for tillgdnglighet och stadsliv
skapas.

Vi féreslar att en framtida koppling till vég 767 i

soder studeras. En sddan skulle férbattra omrddets

attrakrivitet som bostads- och verksamhets-
omrdade.

Offentliga rum och féruts&ttningar for stadsliv

Vid entrén i nordvdst och ldngs huvudgatan finns

férutsattningar for stadsliv. Viktigare offentliga rum
ar darfor placerade ldngs huvudgatan.

Markanvdndning i kvarteren

Entrén i nord-vdst innehdller skola och évriga
centrumfunktioner.

Langs vag 767 féreslds ett verksamhetsomrade.

Bostadsbebyggelsen méter den léngs féreslagna
huvudgatan.

Ovrig stadsvdv innehdller huvudsakligen bostdder
och férskolor.

SO

Gang- och cyckelstrak

Gdang- och cykeltrafik féreslas koppla ihop om-
givningen med omrddets madlpunkter: skolan, fér-

skolorna och verkamhetsomradet och inte minst
straket ldngs Atran.

Kollektivtrafik férsta etapp

Kollektivtrafiken trafikerar inledningsvis i norra
delar av omrddet.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken trafikerar inledningsvis i norra

delar av omrddet. | takt med utbyggnaden skapas

férutsattningar for ett kollektivtrafikstrak langs
hela huvudgatan.



Strukturens bestandsdelar
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Befintliga kvaliteter

Forslaget sdkerstdller och stdrker befintliga
kvaliteter.

Befintliga infrastrukturen, vag 767 samt kraft-
ledningen utgdr sdrkilt viktiga utgdngspunkter foér
den féreslagna strukturen.

Den nordvdstra entrén till omrddet tar upp samma
bebyggelsegréns som villaomradet.

Gatan i den norra delen av omradet och gron-
omrddet ldngs denna dteranvdnds och féradlas.
Vidare dteranvdnds dven delar av gatustrukturen i
Oster och soder.

Befintliga alléer i den vdstra delen av omrdadet samt
tvé gdrdar integreras i nya gatu- och kvarters-
strukturen.

| sddra delen tar férslaget utsikten mot Atran samt
ndrheten till grénomrdadet Iédngs an.

Stadsbyggnadskvaliteter

Tréingeberg dr ett mycket stort utbyggnadsomréde
som kommer utvecklas under lang tid. Darfér &r det
sdrskilt viktigt att slé fast vilka stadsbyggnads-
kvaliteter som inte far kompromissas bort under
den ldnga stadsutvecklingsprocessen.

Var bedémning dr att férsta etappen, entréerna till
omrddet samt stadssiluetten mot séder och vdster
dr sarskilt viktiga att vdarna om.

Vi rekommenderar ocksd att kommuen tar fram ett
kvalitetsprogram i samband med fortsatt arbete
med omrddet.

Vatten

Befintliga ldgpunkter kan samlokaliseras med
parker och grénomrdden och utnyttjas som dag-
vattenmagasin/ férdréjning.

Inom skolfastigheten integreras dagvatten-
hanteringen i skolgdrdens utformning.

Dagvatten frdn évriga omrddet samlas i lag-
punkterna i nyanlagda parker.

Regntrdgdrdar och éppna I6sningar integreras dven
i utformningen av gator och torg.

Gronska, park och rekreation

Befintlig och ny grénstruktur vavs ihop till ett
nytt system med sdvdl rekreativa som ekologiska
vdrden.

| norra delen av omrddet omvandlas ett befintligt
gronomrdde till park.

| mitten av stadsdelen skapas en ny stérre park.
Omrddet langs kraftledningen tillférs grona
kvaliteter. Har ar det utmarkt att ge plats for
stadsodling.

Huvudgatan har tradplanteringar, bostadgardar
mindre mer ordnade grénytor.

Naturomrddet léngs Atran kopplas ihop med
stadsdelens gréna infrastruktur. Dess rekreativa
vdrden utgor ett av omrddets hégsta kvaliteter.



Utbyggnadsprocess

Ett utvecklingsomrdde i Tréingebergs storlek
kraver att omradet kan utvecklas dver tid. Flexi-
bilitet och etappindelning blir nédvdndiga inslag

i stadsutvecklingsprocessen. Stadsdelen ska
utvecklas under l&dngt tid varfér kvalitetssdkring av
processen dr nyckel till en hdllbar stadsdel. Istdllet
fér att identifiera konkreta och tidsbestdmda
utbyggnadsetapper definierar vi tydligt den férsta
etappen, som vi bedémer som den viktigaste.
Strukturplanen dar tankt att vara flexibel fér fram-
tida etapper. Var bedémning &r att de framtida

Etapp 1 Etapp 2

Innehdller skola, forskola,
bostader och servicefunktioner.

Innehdller verksamhetsomradet
samt bostdder och férskola
6ster om denna.

etapperna (sdvdl som exploateringsraden) kréaver
fortsatta studier och dialog med savdl politiker och
exploatérer.

Nedan redovisas férslag till méjliga utbyggnads-
scenarier. Etappval rekommenderas ske beroedne
pa vilka funktioner som blir mest aktuella. Fére-
slagen struktur ar tillrdcklig flexibelt fér att kunna
svara pd framtidens dndrade férutsattningar och
tal dven bagge alternativer for luftledning; med och
utan.

Etapp 3

Innehdller bostader och férskola
lédngs befintliga upprustade
gatan i norr samt en park.

Etapp 4

Innehdller bostdader, forskola
samt park.
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Sammanlagda etapper
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Etapp 5

Innehdller bostdader, forskola och
park..

bostdder

skolgérd

bostdder

Etapp 6

Innehdller bostdder, forskola
samt park.

fotboll

bostdder




Utformningsprinciper fér bebyggelse
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Foérdelning av tdthet i stadsdelen

Utformningsprinciper for gator

Gatu- och ledningsndt dr exempel pd samhdllets
investeringar som det bér hushallas med. Var gatu-
struktur innehdller darfér endast tva darfér gatutyper,
huvudgata och bostadsgata.

Stadsdels skala - férdelning av téthet

En tydlig ram och grdns fér hela utbygg-
nadsomrdde skapas genom att férlagga
tatare bebyggelse till ytteromrddet med
syfte att skydda stadsdelens inre fran buller
samt att fordela utsikt till naturlandskapet
till flest méjliga boende.

De byggda volymernas férdelning inne
stadsdelen féljer stadsdelens struktur av
offentliga rum, tatare och hégre former
placeras till betydande offentliga rum sdsom
torg och huvudgator.

En genomsldpplig grdnssnitt mellan stads-
delens ytterkant och Atran féreslas. En
instdngt granssnitt mellan stadsdelens
ytterkant och vag 767 féreslas.

Huvudgatan utformas sd att kollektiv-
trafiken, bilar och cykel samsas om
kérbanan. Tradplanteringar savdl som
dagvattenhantering integreras i gatu-
rummet.

Bostadsgatan dr ett stadsrum ddar alla
trafikslag integreras i en kérbana.

Kvarterets bullerskyddande funktion

|
Vég 767

Kvarter

—
Stadsdel Park
I
Torg Kvarter
Stadsdel
Atran

Stadsdel

Utsikt till 6ppet landskap

<

Akermark

Kvarter Huvudgata Kvarter

Stadsdel

________________________________________________________________|
Vag 767

bostadsgata (12m)
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Kvarteren i Troingeberg - typologier och exploateringsgrad

Bebyggelsetypologier

Féreslagen struktur dr ett flexibelt ramverk
vilket innebdr att flera olika bebyggelsetypo-
logier méjliggdrs i framtidens Tréingeberg.
Antingen kan man bygga vidare pd Falken-
bergs smdstadskaraktdr med en tydlig
utformning av gaturummen och stora

privata tradgdrdar eller s@ kan man tillféra
nya mer tdta byggnadstyper. Omrdadets
storlek dr dock problematisk ndr man bérjar
exprimentera med olika exploateringsgrad

pd bebyggelsen. En tdt smdstadsbebyggelse
med e=1, vilket d&r relativt vanligt i centrala
delar av de klassiska svenska smastdderna,
rymmer inom exploateringsomrddet hdlften
av Falkenbergs nuvarande befolkning, eller
hela Falkenbergs tillvaxtmdal inom ndrmsta 10
dr, det vill séga 6kning fran 20000 invdnare
till 30000 invanare.

Smastadskvarter
Exploateringsgrad 1
BTA total: 830 700kvm
Antal hushdll: 8 307
Antal invénare: 20 767

Argument for téthet

Omrddets storlek kan uppmuntra till en gles
villadominerad struktur. Det finns dock mdnga
hallbarhetsargument till varfér detta bor
undvikas. Bdde kollektivtrafik och service-
struktur behéver en viss tdthet och dven

ur trygghetssynvinkel kan man avrdda de
bilberoende glesa stadsstrukturerna. Omrddet
dr dessutom sé centralt att det motiverar

en viss grad av tathet. Narheten till Atran,
naturen och det 6ppna odlingslandskapet
tilldter desutom att dven tdtare bebyggelse-
typlogier kan tilldmpas.

Rdkneexempel

Nedan visas rdkneexempel pa vilket utfall pa
befolkningsutveckling som olika bebyggelse-
typer skulle ge i omrddet. Om inte Tréingeberg
ska svdlja hela Falkenbergs nartida

bebyggelsetillskott beh&vs en blandning av
olika tathet geografiskt och en blandning av
typer och uppldtelseformer dven dver tid.

Falkenbergs identitet

Fradgan om omrddets tathet och vilken typ
av bebyggelse och funktionsblandning det
kommer att innehdlla har Gven béring pd
Falkenbergs framtida identitet. Det dr altsa
inte bara en ekonomisk och materiell fraga
utan av stor social betydelse. Val av typo-
logier och tathet bér dgnas stort intresse i
stadsutvecklingsprocessen.

Radhus
Exploateringsgrad 0,6
BTA total: 498 420kvm
Antal hushdll: 4 984
Antal invdnare: 12 460

Radhus/villor
Exploateringsgrad 0,5
BTA total: 415 350kvm
Antal hushdll: 4 153
Antal invanare: 10 382

Typologier blandas fér att fa 6nskat
exploateringsgrad

Parhus/villor
Exploateringsgrad O,4
BTA total: 332 280kvm
Antal hushdall: 3 322
Antal invdnare: 8 305

Villor
Exploateringsgrad 0,3
BTA total: 249 210kvm
Antal hushall: 2 492
Antal invénare: 6 230
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Sektioner
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