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Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Planbeskrivning, 2015-06-23
Plankarta och illustrationskarta, 2015-06-23

Tillgangligt pa kommunen finns ocksa:

11

1.2

2.1

2.2

Grundkarta, 2015-02-17
Fastighetsforteckning, juni 2015

Detaljplanen bestdar av en juridisk plankarta med planbestammelser. Till planen hor
planbeskrivning, illustrationskarta m.m. Dessa ska vara véagledande och underlatta forstaelsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. De har
ingen egen rattsverkan.

INLEDNING

ALLMANT

Planering och byggande regleras genom Plan och Bygglagen (PBL 2010:900). All mark och
allt vatten inom en kommun omfattas av olika typer av planer. Kommunen ska enligt PBL ha
en aktuell Gversiktsplan (OP) som bl a anger riktlinjerna for mark- och vattenanvandningen
inom kommunen. For vissa omraden med manga samman-fallande intressen utarbetas
dessutom fordjupade 6versiktsplaner (FOP). Oversiktsplaner ar inte juridiskt bindande utan
fungerar som underlag for den detaljerade regleringen vilken gérs genom upprattandet av
detaljplaner. Detaljplaner gors for mindre omraden och ar juridiskt bindande.

Genom planléggning garanteras sakdgare och olika intressenter insyn och inflytande. Den
samlade bedémningen om markens och vattnets anvandning som gors i en plan ger ocksa
ramarna for prévning av framtida bygglovsarenden. Darmed kan lovhanteringen forenklas.

BAKGRUND TILL PLANUPPDRAGET

Falkenberg Energi har inkommit med en begaran om planandring for fjarrvarmeverket pa
fastigheten Spettet 3. Bolaget Onskar primart kunna héagna in sin anldggning och hantera
bransleleveranserna pa ett mer sakert satt. Omradet ar idag 6ppet mot Falkenerarevagen och
risken for tillbud ar mycket pataglig.

PLANENS SYFTE, HANDLAGGNING OCH PLANDATA

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen &ar att mojliggéra en utékning av fjarrvarme-anlaggningens
fastighet i syfte att sakerstalla logistiken inom egen fastighet. Omférdelning av gatumark och
kvartersmark foreslas. Markanvandningen foreslas vara teknisk anlaggning (fjarrvarme-
verket), kontor, skola och lattare verksamheter.

Vidare &r ett syfte med planforslaget att sékerstalla en allman gang- och cykelpassage.

PLANENS HANDLAGGNING, FORFARANDE OCH TIDPLAN

Kommunstyrelsen gav 2013-09-10 8191 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att prova
forandringen av gatumark och kvartersmark. Detaljplanen foreslas handldggas med sk normalt
forfarande, vilket innebar att forslaget kommer stéllas ut tva ganger.

Planforslaget har varit pa samrad under sommaren 2014. Inkomna synpunkter har
sammanstéllts och kommenteras i en samradsredogorelse. Revideringar av forslaget har gjorts.
Forslaget ar nu utskickat for granskning. Preliminart bedéms detaljplanen antas i
kommunfullméktige tredje kvartalet 2015.
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2.3

3.1

3.2

LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ar beldget i centrala Falkenberg. Omradet begransas i norr av Petters vag, i 6ster
av Murarevagen, i soder av handelsomrade och i vaster av Brattebovagen. Planomradet ar
cirka 3,6 ha stort.

Bild 1. Planf('jrlagets avgrsn g.

Fastigheten Spettet 3 (fjarrvarmeanlaggningen) ags av Falkenbergs kommun. Ytterligare 2 av
9 berdrda fastigheter &gs av Falkenbergs kommun och Falkenbergs Naringslivsbolag. Ovriga 6
fastigheter &r privatagda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

KOMMUNALA MAL OCH MILIOMAL M FL.

I ”Overgripande mal 2011-2015” presenteras kommunens vision for framtiden. Bland de 17
overgripande malen aterfinns t ex "Falkenberg ska vara och ska uppfattas som en trygg plats
att bo pa och vistas i”. Vidare anges att Falkenbergs kommun ska arbeta for ett kretslopps-
tankande dar naturmiljo och naturresursernas langsiktiga produktionsférmaga skyddas.

| ”Plan for hallbar energi” anges att férslag pa mal och atgarder for att t ex minska behovet av
biltransporter, 6ka antalet resor med kollektivtrafiken samt oka tillgangen pa férnybar energi.

OVERSIKTLIGA PLANER OCH DETALJPLAN

I kommunens gallande Gversiksplan (DOP Staden) &r omradets markanvandning angiven till
befintligt verksamhetsomrade. Omradet ingar aven i utredningsomrade for fd véagreservat
(113).

Fastigheten Spettet 3 omfattas av detaljplan nr 224 (fran 1988) med markanvandningen
fjarrvarmeverk. Ett tillagg (nr 276) till detaljplanen gjordes 1997 i syfte att mojliggora
uppférande av byggnader till en hdgsta byggnadshdjd av 11,0 meter. Byggnadshojd for
skorsten ar 25,0 meter.

Kvarteret i ovrigt berérs av stadsplan nr 197 fran 1981. Den anger markanvandningen

smaindustri och att byggnader far uppforas till en byggnadshojd om hogst 7,0 meter.
Brattebovagen é&r i detaljplan nr 300 definierad med lokalgata samt park.
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3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

51

PLANPROGRAM

Ett sarskilt planprogram for detta planuppdrag har inte ansetts nddvandigt. Planarbete pagar
for intilliggande Tanga Parkstad, fd vagreservatsomrade for Tangaleden. Berort planomrade
ligger i kanten till detta omrade och forutsattningarna i planforslaget har dversiktligt studerats
inom ramen for kommande planprogram.

FASTIGHETSPLAN OCH FORORDNANDE

Planomradet omfattas inte av fastighetsplan.
Omradet berdrs inte av nagot férordnande enligt Byggnadslagen §113.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER, RIKSINTRESSEN OCH NATURA 2000

Planomradet omfattas av riksintresseomradet Hallands kustomrade (4 kap). Ett genomforande
av detaljplaneforslaget bedéms inte paverka riksintresset. Riksintresseomrade for naturvard
(Atradalen — Hogvadsan) ligger ungefar 500 meter fran planomréadet och bedéms inte beroras
av detaljplaneforslaget. Natura 2000-omradet Atran ligger ungefar 500 meter frdn aktuellt
omrade och bedéms inte paverkas.

MILJOKVALITETSNORMER

Det bedoms inte finnas risk for dverskridande av nagon miljokvalitetsnorm som foljd av ett
genomfdrande av planforslaget.

STRANDSKYDD OCH BIOTOPSKYDD
Planomradet berdrs inte av strand- eller biotopskyddat omrade.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

BEHOVSBEDOMNING OCH KOMMUNENS STALLNINGSTAGANDE

Kommunen ska ta stallning till om ett genomférande av planférslaget kan komma att medféra
betydande paverkan pa miljon i omradet. Behovsbedémningen &r den analys som leder fram
till stdllningstagande om en miljébedémning behdver goras eller inte. Om miljébedémning ska
goras, ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

En behovsbeddmning har (2014-05-26) tagits fram och bildggs detta planforslag. Med
utgangspunkt fran bilaga 4 till MKB-férordningen (1998:905) och vid en genomgang av
matrisen dr den samlade beddmningen att ett genomforande av planen inte kommer att
medfora betydande miljopaverkan.

Ett genomférande av planen kommer inte att medféra risker for manniskors hélsa eller for
miljon. Den miljopaverkan som bedéms uppkomma till foljd av detaljplanens genomforande
ar av lokal art och avgransas geografiskt till planomradet. Planen bedéms inte heller paverka
eller forsamra forutsattningarna for andra planer eller program.

Med detta som underlag &r den samlade beddmningen att detaljplanen inte kommer att
innebara en betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning inte behover
upprattas. Denna slutsats kan komma att andras under planarbetets gang. Behovsbeddmningen
samrads hos lansstyrelsen och miljo- och halsoskyddsnamnden enligt 68 MKB-forordningen
parallellt med detaljplaneforslagets samrad.
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6.1

6.2

FORUTSATTNINGAR

NATUR OCH BEBYGGELSE
Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgors av redan detaljplanelagd mark dar samtliga fastigheter utom en ar
ianspraktagen till fjarrvarmeverk, kontor, skola och for lattare verksamhet. Den obebyggda
fastigheten i hornet Murarevagen — Falkenerarevagen bestar av trad- och buskskikt. Planen
innebér i huvudsak en omdisposition av redan ianspraktagna ytor.

Geoteknik, radon och férorenad mark

Inom planomradet bedéms inga stabilitetsproblem férekomma. Det bedéms inte finnas nagra
kanda mark- eller vattenfororeningar i omradet.

Arkeologi och fornlamningar
Inga kanda fornlamningar forekommer inom planomradet.

Byggnader, stadsbild och kulturmiljé

Planomradet utgors av befintlig byggelse med verksamheter inom energi, kontor, skola m.m.
Nagra sma enbostadshus som kommunen forvaltar har tillfalligt bygglov t o m hosten 2015.
Planomradet ar (forutom en fastighet) bebyggt med verksamhetsanlaggningar och kontor,
skola i 2 vaningar. Fjarrvarmeanlaggningens skorstenar ar det som utgor mer tydliga inslag i
stadsbilden. (Se bild pa framsidan.)

Fjarrvarmeanlaggningen har i bebyggelseinventeringen getts klass C. Véardet ligger frdmst sett
ur ett i samhélls- och teknikhistoriskt perspektiv.

TRAFIK

Gang- och cykel

Falkenerarevagen har inte nagon separat gangbana eller cykelvag inom planomradet. Gang-
och cykelvég finns parallellt med Brattebovagen. Utmed Petters vag och Murarevagen finns
gangbanor.

For gaende och cyklister fyller Falkenerarevagen en funktion som forbindelseled mellan
bostadsomradet Brattebo och omradena mot bla Varbergsvagen (busshallplats).

En gangstig finns dven soder om fjarrvarmeanlaggningen. Stigen ar grusad och inte belyst.
Den ligger pa mark som till storsta delen &r privatagd och i detaljplan angiven fér handels-
andamal.

Bild 2. Brattebovigen med separat gang- och cykelvag. Bild 3. Gangstig sdder om kv Spettet 3.
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6.3

Kollektivtrafik
Omradet trafikeras inte av ndgon buss i linjetrafik.

Gator

Gatorna i planomradet har god standard for biltrafik. En trafikmétning har gjorts (2013) for
Falkenerarevagen i hojd med fjarrvarmeanlaggningen. Medeldygnstrafiken en vardag ar cirka
380 fordon per dygn. P4 Murarevagen (mot Klockaregatan) ar medeldygnstrafiken cirka 800
fordon per dygn.

Till fjarrvarmeanlaggningen kommer cirka 800 lastbilar per &r med bransle. Angoring for
dessa transporter &ar via Petters vdg och Murarevagen. Sikten vid vanstersvang fran
Falkenerarevagen mot Murarevégen ar nagot bristfallig, framst p g a nivéskillnad.

HALSA OCH SAKERHET

Personsékerhet, buller, partiklar, trafiksdkerhet och vibrationer

Den paverkan pa miljo eller manniskors hélsa och sékerhet som kan forekomma fran
fjarrvarmeanlaggningen ar framst buller fran transporter och transportband, damning vid
hantering av bransle och aska samt kondensatvatten fran (kommande installation av)
rokgaskondenseringsanléggning. | dagslaget &r en av de stora bristerna att anldggningen inte ar
inhagnad och obehdriga kan ta sig langt in pa fastigheten och i byggnaderna med stor risk for
personskada som foljd.

Lastbilsleveranser av bréansle till fjarrvarmeanlaggningen sker i snitt cirka 15 ggr/vecka. Pa
grund av fastighetens begrdnsade djup ryms inte lastbilsleveranserna inom den egna
fastigheten. Uppstéllning, véndning, backningsrorelser m.m. sker 6ver allmén platsmark
(Falkenerarevégen).
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Bild 4. Exempel trafikforhallanden intill fjarrvarmeverket vid Falkenerarevégen.

Bullerforhallandena fran fjarrvarmeanlaggningen har undersokts och analyserats under varen
2015. Detta bland annat p g a att markanvandningen skola foreslas i den nya detaljplanen och
ljudmiljon behover klarlaggas. Ljudméatningar pa plats har utforts. Slutsatsen i rapporten &r att
de olika ljudkallorna (bada skorstenarna, flisskopan, lastbilen som lossar flis, diverse mindre
bullerkéllor inom) tillsammans genererar en ekvivalent ljudnivd om 52 dBA i narheten och
mot fastighetsgrans mot byggskolan. | markniva cirka 30 meter fran skorstenarna &r ljudnivan
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6.4

7.1

50 dBA. Riktvardet enligt rattsfall ar en ekvivalent ljudniva som inte ska 6verskrida 55 dBA
pa skolgarden.

Mark- och miljdundersdkning

Inom fastigheten Borret 8 har det férekommit industriverksamhet. Tillverkning var inriktad pa
tunnplat till belysningsarmaturer samt detaljer till inredning och fordonsindustri. Enligt
resultat fran MIFO-1 inventering som Lansstyrelsen utfort ar 2010 har troligen trikloreten
anvants inom den tidigare verksamheten. Numera bedrivs skolundervisning, byggprogrammet,
i lokalerna.

Sociala aspekter

Falkenerarevagen fyller idag en funktion som strak/forbindelsevag for gaende och cyklister
fran t ex Brattebo mot t ex Varbergsvagen. Véagmiljon har karaktdr av industrigata. Viss
upplevelse av otrygghet vid passage kvalls-/nattetid.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.
Ledningsnatet &r utbyggt. Ledningar finns i Falkenerarevégen.

Varme, gas, el, tele och bredband

Ledningsnét ar utbyggt. Befintligt ledningsnat redovisas pa separat priméarkarta tillhérande
detaljplaneforslaget.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

NATUR OCH BEBYGGELSE
Geoteknik, radon och férorenad mark

Det aligger fastighetsagare/byggherre att i samband med byggnation ta fram utforligare
geoteknisk undersokning.

Bebyqggelse
Planforslagets markanvandning anges till fjarrvarmeverk, kontor, skola samt lattare
verksamheter. Fjarrvarmeanlaggningen ges markanvandningen ”Teknisk anladggning”.

De verksamheter som kan forekomma inom planomradet ska vara av lattare karaktdr och inte
ge upphov till patagliga storningar for omkringliggande bostader. Miljobalkens lagstiftning
kring anmalnings- och tillstandspliktiga verksamheter kommer bland annat att reglera vad som
kan tillatas inom omradet.

Planférslaget innebér vidare en justering av hogsta nockhojd gentemot géllande stadsplan.
Omrade for kontor, skola m.m. foreslas ges en hogsta nockhojd om 14 meter. For
fjarrvarmeanlaggningen  foreslas  fortsatt vara 11 meter. Skorstenen tillhorande
fjarrvarmeverket ges en hogsta hojd om 26 meter (gallande detaljplan anger 25 m).

Planforslaget innehéller en justering av den sk forgardsmarken, “prickmarken”, gentemot
gallande detaljplan. Avstandet fran gata till dar byggratt startar foreslas
Overlag minskas. Detta i syfte att bland annat skapa flexibilitet och
mojliggéra viss utbyggnad och nyttja marken mer resursmassigt
hallbart. Mot Petters vag och Murarevagen innebar det att zonen
minskar fran 12 meter till 8 meter.

BTGGNA DS HELD
’ B
¥ L]

De sma enbostadshusen som finns inom planomradet idag foreslas
flyttas i samband med att bygglovet gar ut under 2015.
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7.2

7.3

Paverkan pd miljomalen

Detaljplanen innebar forhallandevis sma forandringar och ger inte utrymme for fler eller mer
storande verksamheter &n de som redan finns. Detaljplanen innebér i forsta hand en
omfordelning av gatumark och kvartersmark. De miljomal som i forsta hand kan tankas
beréras ar Begransad klimatpaverkan och God bebyggd miljé. Detaljplanen motverkar inte
uppfyllandet av miljomalen.

TRAFIK

Gang- och cykel

En konsekvens av planforslaget ar att passage genom kvarteret pa Falkenerarevéagen inte blir
mojlig. Ny gang- och cykelvég foreslas anlaggas pa befintligt omrade som utgor en stig idag.
Den foreslas forses med gatubelysning och beldggas med asfalt.

N

Bild 5. Hlustration.

Gator och parkering

Planforslaget innebdr att Falkenerarevdagen stangs av for allman genomfart. De cirka 380
fordon/vardagsdygn som passerar dar idag kommer att fordelas pa Brattebovéagen, Petters vég
och Murarevagen. Trafikmangderna bedoms vara relativt marginella, varfor tillskottet pa
omgivande vdagnéat inte beddms ge oldgenheter for de ndrboende. Planforslaget innebdr att
fastigheten Spettet 5 ges mojlighet till utokning och ytterligare parkeringsplatser kan tillskapas
inom kvartersmark. lllustrationen redovisar cirka 16 nya bilplatser.

HALSA OCH SAKERHET
Personsakerhet, buller, partiklar, trafiksakerhet och vibrationer

Detaljplanen innebar inte ndgon forandring fran géllande detaljplan nar det galler fjarr-
varmeverkets utslapp till luft eller vatten.

Ovriga verksamheter inom detaljplanen ska vara av lattare/icke-storande karaktar.
Detaljplanen beddms inte medfora risk for att overskrida miljokvalitetsnormer.
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7.4

8

8.1

8.2

Mark- och miljdundersdkning

Undersokning (Luftprovtagning, 2015-01-20, Norconsult) har gjorts med avseende pa
forekomst av klorerade alifater i inomhusluften. Analysresultaten pavisar spar av
tetraklormetan i samtliga provtagningspunkter, men halterna ligger langt under det
hélsobaserade riktvérdet for icke-cancerogena dmnen for halter i luft.
Det bedoms inte finnas nagra halsorisker vid vistelse i aktuella lokaler.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten, spillvatten och dagvatten, varme, el, bredband och opto

Ingen forandring av dagens forhallanden. Plankartan anger omrade dar marken ska vara
tillganglig for allméanna underjordiska ledningar. Det géller den nuvarande gatudelen pa
Falkenerarevégen.

Avfall

Planforslaget innebdr att Falkenerarevagen stangs av i h6jd med fjarrvarme-anldggningen och
en véndplats anordnas.

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

BERORDA MARKAGARE OCH FORVANTADE EXPLOATORER

Falkenbergs Energi AB (FEAB) har ansokt om att utvidga fastigheten Spettet 3 samt stdnga av
Falkenerargatan. De tva kvarteren Borret och Spettet ingar i planomradet men endast Spettet 1,
3, 5 och Borret 8 och 6 berdrs av forandringar rorande fastighetsgrénserna.

Falkenbergs kommun dr fastighetségare till Spettet 3, som utgor fjarrvarmeverket och Borret
8, som ar gymnasieskola samt fastigheten Ostra Gardet 1:38 som utgér gatumark. Falkenbergs
Naringslivs AB ar agare till fastigheten Borret 4. Ovriga fastigheter ar privatagda.

Nedan redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
behdvs for ett samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA OCH ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetid

Genomforandetiden foreslas vara 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft. Under
genomfdérandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetségaren inte langre
garanterad byggratt pa berord fastighet. Kommunen kan da andra eller upphava planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Inom mark som i foreliggande detaljplan dr utlagd som kvartersmark ansvarar berdrd
markdagare/exploator for byggnation och anlaggningsarbeten.

Falkenbergs kommun ska vara huvudman for den allménna platsmarken inom
detaljplaneomradet. Darmed ansvarar Falkenbergs kommun for iordningstéllande, underhall
och skétsel av, i planen angivna, lokalgata, gang- och cykelvag och 6vriga allméanna platser.
Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) ar huvudman for det allmanna ren-, spill-
och dagvattennatet (VA-natet) inom planomradet. Vatten och Miljo i Vast AB (VIVAB)
ansvarar for iordningstallande samt drift och underhall av det allmanna VA-natet pa uppdrag
av huvudmannen.

For dagvattenhantering inom kvartersmark ansvarar berérd exploator/markégare. FoOr att
erforderlig dagvattenutredning utfors ansvarar respektive exploatér/markégare i samsprak med
FAVRAB.

Falkenbergs Energi AB (FEAB) ansvarar for elforsérjningen inom planomradet.

Vid nybyggnation inom planomradet aligger det berérd markéagare/exploator att vid behov
geotekniskt undersoka marken avseende t.ex. bérighet och forekomst av markradon. Om
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antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bor undersokas aligger det berord
marké&gare/exploator att anska hos Lansstyrelsen.

Vid nybyggnation eller anldggande inom planomradet ansvarar berérd markéagare/exploator
for att meddelande om eventuella flyttningar av underjordiska ledningar (ren-, spill-,
dagvatten, gas, tele, el m.m.) sker till berérd ledningshavare.

Fastighetsbildning och dvriga lantmateriatgarder inom planomradet bestalls av berérd mark-
agare/exploator/anlaggningsagare.

Avtal

Ett genomforandeavtal ska traffas med exploatéren (FEAB) som har initierat plan-dndringen.
Exploatdren ska bekosta de forandringar som detaljplanen medfér och som orsakas av deras
onskemal om att utvidga Spettet 3 och att stanga av Falkenerarevagen. Ersattningen omfattar
atgarder pa allman platsmark, anpassningar pa Borret 8, marklosen, fastighetsbildning och
ovriga erforderliga atgarder. De ska dessutom erlagga en erséttning for den mark som overfors
till Spettet 3 fran gatumark och fran fastigheten Borret 8. Avtalet ska vara tecknat fore eller i
samband med att detaljplanen antas av kommunen.

Overenskommelser om fastighetsregleringar (eller annan képehandling) som berér andring av
fastighetsbildningen (beskrivna under punkten 8.3- fastighetsbildning) bor vara tecknade
mellan berérda markagare fore eller i samband med att detaljplanen antas av kommunen.
Overenskommelserna reglerar ersattning och 6vriga villkor.

8.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmaterimyndigheten i Halmstad utgor forrattningsmyndighet inom aktuellt detaljplane-
omrade.

Fastighetsbildning och dess konsekvenser

Ett omrade om 1 370 kvm av fastigheten Borret 8 och Ostra gardet 1:38 foreslas i detaljplanen
fa en andrad beteckning till teknisk anlaggning och overforas till fastigheten Spettet 3.
Omradet utgor idag gata och skolomrade. Befintligt gatuomrade norr om fastigheten Spettet 5
foreslas fa planbestammelsen KSJ; darmed kan omradet tillféras antingen Borret 8 eller
Spettet 5. Fastighetségaren till Spettet 5 har dock anmalt intresse av att forvarva marken.
Nedan redovisas de forandringar pa fastighetsindelningen som den féreslagna
detaljplane&ndringen kan medféra:
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Bild 6. Planforslagets konsekvenser pa fastighetsindelningen.

e Cirka 1370 kvm foreslas att Gverforas till Spettet 3 fran fastigheterna Ostra Gérdet
1:38 och fastigheten Borret 8.

e Cirka 620 kvm av fastigheten Ostra Géardet 1:38 foreslas att 6verforas antingen till
Borret 8 eller Spettet 5.

e Cirka 25 kvm av Borret 6 planlaggs som allman platsmark och ska éverforas till
fastigheten Ostra Gardet 1:38

e Cirka 280 kvm (27 kvm+250 kvm) av Borret 8 planlaggs som allman platsmark och
ska 6verforas till fastigheten Ostra Gardet 1:38.

o Cirka 1 640 kvm av Spettet 1 planlaggs som allmén platsmark och ska overforas till
fastigheten Ostra Gardet 1:38.

Ledningsrétt och servitut

Ledningsrétt ska upprattas for aktuella ledningar i mark som efter genomférd fastighets-
reglering ingdr i en privatagd fastighet.

Inlésen och erséttning

Planen medfdr inlésen av mark av fastigheten Spettet 1 da ett omrade i den norra delen
planlaggs som gang- och cykelvag. Aven en mindre del av fastigheten Borret 6 berdrs av
inlosen da en mindre del av fastigheten planlaggs som gatumark.

8.4 EKONOMISKA FRAGOR

Berdrda markégare/exploatér bekostar samtliga byggnationer och anlédggningsarbeten samt
erforderlig fastighetsreglering pa egen &gd (eller inképt) mark inom planomradet.

Ersdttning for kvartersmark som overfors mellan fastigheter bestdms i forsta hand i
forhandlingar mellan berdrda markégare/exploatorer.
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Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar &r beroende av den rétt
som ledningen &r beldgen i marken med. Kostnadsansvaret for flyttning eller ombyggnad av
ledningar kan &ven regleras i dverenskommelse mellan ledningshavare och markégare.

Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ratt for anlaggning pa annans mark, sasom
servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan nyttjanderatt, bekostas av
agare till anlaggningen/réttigheten. Dock ska exploatdren (FEAB) bekosta tillskapandet av
rattighet om réttigheten behovs for att sékra ledning i mark som 6verfors fran gatumark till
kvartersmark. Fore dverlatelse av marken ska kommunen medverka till att Skanova utan
intrangsersattning erhaller ledningsréatt for berérda kabelanlaggningar.

FAVRAB bekostar utbyggnad av det allménna VA-natet till/inom planomradet. Anlaggnings-
avgift avseende tillkommande VA-anslutningar tas ut i enlighet med FAVRABs VA-taxa.
Betalas av berord markdgare/ exploator. Dagvattenhantering inom kvartersmark samt eventuell
kompletterande dagvattenutredning bekostas av berérd markagare/exploator.

El-anslutningsavgifter tas ut i enlighet med géllande taxa (for tillkommande exploateringar).
Betalas av berdrd markéagare/ exploator.

Geoteknisk undersokning avseende t.ex. markens bérighet och markradonférekomst, vilket
kan kravas vid byggnation inom aktuellt planomrade, bekostas av berérd markéagare/exploator,
som dven bekostar eventuell arkeologisk undersékning samt de tillstand och samrad som kravs
enligt miljobalkens regler.

9 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har utarbetats av Lena Nylander (telefon 0346 — 88 50 38) och Marie-Louise
Svensson (0346 — 88 50 18) pa stadsbyggnadskontoret.

| planarbetet har &ven deltagit Daniel Helsing (0346-88 60 62 25), samt Irina Engstrém (0346
- 8850 13).

STADSBYGGNADSKONTORET

Josefin Selander Lena Nylander
Planarkitekt Planarkitekt
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